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1. Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017[3] (BGBI.
| S. 3634) FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 6 G zum Schutz der Bevodlkerung bei einer
epidemischen Lage von nationaler Tragweite vom 27.3.2020 ( BGBI. | S. 587)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786),

« Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

« Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur
Modernisierung des Landesrechts zur Umweltvertraglichkeitspriifung und zur And. anderer
Rechtsvorschriften vom 5.7.2018 (GVOBI. M-V S. 221),

« Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur
Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777),
letzte beriicksichtigte Anderung: gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467),Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Art. 8 G vom 13. Mai 2019; (BGBI. | S. 706, 724),

. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

. Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Ab-
satz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465),

« Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465),

« Gesetz uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759), Zuletzt geandert durch
Art. 1 G zur Anpassung des Landesrechts im Bereich des Ministeriums fur Landwirtschaft und
Umwelt an die VO (EU) 2016/679 und zur And. des AusfiihrungsG zum FlurbereinigungsG vom
5.7.2018 (GVOBI. M-V S. 219),

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art.
2 G zur Beschrankung des marinen Geo-Engineerings vom 4.12.2018 (BGBI. | S. 2254), Was-
sergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-
V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Modernisierung des Landesrechts zur Um-
weltvertraglichkeitspriifung und zur And. anderer Rechtsvorschriften vom 5.7.2018 (GVOBI. M-V
S. 221),

« Einfihrungserlass zur DVWG Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete®, 1.
Teil: Schutzgebiete fir Grundwasser* vom Februar 1995,

« Schutzzonenverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der Wasserver-
sorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Schwerin Nr. 22 vom 22. Marz 1982,

+ Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert durch Art. 10 AndG vom 12.7.2010 (GVOBI. M-V S.
383),
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. Stralten- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG - MV) vom 13. Januar
1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 42), zuletzt geandert durch Art. 6 G zur Modernisierung des Landes-
rechts zur Umweltvertraglichkeitspriifung und zur And. anderer Rechtsvorschriften vom 5.7.2018
(GVOBI. M-V S. 221),

« Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung RAS-LG Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen; Ausgabe 1986 der Forschungsgesell-
schaft flr StralRen- und Verkehrswesen,

« Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralien (RASt 06),

« VDI-Richtlinie Nr. 2719 Schallschutz,

« DIN 18005 Teil 1 sowie Beiblatt 1 - Schallschutz im Stadtebau,
« DIN 4109 Schallschutz im Hochbau,

« Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 503), zuletzt geandert durch Art. 5 G zur Modernisierung des Landesrechts zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung und zur And. anderer Rechtsvorschriften2 vom 5.7.2018 (GVOBI. M-V S.
221),

« Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V) vom 27.05.2016 (GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 230-1-18),

. Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 230-1-15),

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 13. AndG vom 8.4.2019 (BGBI. | S. 432)
,Hauptsatzung der Barlachstadt Gustrow vom 14.12.2015.
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1.2 Planungserfordernis, Anlass und Ziele der Planung, Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg wurde zur Revitalisierung einer Gewerbebra-
che entwickelt und ist seit Juli 2006 rechtswirksam. Dieser sieht entlang des Bredentiner Weges
zwei Gewerbegebiete mit einer GesamtgréRe von 3,1 ha und ein Mischgebiet mit einer GréRe von
1,7 ha sowie im rlickwartigen Bereich zwei eingeschrankte Gewerbegebiete mit einer GesamtgréRe
von 4,4 ha vor. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist als offentliche ErschlieBung Uber einen
Einhang mit einer Breite von 12 m vorgesehen.

/ £ Teil A: Planzeichnung

Abbildung 1: rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg

Die gewerblichen Bauflachen des Plangebietes wurden seit 2006 nicht von Gewerbetreibenden
nachgefragt, so dass sich die gewlinschte Entwicklung nicht eingestellt hat und hier eine innerstad-
tische Brachflache mit Gebaudeleerstand entstanden ist. Andererseits besteht eine Nachfrage nach
attraktiven, stadtnahen Wohngebieten, insbesondere flr Einfamilienhausbebauung.
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Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 mit Beschluss Nr.
V1/0184/15 beschlossen, einen Pool von standig mindestens 80 Bauplatzen im Gesamtstadtgebiet
der Barlachstadt Gustrow einzurichten und vorzuhalten, der aus erschlossenen und kurzfristig er-
schlieBbaren Grundstiicken besteht. Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredenti-
ner Weg eignet sich dafir insbesondere, da die Flachen fast ausschlief3lich in stadtischem Besitz
sind und das stadtebauliche Grundkonzept der ErschlieRung mit dem Anderungsverfahren beibe-
halten werden kann.

Daher hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09.07.2015 den Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Bebauungsplans BP 67 Ostlich Bredentiner Weg gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) gefasst, mit dem Ziel die Gewerbegebiete als Mischgebiete und die eingeschrankten Ge-
werbegebiete als Allgemeine Wohngebiete zu entwickeln. Fir eine ztigige Entwicklung des Gebietes
sollte § 13a BauGB angewandt werden.

Die besondere Herausforderung fir die Planung dieses Gebiets besteht darin, dass einerseits ein
innerstadtisches Quartier entwickelt wird, welches gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse schafft,
anderseits die vorhandenen gewerblichen bzw. industriellen Unternehmen in ihrer Entwicklungs-
moglichkeiten nicht beeintrachtigt.

Der Zwischenbericht vom Mai 2017 des Schallgutachtens, welches fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 67 beauftragt wurde, ergab, dass die bei der Aufstellung geplante vertikale Gliederung
der Gebietstypen aufgrund der Larmemissionen der nérdlich angrenzenden Gewerbebetriebe nicht
maoglich ist.

Zeichenerklarung
[ wohngebause
|

®  Punkiquelle
] Fachanschaliquetia
R wundenparkptatz

------ Getungsberaich B-Plan Nr. 67 - 1. Anderung
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Abbildung 2: Auszug (S. 10 von 17) aus dem Zwischenbericht Schallschutz 05/2019 mit sich horizontal formie-
renden Pegelbereichen

Im neuen Entwurf mit Stand April 2018 wurden die sich horizontal formierenden Larmpegelbereiche
in die Planung einbezogen. Es resultierte eine horizontale Gliederung der Gebietstypen mit zwei
eingeschrankten Gewerbegebieten im Norden, zwei sich anschlielenden Urbanen Gebieten und
zwei Allgemeinen Wohngebieten im Stiden des Plangebietes.
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Abbildung 3: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans 67 hinsichtlich der Gebietstypen und ErschlieRung
fiir Beteilgung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im April 2018

i
Vil

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 und der Entwurf der Begriindung (beide
Stand April 2018) lagen in der Zeit vom 09.08.2018 bis 10.09.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im
Stadtentwicklungsamt in Gustrow 6ffentlich aus und konnten auch auf der Homepage der Barlach-
stadt Gustrow eingesehen werden. Parallel erfolgte mit Schreiben vom 12.07.2018 die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Es sind vor allem Stellungnahmen in Bezug auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzende Betrieb
eingegangen, welcher sowohl als Hauptschallemittent als auch als Storfallbetrieb der unteren Klasse
gemaf 12. BImSchV einzuordnen und zu bericksichtigen sei.

Dabei handelt es sich um sogenannte ,Altanlagen“ nach § 67 BImSchG, welche durch Anderungen
der 4. BImSchV in die Genehmigungsbediirftigkeit des BImSchG fallen, jedoch keiner Erstgenehmi-
gung bediirfen. Des Weiteren erfolgten fiir die Anlagen keine wesentlichen Anderungen, die nach
dem BImSchG eine Genehmigung forderten. Demnach liegen fir die bestehenden Anlagen keine
Genehmigungsbescheide vor, wenngleich es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem
BImSchG handelt. Mit der Novellierung der 12. BImSchV vom 09.01.2017 ist der Betrieb durch die
Aufnahme wassergefahrdender Stoffe erstmals Betriebsbereich der unteren Klasse mit Grundpflich-
ten geworden und unterliegt damit der Storfallverordnung.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist

,Das beschleunigte Verfahren [ist] auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder daftr
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bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sind.”

Damit ist das grundlegende Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen die Ande-
rung des Verfahrens zu einem ,Normalverfahren®, da das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB aufgrund des zu berucksichtigenden Storfallbetriebes in der Nachbarschaft nicht anwendbar
ist. In der Folge wurden eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB angefertigt. Es wurde angegeben, welche umweltbezogenen Informatio-
nen nach § 3 Abs. 2 BauGB verfigbar sind. Eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 6a und §
10a wurde ebenfalls erstellt.

Die daruber hinaus eingegangenen Stellungnahmen wurden ebenfalls im vorliegenden neuen Ent-
wurf vom Juli 2020 berulcksichtigt.

Diese betrafen:

- Anmerkungen zur fehlerhaften Formulierung von Textlichen Festsetzungen

- Anmerkungen zur Bewertung der Larmbelastung innerhalb des Plangebietes
- Forderung nach KompensationsmafRnahmen

Die Wahl des Urbanen Gebietes (Wahrung der Gebietstypik)
Berucksichtigung der Nutzungen des angrenzenden Friedhofs

Infolge des Planungsfortschritts wurden zudem Anderungen in der Planzeichnung vorgenommen.
Die Bau- und Grundstiicksgrenzen im sudlichen Plangebiet wurden in Richtung Norden um einige
Meter zurlickgesetzt, um ausreichend Abstand zur sich dort befindenden Hangkante einzuhalten.
Die Baugrenze an der Lindenreihe an der Grenze zum Friedhof wurde so weit von der Lindenreihe
zurlickgesetzt, dass der Kronentraufbereich von 15 m Durchmesser sowie ein darlber hinausrei-
chender Wurzelbereich von +1,50 m der zukiinftig ausgewachsenen Linden bericksichtigt wird. Auf-
grund der in der Zwischenzeit entstandenen Nachfrage nach gemischten Bauflachen im Stdwesten
des Plangebietes wurden diese Baufelder und damit auch die Planstral’en an die Nachfrage ange-
passt.

1.3 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben
1.3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

1.3.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) enthalt
in den Zielen der Raumordnung sowohl Regelungen zur Raumstruktur und raumlichen Entwicklung
als auch zu der Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Durch den Programmsatz 3.2 (Zentrale Orte) wird Gustrow als Mittelzentrum eingestuft. Gemafn
3.2 [7] sollen Mittelzentren als regional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte gestéarkt
und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits-, Forschungs-, Bildungs- und
Kulturstandorte gezielt unterstiitzt werden.

Der Programmsatz 4.1 [2] fordert, dass sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralen
Orte konzentrieren soll und dabei die Gemeinden gemaf 4.1 [5] die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen sollen. Insbesondere ist die Wohnbau-
flachenentwicklung unter Bericksichtigung einer Flachensparenden Bauweise auf die zentralen
Orte zu konzentrieren (4.2 [1].

Vorliegend entspricht der Bebauungsplan den im LEP formulierten Zielstellungen. Konkret soll eine
innerstadtische Brachflache fiir eine Nutzungsmischung aus Wohnen, nicht stérendem Gewerbe,
sozialen und kulturellen Einrichtungen reaktiviert werden.
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1.3.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock wird Gustrow im Rah-
men der zentralen Orte (3.2) ebenfalls als Mittelzentrum festgesetzt.

Fur die Entwicklung der Siedlungsstrukturen wird festgelegt, dass die Uber den Eigenbedarf hinaus-
gehende oder Uberdrtliche Neuausweisung von Siedlungsflachen auf die zentralen Orte konzentriert
werden sollen (4.1 [2] und der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Er-
neuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzurdumen ist (4.1 [3]).

Durch die Reaktivierung einer innerstadtischen Brache flir eine Nutzungsmischung aus Wohnen,
nicht stérendem Gewerbe, sozialen und kulturellen Einrichtungen wird den Anforderungen des Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramms entsprochen. Dabei soll durch die geplanten Wohnungen
nicht nur auf die Nachfrage der Barlachstadt Gustrow reagiert werden, sondern auch auf die stei-
gende Nachfrage aus dem Umland und der Hansestadt Rostock.

vy
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Abbildung 4: Gistrow im Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg Rostock
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1.3.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan Gustrows ist seit September 1999 rechtskraftig.

e . |
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die Barlachstadt Glstrow mit derzeit 30.695 Einwohnern (Stand: 31.12.2017) verfolgt das Ziel, die
innerstadtischen Gewerbebrachen mit Mischgebietsstrukturen und gewerblicher Entwicklung am
nordwestlichen Rand der Kernstadt zu entwickeln. Diese Innenentwicklung entspricht dem Grund-
satz mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Im Sinne eines haushéalterischen Bodenmanagements, standortsichernder Wirtschaftsférderung und
vorsorgenden Umweltschutzes soll im Nordwesten der Stadt ein eigenstandiges Quartier mit einer
Mischung aus Wohnnutzung, Freiflachen und innovativen Handwerks-, Gewerbe- und Industriebe-
trieben entstehen.

Die in der Schwaaner Vorstadt dargestellten Wohnbauflachen sollen das bestehende Wohngebiet
in der Schwaaner Stralte abrunden. Im Erlauterungsbericht des FNP wird ausgefiihrt: ,.... insbeson-
dere auf die Randbereiche zur Altstadt und zum Bahnhof sowie in der Schweriner Straf3e - und auf
die Bebauung in der Schwaaner, Rostocker und Neuen Stral3e besteht ein héherer Umnutzungs-
und Entwicklungsdruck durch gewerbliche Einrichtungen. Diese Wohngebiete weisen nach der Alt-
stadt die groften Probleme bezliglich der Wohnqualitat auf (Grée, Ausstattung, Bauzustand, Woh-
numfeld).“.

Far die gemischten Bauflachen der Schwaaner Straf3e wird im FNP ausgesagt: ,Das Gebiet ist cha-
rakteristisch fir ein typisches altes zum Teil brachliegendes Gewerbegebiet mit vereinzelter Wohn-
nutzung. Es wird durch die Immission der Bahn beeintrachtigt, ist aber stadtnah und gut erreichbar,
mit landschaftlichen Bezlgen und Qualitaten. Das Konzept fir diesen Stadtteil sieht Nutzungsmi-
schung mit Griin- und Freiflachen vor.
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Als beabsichtigte Entwicklung wird im FNP ausgesagt: ,Als gemischte Bauflachen wurden einerseits
Bereiche ausgewiesen, die traditionell bis heute aus einer Mischung aus Wohnen und nicht stéren-
den Gewerbebetrieben gepragt sind, wie z.B. die Geschaftsbereiche der Altstadt, Teile der Schwe-
riner, Schwaaner- und Rostocker Vorstadt, andererseits wurde diese Ausweisung flr die Bereiche
gewabhlt, die sich heute als Brach- und untergenutzte Flachen darstellen, wie z.B. Flachen im Bereich
Nordwest und Sudstadt. Fur die letzteren gilt es, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
weitere Flachendifferenzierung vorzunehmen.*.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 67 stellt der Flachennutzungsplan die Flachen im
nordlichen Bereich des Geltungsbereichs als gemischte Bauflachen und im sidlichen Bereich als
Wohnbauflachen dar. Zwischen den Bauflachen sind 6ffentliche Grinflachen als verbindende Grin-
zuge und eine Teilflache des Friedhofs dargestellt. Des Weiteren wird eine geplante Stadtteiler-
schlieffung im Ostlichen Teil des Plangebiets dargestellt (Abbildung 5).

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 widerspricht diesen Darstellungen des
FNP. GemalR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann ,der Bebauungsplan [...] vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplan entwickelt sein wird®.
Eine Genehmigung wird beantragt.

Der Flachennutzungsplan der Barlachstadt Gustrow befindet sich derzeit insgesamt in der Neuauf-
stellung. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 wird den klnftigen Darstellungen des FNP
entsprechen.

Aufgrund des Storfallbetriebes nordlich des Plangebietes ist eine wie im aktuellen FNP dargestellte
Entwicklung als Mischgebiet nicht moglich, da eine schutzbedlrftige Nutzung (Wohnen) innerhalb
des einzuhaltenden Achtungsabstandes zum Storfallbetrieb ausgeschlossen ist.

Die Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde gemal § 10 Abs. 2 BauGB soll beantragt wer-
den.
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1.3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2015 erfolgte eine
auf den jeweiligen Stadtteil bezogene Analyse.

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 Ostlich Bredentiner Weg liegt im Stadtteil
Rostocker Viertel/Nordwest, der traditionell gepragt ist durch ein Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe sowie einem hohen Anteil von Brachflachen (Abbildung 6). Diese stellen nicht nur einen
stadtebaulichen Missstand dar, sondern bieten gleichzeitig die Chance flir eine ressourcenscho-
nende Entwicklung. Eine dieser Brachflachen ist das Plangebiet, das im ISEK als gewerbliches Um-
strukturierungsgebiet eingestuft wurde.
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Abbildung 6: Auszug aus dem ISEK 2015
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1.3.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Barlachstadt Gustrow, Stand Mai 2005, werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Biotopstrukturen werden als Siedlungsbrache und
Siedlungsflache dargestellt (Abbildung 7).

00000050000

Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan, Mai 2005

1.3.5 Wasser

Der grof¥flachige Untersuchungsraum Gustrow ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl von Stand-
und FlieRgewassern. Zu erwahnen sind u. a. die charakteristischen Rinnenseen (Sumpf- und In-
selsee, Parumer See), die hohe Anzahl an Séllen und Kleingewassern sowie die das Stadtgebiet
durchquerenden Schmelzwasserrinnen und Talbereiche der Nebel, der L6Rnitz, des Au- sowie des
Schlenkengrabens.

Nachster Hauptvorfluter ist die Nebel in etwa 600 m Entfernung stdlich des Geltungsbereiches.

Die Grundwasserisohypsen weisen ein Grundwassergefalle von Nordost nach Stidwest aus (Grund-
wasserisohypse ca. 12 m HN im ndérdlichen Bereich und ca. 9 m HN im Bereich des Petershofes).
Der Grundwasserflurabstand liegt von Nord nach Sud zwischen 6,4 m bis 2,4 m.

Im siddstlichen Bereich, in der Nahe des Friedhofes, ist, bedingt durch den Geschiebemergel im
Untergrund Stauwasser moglich. Sicker- und Stauwasser tritt dort auf, wo bindige Lockergesteine
abflusslose Senken bilden und von Sanden Uberlagert werden. Es ist stark von Niederschlagen be-
einflusst. Deshalb kénnen Gebiete mit Sicker- und Stauwasser nur angedeutet werden.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt in der Trink-
wasserschutzzone Il der Warnow (Abbildung 8).
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Abbildung 8: Auszug aus der Trinkwasserschutzzonenkarte, Geoportal MV, 09.04.2019

1.3.6 Boden

Ausgangsformen fur die Béden im Untersuchungsgebiet bilden hauptsachlich die vom Weichselgla-
zial hinterlassenen Sedimente der Grundmorane sowie die mineralischen und organischen Bildun-
gen der Becken, Taler und Schmelzwasserrinnen. Im Plangebiet vorrangig anzutreffen ist lehmiger
Sand und Geschiebelehm. Im Bereich ,Petershof* dominiert Geschiebemergel, wahrend sudlich und
ostlich davon schluffiger Feinsand in einer Machtigkeit von 5-10 m anzutreffen ist. Bei den Sanden
handelt es sich um pleistozédne Sande unterschiedlichen Alters. Im nérdlichen Teil des Plangebiets
wird der Geschiebelehm (-mergel) von Oberen Sanden Uberlagert, deren Machtigkeit in Richtung
Friedhof von 5 m auf unter 2 m abnimmt. Der Obere Sand baut sich aus kalkfreien, schluffigen bis
mittelsandigen Feinsanden auf.

Im stdlichen Teil am Bredentiner Weg Hohe ,Petershof* liegt folgender Schichtenaufbau vor:
- 0,0-0,3 m Sand, schwach humos, schwach lehmig

- 0,9 m Sand, lehmig

- 3,1 m Geschiebelehm, stark sandig

- 5,0 m Geschiebemergel, stark sandig, kein Grundwasser.

Im nordéstlichen Teil stellt sich der Schichtenaufbau folgendermalen dar:
- 0,0-0,6 m Sand, humos

- 1,8 m Feinsand, mittelsandig, kalkfrei

- 4,1 m Geschiebelehm, sandig

- 4,7 m Geschiebelehm, sandig

- 7,0 m Geschiebelehm, stark sandig, kein Grundwasser.
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1.3.7  Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Klimabereich ,Maritim beeinflusstes Binnentiefland®, wobei das oze-
anische Klima durch die relativ geringe Entfernung zur Ostsee vor allem bei entsprechenden West-
lagen Einfluss auf das Kleinklima in Glstrow besitzt. Kennzeichnend dafir sind eine héhere Luft-
feuchtigkeit sowie verstarkte Luftbewegungen und Bewolkungsaktivitat.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 °C, bei einer gemittelten Jahresamplitude von etwa
17,5 °C. Die mittleren Jahresniederschlagssummen betragen 572 mm, wobei die Niederschlagsma-
xima in den Sommermonaten Juni bis August liegen. Die Hauptwindrichtung ist Siidwest bis West.'

Aufgrund der groRraumigen baulichen Verdichtung sowie der Veranderung der natirlichen Struktu-
ren weist Gustrow ein charakteristisches Stadtklima auf. Dieses zeichnet sich u. a. aus durch:

verringerte Einstrahlung

geringere Luftfeuchtigkeit

geringere Windgeschwindigkeit

erhohte Belastung mit Luftschadstoffen.

1.4 Nutzungen und Nutzungseinschrankungen, Restriktionen

Bei der Erarbeitung erster stadtebaulicher Konzepte fir das Plangebiet wurde deutlich, dass eine
Beschrankung der Betrachtung nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zielfihrend
ist, sondern dass auch die umgebenden Flachen in Bezug auf ihre vorhandenen und maoglichen
Nutzungen zu untersuchen sind. Insbesondere wurde untersucht, ob weitere Flachen in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden sollten. Dazu wurden die Grundstiickseigen-
timer sowohl rings um das Plangebiet als auch innerhalb schriftlich befragt sowie die Auslastung
der Kleingarten und Garagen untersucht (Abbildung 9).

1.4.1 Befragung der Grundstiickseigentiimer

Im Ergebnis der Befragung sind von 40 angeschriebenen Eigentumern/Eigentimergemeinschaften
19 Ruckantworten eingegangen, von 21 sind keine Stellungnahmen abgegeben worden oder sind
unbekannt (verzogen).

Der Uberwiegende Teil der Riickmeldung kam von Gewerbetreibenden. Sie winschten sich nur ge-
ringe bzw. keine Veranderung an ihnrem Standort. Es gab sowohl Interesse an der Veraulerung von
Grundstucken als auch an Grundsticksankaufen.

Die Mehrzahl der Befragten konnte sich eine Wohnnutzung im Bereich des Plangebiets vorstellen,
es wurde jedoch auf die mdgliche Beeintrachtigung durch das nérdlich angrenzende Saatgut her-
stellende Unternehmen hingewiesen. Das Unternehmen selbst forderte, dass durch die heranri-
ckende Wohnbebauung keinerlei Nutzungseinschrankungen fir ihr Unternehmen erfolgen durften.

Grundstlickseigentimer im Untersuchungsgebiet ist auch die Barlachstadt Glstrow fur den Gara-
genkomplex Schwaaner Strale. Ein Grofteil der Garagen wird noch nach DDR-Recht als Garage
im Privateigentum genutzt. Ein Teil der Garagen hat gar keinen bekannten Nutzer und ein Teil der
Garagen wurden vertraglich an die Stadt Gbertragen und ist teilweise vermietet, teilweise ungenutzt.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Kleingartenanlage Nr. 46 befindet sich in Privatbesitz
einer Erbengemeinschaft. Im Rahmen einer Gesamtuntersuchung zu Kleingartenanlagen in Gust-
row? wurde eine Auslastung sowie ein guter Zustand der Anlage festgestellt.

Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Befragung stellte sich heraus,
dass es fur eine zlgige Entwicklung des Plangebiets vorteilhafter ist keine weiteren Flachen in das
Plangebiet einzubeziehen.

1 entnommen aus: AM Online Projects - Merkel, Alexander, Degerforserstr. 47, 74229 Oedheim, www.climate-data.org:
Klimadaten fir Glstrow, abgerufen am 17.04.2018
2 Neumann Gusenburger, Kleingartenuntersuchungen Barlachstadt Giistrow, Marz 2018
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Die Entwicklung des Garagenkomplexes sowie der Kleingartenanlagen kénnten in separaten Plan-
verfahren zum gegebenen Zeitpunkt erfolgen, da eine ErschlieBung dieser Flachen auch unabhan-
gig von der 1. Anderung des BP Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg maoglich ist.

Das Plangebiet der 1. Anderung ist somit identisch mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg.

3

Abbildung 9: Befragungsgebiet

Um beurteilen zu kénnen, welche Restriktionen sich fur das festgelegte Plangebiet fir die Planung
ergeben, wurden Gutachten zu Schall-, Geruchs- und Staubimmissionen beauftragt.

1.4.2 Gutachten Stiube und Geriiche?

Das Gutachten betrachtet den ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Saatgutproduzenten sowie
das zurzeit nicht mehr in Betrieb befindliche Futtermischwerk (Abbildung 10).

3 Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg, Staubimmissionen: Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Ostlich
Bredentiner Weg*“ in 18723 Glstrow, 22.Juni 2017
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Abbildung 10: Lageplan des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - éstlich Bredenti-
ner Weg sowie die nordlich angrenzenden Saatgutproduzenten und das nicht im Betrieb befindli-
che Futtermischwerk4

,Die aus dem Betrieb und den dazu gehérenden Nebenanlagen stammenden Staubemissionen des
Saatgutbetriebs wurden im Sinne der TA-Luft 2002 hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt
betrachtet.“®

,Nach schriftlicher Auskunft der Uberwachungsbehérde, dem StALU Mittleres Mecklenburg ist die
Anlage als ,Altanlage® gemafll § 67 BImSchG bei der Genehmigungsbehérde angezeigt. Ein ur-
sprunglicher Genehmigungsbescheid liegt nicht vor. Auch erfolgten bei dem Saatgutproduzenten
seit der Anzeige nach § 67 BImSchG keine wesentlichen Anderungen bzw. nachtragliche Anordnun-
gen seitens der Behorde."®

4 ebd. S.6
5ebd. S4
6ebd. S.6
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,Da jedoch genaue Daten zu den Betriebszeiten nicht vorliegen, wird im Sinne einer ,worst case“-
Betrachtung davon ausgegangen, dass die Getreidereinigung ganzjahrig mit der vollen Auslastung
betrieben wird.“’

Abbildung 11: Lageplan der emissionsrelevanten Quellen auf dem Betriebsgeldnde des Saatgutunternehmens

VVom Gutachter wurden die einzelnen emissionsrelevanten Quellen naher untersucht (Abbildung 11)
und die Emissionsausbreitung unter Berlcksichtigung der Winddaten, der Bodenrauigkeit und einer
statistischen Unsicherheit betrachtet.

Es wurde insbesondere untersucht, wie weit die geplante Wohnbebauung an den bestehenden Be-
trieb heranrticken kann, ohne dass die zulassigen Grenzwerte Uberschritten werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis: ,Unter den dargestellten Bedingungen werden die Immissi-
onsgrenzwerte flr Feinstaub und die Depositionsgrenzwerte fir Gesamtstaub im Bereich der Plan-
flache deutlich eingehalten. Sollte das benachbarte, zurzeit nicht in Betrieb befindliche, Futtermisch-
werk innerhalb der gesetzlichen Frist die genehmigte Betriebsweise wiederaufnehmen, wirde auch
dies zu keiner Erhéhung der prognostizierten Immissionswerte zu Feinstaub resp. Gesamtstaub im
Bereich des Plangebietes fihren, da mdgliche Staubemissionen bereits in der Vorbelastung (Stand-
ort Giistrow) erfasst sind.*?

7 ebd. S.
8 ebd. S.
9ebd. S.

N NN

3
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1.4.3  Schalltechnische Untersuchung'®

.Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zur Bewertung und Beurteilung des Gewerbe-
larms wurden die Betriebsflachen des Saatgutunternehmens (TF 1 und TF 2), die Gewerbeflachen
westlich der Rostocker Chaussee (GE 1 und GE 2), das Autohaus im Sankt-Jirgens-Weg (GE 3),
die gewerblich genutzten Flachen sidlich des Saatgutunternehmens (GE 4), der Kundenparkplatz
des Modemarktes, das Umspannwerk sowie das Geldnde der Polizeiinspektion berijcksichtigt.“11

Abbildung 12: Ubersichtslageplan (ohne MaRstab, GeoBasis-DE/M-V 2016) der untersuchten Schallquellen12

,Mangels Verfugbarkeit realer Emissionsdaten wurden fur die in Abbildung 1 [hier Abbildung 12]
gekennzeichneten gewerblichen Flachen (rétlich kariert) ersatzweise die maximal mdglichen Emis-
sionen fur die Bestandssituation bestimmt. Dem lag die Annahme zugrunde, dass fir die bestehende
Situation an den mafigeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Ge-
samtbelastung eingehalten werden mussen.

Dies erfolgte in einer zweistufigen Bearbeitung: Zunachst wurde eine Rickrechnung maximal még-
licher flachenbezogener Schallleistungspegel flir die genannten Teilflachen bezogen auf die umlie-
genden malgeblichen Immissionsorte durchgefuhrt, und zwar unter der Annahme, dass dort die

10 UmweltPlan GmbH Stralsund, Erlauterungsbericht 05/2019
11 ebd. S. 2
12 ebd. S. 2
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Immissionsrichtwerte in der Gesamtbelastung nicht Gberschritten werden. Dies wirde dem geneh-
migungsfahigen Betrieb der Bestandsanlagen entsprechen. Die Ruckrechnung fand auf Grundlage
der DIN 45691 statt, die hierbei nur das Abstandsmal} als schallmindernden Faktor bertcksichtigt.

In einem zweiten Schritt wurden die automatisch bestimmten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel manuell justiert, d.h. Flachen mit augenscheinlich geringerem Emissionspotenzial, wie z.B. die
Gewerbeflachen 1 und 2, wurden im Schallleistungspegel gemindert. Im Gegenzug wurden diese
"freien" Potenziale auf die Flachenschallquellen "...TF 1" und " ....TF 2" aufgeschlagen, in Wirdi-
gung der Tatsache, dass diese Flachen gerade in der Ernteperiode emissionstrachtiger sind und
dariber hinaus mafgeblich auf das Plangebiet einwirken. Hiermit wird ein konservativer Ansatz far
die Beurteilung der Schallimmissionen geschaffen. [...]

Weiterhin sei angemerkt, dass die hier ermittelten maximalen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel nur eine HilfsgroRe flir den Immissionsanteil sind, den diese Flachen erzeugen dirfen, damit der
Immissionsrichtwert der TA Larm an den malgeblichen Immissionsorten eingehalten wird. Die ei-
gentliche Emission der Gewerbebetriebe kann durchaus Gber dem genannten Flachenschallleis-
tungspegel liegen. Bei Abschirmungen durch Gebaude bzw. durch Larmschutzwande oder glnstig
gerichtete Schallabstrahlung waren auch héhere Schallleistungspegel méglich, ohne Uberschreitun-
gen der maximal zuldssigen Schallimmission am malfigeblichen Immissionsort hervorzurufen.
[...].Die Schutzwirdigkeit der maRRgeblichen Immissionsorte ergibt sich nach der Gebietseinstufung
gemaR BauNVO.“13

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden aulerdem als Emissionsquellen die StralRenziige Bre-
dentiner Weg, Schwaaner Stralle und Rostocker Chaussee einbezogen.

Mit den Ergebnissen aus der Ruckrechnung zur Ermittlung der maximal moglichen Emissionspoten-
ziale wurden fur den Untersuchungsraum Schallausbreitungsberechnungen durchgefiihrt. Die
Schallimmissionssituation wurde dartber hinaus in Rasterlarmkarten illustriert. Im Ergebnis der
Schallausbreitungsberechnung und Auswertung der Rasterlarmkarten ergibt sich flr den Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg folgende Zonie-
rungsempfehlung:

13 ebd. S. 4
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Abbildung 13: gutachtliche Gebietseinstufung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 - Ostlich Bredentiner
14
Weg

Die vom Verkehr ausgehenden Immissionen im Plangebiet wurden ebenfalls in Rasterlarmkarten
dargestellt. Aus diesen ist ersichtlich, dass nur fir den westlichen Randbereich eine Uberschreitung
der Orientierungswerte sowohl fur den Zeitbereich Tag als auch fur die Nacht gegeben ist. Fur ein
Allgemeines Wohngebiet ist der Bereich von ca. 60 m vom Bredentiner Weg durch eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte gekennzeichnet, fur ein Mischgebiet entspricht dieser Bereich ca. 25 m.
Die zukunftige Wohnbebauung sollte mdglichst nicht direkt am Bredentiner Weg entstehen, mit einer
AbstandsvergroRerung kdnnen die Schallimmissionen effektiv verringert werden.

Die Larmpegelbereiche dienen der Bemessung der erforderlichen Schalldammmafe der Auldenbau-
teile. Fur deren Ermittlung wurden die vom Verkehr und Gewerbe herrihrenden Immissionen ener-
getisch addiert. Die Berechnung der maRRgeblichen AulRenlarmpegel erfolgt nach der DIN 4109. Zu
den errechneten Immissionen durch den StralRenverkehr wurden normgerecht 3 dB(A) addiert. [...]
Grundsatzlich [ist] flachendeckend ein Larmpegelbereich Il im gesamten Plangebiet vorhanden. Die-
ser Larmpegelbereich wird bei der heutigen Bauweise standardmafig erflllt. Im westlichen Rand-
bereich des Plangebietes sind je nach Nahe zum Bredentiner Weg die Larmpegelbereiche Ill und IV
vorhanden [festgesetzte Vorkehrungsflachen VK Il und VK IV]. Falls Wohngebaude in diesen Be-
reichen errichtet werden sollen, sind die erforderlichen Schalldammmafe der Tabelle 8 DIN 4109
zu realisieren (Abbildung 14; Festsetzung | Nr. 3). °

14 ebd. S. 14
15 ebd. S. 15-16
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2. Beschreibung des Plangebiets

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 15/6 (Teilbereich), 15/7, 15/8,
15/10, 15/11, 21 (Teilbereich),22/5, 22/12, 22/13, 22/14, 22/15, 22/16, 22/17, 22/18, 22/19, 23/3,
23/4, 23/5, 23/6 der Flur 11 und 56 (Bredentiner Weg) der Flur 7, Gemarkung Gustrow. Er umfasst
eine Flache von 10,7 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt im:

Norden: durch gewerbliche Nutzungen,

Osten:  durch den Friedhof und eine Kleingartenanlage,

Sitden:  durch die Wohnbebauung und den Garagenkomplex an der Schwaaner Strale,
Westen: durch den Bredentiner Weg.

2.2 Landschafts- und Ortsbild, Topografie

Innerhalb des Plangebiets ist die Topografie sehr unterschiedlich. Das Planungsgebiet weist ein von
Nord nach Sid abfallendes Relief auf sowie eine geringe Neigung von Ost nach West. Der hoéchste
Punkt des Planungsgebietes befindet sich im Nordosten mit einer Hohe von 20,17 m NN. Von dort
aus fallt das Gelande relativ gleichmafig bis auf eine Héhe von 10,37 m. Insgesamt besteht ein
Hohengefalle von Nord nach Sud von im Mittel 10 Metern.

Markant ist im westlichen Bereich der Béschungsabfall von dem planebenen Gelande zum Breden-
tiner Weg von bis zu 3 m. Weitere Bdschungen von 2-3 m befinden sich zu den dstlich angrenzenden
Kleingarten sowie an der sidlichen Plangebietsgrenze zu dem Garagenkomplex.

Das Plangebiet wird optisch von der Stral’e aus aufgrund der hohen Béschung kaum wahrgenom-
men. Das Gebiet macht einen ungeordneten Eindruck. Die Brachflachen, von denen sich ein sché-
ner Blick auf die Altstadt mit der Pfarrkirche bietet, sind bisher fiir die Offentlichkeit nicht betretbar
und kénnen deshalb vom Betrachter nicht wahrgenommen werden.

Die Gewerbeansiedlungen entlang der StralRe weisen ein inhomogenes Bild auf. Bauelemente wie
Baracken und Lagerflachen kennzeichnen das Gelande.

23 Nutzungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg wird
vorwiegend durch Brachflachen und leerstehende Gebdude und einzelne gewerbliche Nutzungen

gepragt.

Insgesamt stellt sich das Gebiet als stadtebaulicher Missstand dar, Iasst sich jedoch im Detail wie
folgt gliedern.

Die Nutzung des Plangebietes gliedert sich in drei Teilbereiche:

¢ Im Norden befinden sich am Bredentiner Weg Baracken. Das Grundstiick Bredentiner Weg 2
befindet sich im privaten Eigentum und wird gewerblich und zu Wohnzwecken genutzt. Die Ge-
baude Nr. 3 und 4 befinden sich in stadtischem Besitz. Nr. 3 wird gewerblich mit einem Antik-
handel genutzt und Nr. 4 ist eine Brachflache mit einer Backsteinbaracke und zahlreichen Con-
tainern.

Richtung Osten schlief3t sich eine stadtische Flache an, die zum Uberwiegenden Teil als Lager-
platz genutzt wird.

Im norddstlichen Gebiet des Geltungsbereiches befinden sich Flachen des Friedhofes, wo ver-
einzelt noch Graber in Nutzung sind. Gemal Friedhofskonzeption werden diese Flachen lang-
fristig nicht bendtigt.
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Der ndrdliche und mittlere Teil wird durch einen teilweise unbefestigten Weg getrennt. Dieser
Weg dient einerseits der ErschlieBung, andererseits fuhrt er zu einem Nebeneingang des Fried-
hofes.

Im mittleren Bereich befindet sich eine gegenuber der Stralie erhoht liegende Flache. Sie ist
gekennzeichnet durch aufgegebene, nicht beraumte Kleingarten sowie eine Freiflache, die zwi-
schenzeitlich als Weideflache genutzt wurde. Des Weiteren schlief3t sich eine eingeschossige,
zu DDR-Zeiten errichtete Halle an. Diese wurde nach der Wende fir einen Textileinzelhandel
umgebaut und wird seitdem entsprechend genutzt. In dem Gebaude befindet sich ebenfalls eine
Wohneinheit.

In Richtung 6stliche Plangebietsgrenze befinden sich ungeordnete, zum Teil vermillte Brachfla-
chen. An der Plangebietsgrenze selbst liegt ein ca. 4 m breiter, eingezaunter Grinstreifen mit
Grollbaumbestand, der vom Friedhof genutzt wird und auf dem auch noch Graber vorhanden
sind.

Im Suden befand sich der ehemalige ,Petershof‘ mit seinen Wohn- und Wirtschaftsgebauden,
der sich bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze erstreckte. Die Gebaude wurden Ende des 19. Jahr-
hunderts errichtet. Seit Anfang der 1990er Jahre wurde der Hof nicht mehr bewirtschaftet und
war somit seitdem dem Verfall preisgegeben. Lediglich die auf dem Gelande befindlichen Gara-
gen wurden noch genutzt. 2011 wurde der Gesamtkomplex durch die Stadt erworben mit dem
Ziel, das Gelande insgesamt zu berdumen und zu entwickeln. Der sachgemalie Abriss und die
Berdumung des Gelandes fanden im Winter 2018/2019 statt.

An der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine private Kleingartenanlage. In das Plange-
biet ragen z. T. nicht nur deren Gartenflachen hinein, die durch Zaunanlagen begrenzt werden,
sondern auch diverse bauliche Anlagen. Der Ruckbau dieser unzuldssigen baulichen Anlagen
wurde angewiesen.

Stadtebauliche Planung

Basierend auf den o. g. Vorgaben, vorhandenen Nutzungen und Restriktionen wurden verschiedene
Stadtebauliche Entwurfe erstellt.

Das nunmehr weiterfolgte Konzept basiert auf folgenden Eckpunkten:

Berucksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen des Bredentiner Weg 1 bis 4 und einer
gewerblichen Nutzung im Norden des Plangebiets,

Berucksichtigung der in das Plangebiet hineinragenden Friedhofsnutzung, dartber hinaus wer-
den keine Erweiterungsflachen ausgewiesen,

Beraumung der verbleibenden Flachen sowie der in das Plangebiet hineinragenden Kleingarten-
nutzungen,

Nutzung der bereits vorhandenen, ausgebauten beiden Zufahrten fir die Haupterschliel3ung,

Beibehaltung der geplanten Haupterschliefung (Einhang) aus dem bereits rechtswirksamen Be-
bauungsplans Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg,

Berucksichtigung der Topografie, insbesondere bei der Erschlieungsplanung (Strallenbau und
Entwéasserung),

keine Restriktionen aus dem Staub- und Geruchsgutachten,

Berucksichtigung der Ergebnisse des Schallschutzgutachtens durch Zonierung des Plangebiets
mit einer Abstufung von Nord nach Sud und nicht wie im Aufstellungsbeschluss vorgesehen, von
West nach Ost.

Berucksichtigung des Storfallbetriebes noérdlich des Plangebietes mit dem einhergehenden Ach-
tungsabstand von 350 m, innerhalb dessen keine schutzbedurftige Nutzung im Sinne des § 50
Satz 1 BImSchG i.V.m. mit dem Leitfaden KAS-18 stattfinden darf.

Mit der Zielstellung, zlgig einen innerstadtischen Wohnstandort zu schaffen, wurde unter Berlck-
sichtigung der o. g. Vorgaben ein Stadtebauliches Konzept entwickelt, welches nicht nur eine Nord-
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Siud-Zonierung in Bezug auf die Nutzungsabschichtung, sondern auch eine West-Ost-Zonierung in
Bezug die zukinftige Parzellierung und Wohnformen beinhaltet.

Bei einer durchschnittlichen Grundstlicksgrofle von ca. 600 m? ist die Schaffung von ca. 17 Bauplat-
zen fir Einfamilienhauser im WA moglich. Weitere Wohneinheiten in z. T. gemischt genutzten, mehr-
geschossigen Gebauden sind entlang des Bredentiner Weg und in dem MU 2 mdglich.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden im Plangeltungsbereich hinsichtlich der Art der Nutzung gegliedert und ei-
nander zugeordnet. Ein wesentliches Kriterium sind dabei die von den zuldssigen Nutzungen poten-
tiell ausgehenden Emissionen sowie die von den einzelnen Gebieten ausgehenden Immissionen.

Im Ergebnis der Gutachten wird im nérdlichen Bereich des Plangebiets die Ausweisung von Ge-
werblichen Bauflachen beibehalten und nach Siden hin eine Abstufung tber Urbane Gebiete zu
einem Allgemeinen Wohngebiet im stidostlichen Plangebiet vorgenommen.

Durch die Zonierung der Baugebiete wird damit eine vertragliche Anordnung der Nutzungen zuei-
nander und zur vorhandenen Bebauung erzielt. Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung hin-
sichtlich einer Stoérwirkung auf die angrenzenden Nutzungen und das Stadtgebiet insgesamt werden
minimiert.

3.1.1  Gewerbegebiete

Im nordlichen Plangebiet waren im Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg zum Bredenti-
ner Weg eine Gewerbeflache und Richtung Friedhof eine eingeschrankte Gewerbeflache ausgewie-
sen. Im Rahmen der 1. Anderung wird diese Ausweisung vom Grundsatz her beibehalten. Eine
Einschrankung der GE-Gebiete bezlglich der Schall-Immissionen ist laut Schallschutzgutachten
vom Mai 2019 nicht notwendig.

Aufgrund des noérdlich ansassigen Storfallbetriebes mit dem einzuhaltenden Achtungsabstand von
350 m sind allerdings im GE 2-Gebiet die zulassigen Nutzungen eingeschrankter als im GE 1-Gebiet.
Schutzbedirftige Nutzungen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG i.V.m. mit dem Leitfaden KAS-18
mussen im GE 2-Gebiet ausgeschlossen werden. Nutzungen, welche durch den dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen zum Wohnen definiert sind, sind prinzipiell ausgeschlossen. Auch Nutzungen,
bei welchen sich mengenmalig so viele Menschen innerhalb des Achtungsabstandes aufhalten,
dass im Falle einer Havarie die Evakuierung nicht gezielt und zugig ablaufen kdnnte (u. a 6ffentliche
Grunanlagen, Spiel- und Sportplatze, Versammlungsraume etc.), werden im GE 2-Gebiet ausge-
schlossen (Textliche Festsetzung | Nr. 1.1.5-1.1.7). Mit Tankstellen ist ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen mit entsprechenden Emissionen verbunden. Vor dem Hintergrund, dass die tatsachlichen
Schallimmissionen des nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Gewerbebetriebes im Laufe eines
Jahres nicht bekannt sind und fir das Schallschutzgutachten anhand der Bestandssituation maximal
mogliche Emissionspotenziale bestimmt wurden, soll die deutlich Schallemmissionen erhéhende
Nutzung , Tankstelle“ im ohnehin schon ,lautereren® Norden des Plangebietes ausgeschlossen wer-
den. Die Versorgung dieses Stadltteils ist durch bestehende Tankstellen bereits sichergestellt. Hau-
fungen wie z.T. an der Rostocker Chaussee sollen ausgeschlossen werden (Textliche Festsetzun-
genINr.1.1.2und | 1.1.6).

Weiterhin sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise ist pro-
duktions- und dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsflache ohne in-
nenstadtrelevante Sortimente gemaf Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Barlachstadt
Gustrow (Stand 2016) zulassig. Diese Festsetzung dient dem Schutz der innerstadtischen Einzel-
handelsstruktur der Stadt Gustrow. Das Entstehen eines den gewachsenen Strukturen Kaufkraft
entziehenden Einzelhandelsmagneten aulRerhalb des Stadtzentrums wird verhindert. Gleichzeitig
erhalten die Unternehmen im Plangebiet jedoch die Mdglichkeit, kleinflachigen Einzelhandel im Rah-
men ihres Gesamtbetriebskonzeptes zu betreiben (Textliche Festsetzung | Nr. 1.1.8).

Im GE 1-Gebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen,
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da der Standort aufgrund seiner Lage fir klein- und mittelstandige Unternehmen insbesondere ge-
eignet ist, die haufig Wohnen und Arbeiten am gleichen Standort bevorzugen. DarlUber hinaus er-
folgte die Ausweisung auch aus der bestehenden Situation heraus. Trotz dieser ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Wohnungen ist das beplante Gebiet seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach
noch dem Typus eines Gewerbegebietes zuzuordnen.

Des Weiteren werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke im GE 1-Gebiet ausnahmsweise zugelassen, da sich diese stadtebaulich gut an diesem Standort
einordnen und auch keine Einschrankungen fur bestehende Nutzungen darstellen (Textliche Fest-
setzung | Nr. 1.1.3).

Fir die Gewerbegebiete werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen, da sie in direkter Nahe zum
Friedhof keine angemessene Nutzung darstellen und einen mit ihrer Nutzung verbundenen hohen
Stérungsgrad aufweisen bzw. innerhalb des Achtungsabstandes prinzipiell unzuldssig sind (Textli-
che Festsetzungen | Nr. 1.1.4 und 1.1.7).

3.1.2 Urbane Gebiete (MU)

,Die Gebietskategorie dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und so-
zialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.“ (§ 6 a Abs. 1 BauNVO)

Die Ausweisung von Urbanen Gebieten an diesem Standort ergibt sich einerseits aus der Bestands-
situation eines stark durchmischten Quartiers anderseits aus der relativ zentralen Lage. Darlber
hinaus eroffnet diese Gebietskategorie eine flexiblere Durchmischung von Wohnen mit anderen Nut-
zungen.

Die Flachen der MU-Gebiete befinden sich auferdem in einem Ubergangsbereich zu sowohl sen-
siblen Bereichen wie Wohnen als auch zu vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen.

In den Urbanen Gebieten sind Wohngebaude, Geschéafts- und Blrogebaude, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
Gartenbaubetriebe zuldssig (Textliche Festsetzung | Nr.1.2.1).

Die in den Urbanen Gebieten allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriecbe gemal § 6 a Abs. 2 Nr. 3
BauNVO werden an diesem Standort ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind produktions- und
dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsflache ohne innenstadtrele-
vante Sortimente gemaly Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Barlachstadt Gustrow
(Stand 2016) zulassig. Diese Festsetzungen dienen dem Schutz der innerstadtischen Einzelhan-
delsstruktur der Stadt Glstrow. Das Entstehen eines den gewachsenen Strukturen Kaufkraft entzie-
henden Einzelhandelsmagneten aul3erhalb des Stadtzentrums wird verhindert.

Die bestehende Verkaufseinrichtung im MU 1 erhalt einen erweiterten Bestandsschutz. Gemal § 1
Abs.10 BauNVO werden Anderungen und Erweiterungen um 50 m? Verkaufsflache zugelassen.
Diese Festsetzung wird getroffen, da der bestehende Einzelhandel keinen stadtebaulichen Miss-
stand darstellt, denn die Einrichtung wird von den Bewohnern der umgebenden Gebiete akzeptiert
und hat kein Stoérpotenzial fur angrenzende Nutzungen. Die Festsetzung eines erweiterten Be-
standsschutzes ist auch mdglich, da Einzelhandel im Plangebiet nicht als typische, verbreitete Nut-
zung auftritt. Gemal Einzelhandelsfachplan sollen Verkaufseinrichtungen insbesondere mit innen-
stadtrelevantem Sortiment zentraler im Stadtgebiet angesiedelt werden. Mit der Erméachtigung des
erweiterten Bestandsschutzes nach Baunutzungsverordnung erhalt der Einzelhandelsbetrieb Pla-
nungssicherheit und kann in begrenztem Umfang Investitionen tatigen. Nutzungsartenanderungen
sind an diesem Standort aber unzulassig (Textliche Festsetzung | Nr. 1.2.2).

In den MU-Gebieten sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzulassig.
Derartige Vergnigungsstatten, die sich in ihrer Gré3e und ihrem Stérungsgrad einer Wohn- und der
benachbarten Friedhofsnutzung nicht anpassen, werden ausgeschlossen. Der Ausschluss von aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen erfolgt aus gleichen Grinden wie in den Gewerbegebieten
(Textliche Festsetzung | Nr.1.2.3).
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3.1.3 Allgemeine Wohngebiete

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO ausgewiesen, um der besonderen Bedeutung des Standortes als Wohnstandort gerecht
zu werden.

Die in das Plangebiet hineinragenden Kleingartenflachen werden Bestandteil des allgemeinen
Wohngebiets.

Uber die Textlichen Festsetzung | Nr. 1.3.1 wird definiert, dass innerhalb des Gebietes Wohnge-
baude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig sind.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage werden keine in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen, um auch hier eine Nutzungsmischung zuzulassen. Es werden jedoch
alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, die eine Beeintrachtigung flr das Wohnen darstellen kénnen.

In dem WA-Gebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten auf eine pro Gebaude festgesetzt. Dem ge-
genuber sind in den MU-Gebieten Gebaude zuldssig, die keine Beschrankung in Bezug auf die An-
zahl der Wohneinheiten haben.

3.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

3.21 Grundflachen

Fur die Gewerbegebiete wird das Mal} der baulichen Nutzung entgegen den in § 17 BauNVO ge-
nannten Obergrenzen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit dieser Festlegung
soll im Ubergang von Gewerbe zum Wohnen eine starkere Durchgriinung des Gesamtquartiers er-
reicht werden.

Auch in den Urbanen Gebieten wird aus den gleichen Griinden eine reduzierte GRZ von 0,6 festge-
setzt.

Nur in den WA-Gebieten wird die GRZ auf das Hochstmal} von 0,4 festgesetzt. Dartiber hinaus wird
die Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 50% nicht eingeschrénkt, so dass die Nebenan-
lagen und Stellplatze (Textliche Festsetzung | Nr. 4) nicht in die Grundflache der Hauptnutzung ein-
bezogen werden mussen. Durch diese Festsetzungen kénnen grof3zigig geschnittene Gebaude
entstehen, die auch problemlos barrierefrei gestaltet werden kénnen.

Insgesamt wird also im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, so dass
max. 51.411 m? Grundflache versiegelt werden kdnnen.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Plangebiet ausschlieBlich durch Baugrenzen de-
finiert. Dabei werden mdglichst groRzligige Baufenster festgesetzt, die einen groRen Spielraum hin-
sichtlich der Aufteilung der Baugrundstlicke gewahrleisten. Dadurch kann flexibel auf spezifische
Anforderungen zukunftiger Nutzer reagiert werden, die zudem ihre Gebaude entsprechend den je-
weiligen Anforderungen relativ frei auf den Grundstucken positionieren kdnnen.

3.2.3 Bauweise und Hohe der baulichen Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der unterschiedlichen Anforderungen an Geschosshéhen,
nicht festgesetzt. Die Hohenentwicklung wird vielmehr durch die Festsetzung der Héhen der Ge-
baude geregelt. In Anlehnung an den Bestand am Bredentiner Weg wird im GE 1-, MU 1-, und MU 3-
Gebiet die Hohe auf 10,50 m festgelegt. Im GE 2-, MU 2- und WA-Gebiet wird die Hohe auf 8,50 m
reduziert, um zum Gebietsinneren eine geringere Nutzungsintensitat zu erreichen.
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Der Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen ist dabei die Fahrbahnkante des jeweils zum
Gebaude nachstgelegenen Punktes der fertiggestellten Erschlieungsstralde. Innerhalb aller Bau-
gebiete darf die festgesetzte Hohe der Oberkante der Gebaude (OK Gebaude) durch notwendige
technische Bauteile Uberschritten werden (Textliche Festsetzung | Nr. 2).

In den MU- und WA-Gebieten sind insgesamt nur Einzelhduser zulassig, um dem Stadtebaulichen
Konzept eines offenen, stark durchgrinten Quartiers Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen ermoéglichen dem Bauwilligen einen ausreichenden Handlungsspielraum, ohne
dass das Orts- und Landschaftsbild Uber das notwendige MaR hinaus beeintrachtigt wird.

3.24  Stellplatze

Erfahrungswerte aus anderen neuen Baugebieten der Barlachstadt Gustrow haben gezeigt, dass
insgesamt ein hoher Stellplatzbedarf besteht, der nachtraglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nicht realisiert werden kann und im offentlichen StralRenraum zu Problemen fuhrt. Da die Landes-
bauordnung zu Stellplatzen keinerlei Regelungen mehr enthalt und die Barlachstadt Gistrow keine
Stellplatzsatzung besitzt, wurde die nachfolgende Textliche Festsetzung Il Nr. 3 getroffen:

Stellplatze sind im Geltungsbereich des B-Plans in nachfolgendem Umfang herzustellen:
- Wohnungen: < 75 m? ein Stellplatz pro Wohneinheit (WE), ansonsten 2 Stellplatze pro WE,
- Buro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache,

- R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Arztpraxen, Beratungsraume): 1 Stellplatz pro 35 m?
Nutzflache,

- Laden: 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache,

- Gaststatten: 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze,

- Beherbergungsgewerbe: 1 Stellplatz pro 4 Betten,

- Sonstige Gewerbebetriebe: 1 Stellplatz pro 4 Beschaftigte,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke: 1 Stellplatz pro
40 m? Nutzflache.

Unter Nutzflache ist die Nettogeschossflache der jeweiligen Hauptnutzung ohne ErschlieRungsfla-
chen, Sanitarraume, Kiichen, Lagerrdume, Besprechungsraume und Archive zu verstehen. Die be-
notigten Stellplatze sind auf den Grundsticken der den Stellplatzbedarf erzeugenden Nutzung her-
zustellen. Sollte dies auch aufgrund des verfolgten Planungskonzepts nicht mdglich sein, ist das
verbleibende Defizit durch Zahlung einer Stellplatzabgabe auszugleichen. Die Stellplatzabgabe be-
tragt pro nicht hergestellten aber nach o. g. Regelungen erforderlichem Stellplatz 10.000 € brutto.

Die 0. g. Werte wurden in Anlehnung an die ehemalige Verwaltungsvorschrift zur Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (§ 48 ,Stellplatze und Garagen® der VVLBauO M-V (2014)) getrof-
fen.

3.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

3.3.1  Werbeanlagen

Das Plangebiet befindet sich in sensibler Lage am Friedhof der Barlachstadt Gistrow. Durch den
Ausbau der Bredentiner StralRe und des Bredentiner Weges wird dem Besucher ein erster Eindruck
vom Ortsbild vermittelt. Wesentliches Ziel der Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 84 und 86 LBauO M-V ist eine harmonisch einheitliche und der landschaftlichen
Umgebung angepasste Fassadengestaltung sowie eine untergeordnete Gestaltung der Werbeanla-
gen.

Eine Uberhéhung der Gebaude durch aufgesetzte Werbeanlagen wird durch die Festsetzung ver-
hindert, dass diese nur unterhalb der Traufe bzw. Attika anzubringen sind (Textliche Festsetzung |l
Nr. 2.1).
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Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild der Barlachstadt Glistrow und auf das
Gesamterscheinungsbild des Plangebiets sollen vermieden werden. Um das Quartiersbild nicht
durch Interessen Ortsfremder zu belasten, wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur als Nebenan-
lagen i. S. des § 14 BauNVO zuldssig sind und nur an der Statte der Leistung oder an der Zufahrt
von der offentlichen Verkehrsflache zulassig sind. Es sind nur Schilder mit max. 1,50 m Hohe und
Schriftzige aus Einzelbuchstaben mit max. 1,50 m Héhe zuldssig. Unzuldssig sind freistehende
Werbeanlagen (Fernkennzeichen) sowie bewegliche Werbung jeglicher Art, wie z. B. Lauf-, Dreh-,
Wechsel-, Blinklicht- oder Ballonwerbung (Textliche Festsetzung Il Nr. 2.1 und 2.2).

3.3.2 Fassaden und Dacher

Um weithin auffallige, das Gesamtbild stérende Fassadengestaltungen zu vermeiden, sind fir die
Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen mit matt bis mittelstark reflektierenden Glanz-
graden gemaf DIN EN ISO 2813:2015-02* zu gestalten. Spiegelnde Oberflachen -ausgenommen
Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3026, 9007) sind fur Fassa-
den- und Dachflachen sowie Teile von diesen nicht zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, soweit
diese der Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaik-
anlagen, Sonnenkollektoren, Wintergarten). (Textliche Festsetzung Il Nr. 1). Die DIN-Norm DIN EN
ISO 2813:2015-02 ist bei der beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin zu beziehen.
Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwick-
lungsamt der Barlachstadt Gustrow wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

3.4 ErschlieBung
3.41 Verkehr

3.4.1.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet wird vom Bredentiner Weg aus erschlossen. Der Bredentiner Weg mundet sudlich
in die Schwaaner Stral3e (L 14), welche aus Richtung Norden kommend die Barlachstadt in Richtung
Zentrum erschlief3t. Die Entfernung des Plangebiets bis zum Bahnhof betragt ca. 750 m, bis in die
Altstadt sind es ca. 1.200 m. Damit ist die Anbindung des Plangebietes Uber kurze und bequeme
Wegeverbindungen zum Ortskern und dem Bahnhof mit ZOB attraktiv. Eine Schule sowie Kita be-
findet sich ebenfalls innerhalb dieser Entfernungen. In Richtung Norden mindet der Bredentiner
Weg in die Bredentiner Stralde, welche in dstliche Richtung zur Rostocker Chaussee (B 103) fihrt.

3.4.1.2 Innere ErschlielRung

Durch die vorgesehene Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Vorrangstraliennetz der
Barlachstadt wird dieses vor gebietsfremden Verkehren geschiitzt. Vom Bredentiner Weg wird das
Plangebiet ringférmig erschlossen und verfligt somit Giber zwei Anbindungen. Im Ubergangsbereich
von den im Norden des Plangebietes gelegenen gewerblichen Bauflachen (GE) zu den gemischten
Bauflachen (MU) wird ein Mini-Kreisverkehrsplatz angelegt. Im Inneren von MU 2 und WA erganzen
kleine Stichstra3en die ErschlieRung von der Ringstralie. Diese werden als verkehrsberuhigte Be-
reiche ausgefihrt. Zur Verkehrsberuhigung werden die Knotenpunkte der Ringstralle mit den Stich-
stralen mittels Plateau-Aufpflasterungen gestaltet. Damit wird eine konsequente Verkehrsberuhi-
gung im Plangebiet angestrebt. Die Anfahrt der Wohngrundstiicke mit 3-achsigen Mullfahrzeugen
ist gesichert. Die Wendehammer sind gemaf RASt 06 — Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen
- dimensioniert.

Die Zuganglichkeit des westlichen Nebeneingangs des Friedhofs wird Gber die nérdliche Erschlie-
Rungsstralte gewahrleistet.

3.4.1.3 Ruhender Verkehr

An der RingerschlieBung des Plangebietes werden stralienbegleitend Stellflachen berlicksichtigt.
Die StraRenquerschnitte der Stichstrallen werden entsprechend wirtschaftlicher bemessen, da Par-
ken im StralRenraum dort nicht vorgesehen ist.
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3.4.1.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieRung des Plangebiets durch den OPNV ist (iber die Haltestelle am Bredentiner Weg
gewabhrleistet. Diese befindet sich auf Hohe des Modemarkts, welcher im Plangebiet liegt. Die Hal-
testelle wird durch den Stadtbusverkehr angefahren.
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3.5 Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung mit Trinkwasser, Abwasser und Niederschlagswasser, Strom und Warme wird mit
der Stadtwerke GmbH der Stadt Glstrow und dem stadtischen Abwasserbetrieb geregelt.

3.5.1 Wasser

Das Plangebiet kann die bestehenden Anlagen der Stadtwerke Glistrow angeschlossen werden.

3.5.2 Loschwasser
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Abbildung 15: Auszug aus der Loschwasserversorgungskarte

Die Loschwasserversorgung ist teilweise durch die Loschwasserentnahmestelle im Bredentiner Weg
sichergestellt. Zur Deckung des Léschwasserbedarfs des gesamten Plangebiets wird gem. Arbeits-
blatt W 405 (Februar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine
neue Entnahmestelle innerhalb des Plangebiets errichtet, die fir mind. 2 Stunden eine Léschwas-
sermenge von mind. 1.600 I/min (96 m3/h) gewahrleistet.
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3.5.3 Abwasser

Das Plangebiet kann die bestehenden Anlagen des Stadtischen Abwasserbetrieb Glstrow ange-
schlossen werden. Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Die Leitungen werden
in die HaupterschlieRungsstralte mit Anschluss an die Schwaaner Stralde verlegt.

Die anfallenden Abwasser werden der zentralen Klaranlage Parum zugefihrt.

3.5.4 Niederschlagswasser

Das Regenwasser wird vor Anschluss an die Schwaaner Stral3e in einem im Plangebiet zu bauen-
den Regenrlckhaltebecken zwischengespeichert. Daflr ist eine Flache von ca. 3.000 m? im sudli-
chen Plangebiet ausgewiesen.

3.5.5 Strom

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen zur Stromversorgung angeschlossen werden.

3.56.6 Warme

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen zur Gasversorgung angeschlossen werden. Fir
die Versorgung des MU 3 ist eine Fernwarmeversorgung durch ein BHKW geplant.

3.5.7 Telekommunikation/Breitband

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG im Bredenti-
ner Weg vorhanden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des restlichen Plangebiets
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die Kabelschutz-
anweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fir eine zukunftige Breitbandversorgung werden im Zusammenhang mit dem StralRenausbau Leer-
rohre verlegt, sofern nicht bereits ein direkter Einbau erfolgt.

3.5.8 Abfallentsorgung

Die Beseitigung des Hausmlills erfolgt durch einen beauftragten Dritten. Im Bebauungsplan werden
Standorte flr die private Mlllentsorgung nicht explizit festgesetzt.

Ein Standort flr Recyclingcontainer des Dualen Systems ist im Bebauungsplan im Norden vorgese-
hen.
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3.6 Griunflachen

Auf dem Gelande des Friedhofes aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es im
nordlichen Bereich grol3e Flachen, die nicht mehr fir Bestattungen genutzt werden. Die ehemaligen
Vorbehaltsflachen fir den Friedhof innerhalb des Geltungsbereichs werden als Folge von geander-
ten Bestattungsformen (Urnengraber zugunsten Erdbestattungen) nicht mehr benétigt. Sie befinden
sich im stadtischen Besitz und sind daher fir eine Umnutzung geeignet. Im stdlichen Bereich dieser
Flache befinden sich noch ein paar Einzelgraber.

Die Friedhofsflache noérdlich des Plangebietes, namlich die Flache des Flurstlicks 28/4 der Flur 11
der Gemarkung Gustrow ist als parkahnliche Griinflache entsprechend der Manahme 6.10 der HzE
M-V anzulegen. Die Flache ist frei von baulicher Nutzung zu halten, der Einsatz von Dunger, Herbi-
ziden und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Zur Unterhaltung ist die Flache maximal dreimal jahr-
lich zu mahen (mit Abfuhr des Mahgutes; Festsetzung Il Nr. 6). Als Abgrenzung zur angrenzenden
Gewerbeflache mit dem Saatgutunternehmen soll der Randbereich der Flache des Flurstucks 28/4
der Flur 11 der Gemarkung Gustrow entlang der Flurstlicksgrenze der angrenzenden Flursticke
25/4 und 28/3 der Flur 11 der Gemarkung Gustrow als naturnahe Hecke mit einer Breite von 5 m
und einer Gesamtflache von ca. 770 m? entsprechend den Vorgaben der Malinahme 6.31. HzE M-
V angelegt werden. Es sind mindestens zwei standortheimische Baum- und funf standortheimische
Straucharten (mit einem Baumanteil von mind. 10%) aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.
Die Baume sind als Heister mit einer Pflanzgrée von mind. 150/175 cm und die Straucher mit mind.
80/100 cm einzubringen. Die Pflanzdichte fur die Baume betragt 3 m x 3 m, fur die Straucher 1 m x
1,5 m. Die Mindestreihenanzahl betragt 2. Die Jungwuchspflege hat finf Jahre zu erfolgen, bedarfs-
weise ist eine Bewasserung sowie ein Ersatz von Ausfallen zu leisten (Baume 1:1, Straucher ab
10% Verlust). Gegebenenfalls eingesetzte Pflanzhilfen sind nach 5 Jahren zu entfernen (Festset-
zung Il Nr. 7).

Die im norddstlichen Plangebiet liegende Friedhofsflache wird als Maflinahmenflache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. In dieser MaRnahmenflache
befindet sich als CEF-MalRnahme ein Ersatzhabitat fir die Zauneidechse. Ein Monitoring des Habi-
tats ist einmal jahrlich fur funf Jahre durchzufihren. Der etwa 500 m? grof3e nérdliche Bereich der
Maflnahmenflache ist als parkahnliche Grinflache entsprechend der MalRnahme 6.10 der HzE M-V
anzulegen. Die Flache ist frei von baulicher Nutzung zu halten, der Einsatz von Dunger, Herbiziden
und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Zur Unterhaltung ist die Flache maximal dreimal jahrlich zu
mahen (mit Abfuhr des Mahgutes; Festsetzung Il Nr. 5).

An der dstlichen Plangebietsgrenze findet die bestehende Umzaunung des Friedhofes Berucksich-
tigung, obwonhl diese nicht auf der Grundstucksgrenze liegt. Damit werden sowohl vorhandene, ab-
grenzende Grinstrukturen als auch angrenzende Grabfelder nicht beeintrachtigt. Die Flache wird
als Grunflache mit der Zweckbestimmung: Friedhof ausgewiesen. Die Baugrenze an der Lindenreihe
an der Grenze zum Friedhof wurde so weit von der Lindenreihe zurickgesetzt, dass der Kronen-
traufbereich von 15 m Durchmesser sowie ein dartiber hinausreichender Wurzelbereich von +1,50 m
der zukunftig ausgewachsenen Linden bericksichtigt wird.

Im Entwurf mit Stand April 2018 war im norddstlichen Plangebiet, innerhalb der Grinflachen des
Friedhofs, ein Spiel- und Bolzplatz vorgesehen. Aufgrund der nun bekannten Nahe zum Storfallbe-
trieb nérdlich des Plangebietes kann der Spiel- und Sportplatz an diesem Standort nicht errichtet
werden. Dieser Bereich befindet sich im einzuhaltenden Sicherheitsabstand von 350 m zu dem Stér-
fallbetrieb.

Im Juni 2020 fand ein Abstimmungstermin zu den geplanten Darstellungen von Wohnen im neuen
Flachennutzungsplan (FNP) der Barlachstadt Gustrow statt, welcher derzeit erarbeitet wird. An die-
sem Termin nahmen der Blrgermeister, die Amtsleiter*innen der Stadtverwaltung der Barlachstadt
Gustrow sowie Mitarbeiterinnen des Stadtentwicklungsamtes teil. Der Burgermeister hat dabei zu-
sammen mit den Anwesenden festgelegt, dass das Stadtgebiet Nordwest sich von einem vorwie-
gend gewerblichen Standort zu einem Wohnstandort mit nicht stérendem Gewerbe entwickeln soll.
Dies soll entsprechend in die Neufassung des FNP aufgenommen werden, die Anfang 2021 zur
Auslegung kommt. Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 befindet sich in
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Randlage des Stadtgebietes Nordwest. Flr eine bessere Erreichbarkeit aller kleinen Bewohner*in-
nen des neuen Wohnstandortes soll ein grol3er zentral liegender Spielplatz im Gebiet Nordwest er-
richtet werden. Ein mdglicher Standort hierflr ist die Flache eines ehemaligen Spielplatzes am Stren-
zer Weg (Abbildung 16).

Gemal § 8 Abs. 2 LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern) sind auf dem Bau-
grundstick von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen oder in deren Nahe Spielplatze fur Klein-
kinder anzulegen. Sollten in den MU-Gebieten im Plangebiet Gebaude mit mehr als drei Wohnein-
heiten entstehen, ist es Aufgabe des Vorhabentragers, den geforderten Spielplatz fur Kleinkinder zu
errichten.

BEnBERIENY Lagerstrale
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Abbildung 16: moglicher Spielplatzstandort am Strenzer Weg (rotes Polygon). Kartengrundlage Geoportal.MV
2020

3.7 Denkmalschutz

3.71 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Ge-
schichte zu erhalten sind.

3.7.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin (Hinweis Nr. 1).
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3.8 Trinkwasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg
befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des ,Oberflachengewassers Warnow®. Die in
der TWSG-Zonenverordnung des Gebietes ,Warnow” getroffenen Verbote und Nutzungseinschran-
kungen sind bei der Bebauung und Nutzung der Flachen zu beachten (Hinweis Nr. 3).
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3.9 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen, die im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Rostock erfasst sind. Die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes ,Petershof*
wurde im Winter 2018/2019 beraumt. Im Abschlussbericht zum Abriss des Petershofes wird ange-
geben, dass an verschiedenen Stellen PAK-haltige Dachpappen vorhanden waren. Da nicht auszu-
schlielRen ist, dass durch die vorangegangene Nutzung sowie dann durch den fachgerechten Abriss
der Gebaude und die fachgerechte Beraumung der teilweise schadstoffhaltigen Baustoffe Boden-
belastungen infolge von Handhabungsverlusten und Abrieb entstanden sind, wurde eine Nachun-
tersuchung des Oberbodens im Bereich des ehemaligen Petershofes entsprechend der Regelungen
der Bundes-Bodenschutz-Altlastenverordnung (BBodSchV) vorgenommen. Im Ergebnis wurden bei
9 von den 10 mittels Schirfen bis in eine Tiefe von 35 cm zu untersuchenden Teilflachen Uber-
schreitungen er Prifwerte der BBodSchV fiir den Parameter PAK1s (Wirkungspfad Boden-Mensch)
ermittelt. Auch die Vorsorgewerte der BBodSchV wurden uberschritten (. Damit ist aus gutachterli-
cher Sicht eine Sanierung der Teilflachen 1 bis 9 erforderlich. Die Sanierung kann durch Dekonta-
mination (Ausbau und Entsorgung) oder durch Sicherung (Uberschiittung des belasteten Bodens
mit Béden, die die Vorsorge- und Prifwerte der BBodSchV einhalten) erfolgen. Die fachgerechte
Sanierung wird von der Barlachstadt Gustrow in Auftrag gegeben.

Legende:
|_—_J B-Plangebiet Nr.67 "Ostlich Bredentiner Weg"
T3 Untersuchungsgebiet F1 bis F10
Messwerte Benzo(a)pyren (ma/kg TS) nach BBodSchV, neu eingef. Prifwerte
® 0,00 - 0,50 - PW Kinderspielplatze
0,50 - 1,00 - PW Park- und Freizeitanlagen; Wohnen
® 1,00-5,00 - PW GI/GE

Benzolo)pyren 1.2 ma/kg
BRI chenbeprobung
s 3 /i
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Abbildung 17: Ergebnisse der Untersuchungen der Teilflichen 1 bis 10 hinsichtlich der PAK1¢-Belastungen, Wir-
kungspfad Boden-Mensch. 17.

Sudlich des Steineplatzes, im mittleren Plangebiet, befinden sich Lagerflachen von Bodenaushub,
welcher dort seit den 1990er Jahren gelagert wurde. Die Balance Ingenieur- und Sachverstandigen-
gesellschaft mbH wurde von der Barlachstadt Glstrow im Frihjahr 2019 beauftragt, eine orientie-
rende Bodenuntersuchung des groRen Haufwerkes durchzufihren. Bei den Haufwerken handelt es
sich demnach um primar und sekundar abgelagerte Abfalle. Neben Bodenaushub wurde hier auch

17 Anlage 4.2 der Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan Nr. 67 der Stadt Gustrow — Ostlich Bredentiner Weg
— 1. Anderung. H.S.W. Ingenieurbilro Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH. 2020/41/190. 17.06.2020.
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Bauschutt, Sperrmiill und anderer Abfall illegal entsorgt. Es wurden asbesthaltige Bestandteile nach-
gewiesen.

Die zwei weiteren, sich dort befindenden Bodenhalden wurden im Frihjahr 2020 von der H.S.W.
Ingenieurbiro Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH einer Orientierenden Untersuchung unter-
zogen. Ein Teilbereich eines der beiden Haufwerke ist mit gefahrlichen Abfallen verunreinigt. Fir die
ubrigen Teile dieses Haufwerks sowie fir den zweiten wird eine Verwertung im Geltungsbereich
angestrebt (Abbildung 18). Die Realisierbarkeit wird geprift. Vor der Veraulierung der Grundstiicke
wird die Barlachstadt Gustrow alle drei Haufwerke fachgerecht entsorgen sowie eine Nachuntersu-
chung des verbleibenden Bodens vornehmen lassen.
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Abbildung 18: Ergebnisse Haufwerksbeprobungen HW 1und HW 218

Im stddstlichen Plangebiet wurden Anfang des Jahres 2020 asbestzementbruchstickbelasteter Bo-
den bei Rdumungsarbeiten entdeckt. Auch dieser Fund wurde stichprobenartig mittels 18 Klein-
schirfen im Rahmen des Auftrags durch die H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft fir Energie und
Umwelt mbH. im Frahjahr 2020 untersucht. Im Rahmen der Untersuchung konnten die zu sanieren-
den Bereiche eingegrenzt und bezliglich des Umgangs prazisiert werden (Abbildung 19). Die fach-
gerechte Entsorgung und Sanierung wird von der Stadt in Auftrag gegeben und vor der Verauf3erung
der Grundstlcke durchgefuhrt werden.

18 Anlage 4.4 der Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan Nr. 67 der Stadt Gustrow — Ostlich Bredentiner Weg
— 1. Anderung. H.S.W. Ingenieurbilro Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH. 2020/41/190. 17.06.2020.
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Abbildung 19: Ergebnisse der Untersuchungen asbestzementbruchstiickbelastete Boden19

Folgende Hinweise zum Umgang mit Altlasten werden dariber hinaus im Plan der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 67 gegeben:

Sollte bei den kommenden Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundsttickseigentimer einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle
dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der
§§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
wird besonders hingewiesen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Perso-
nen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatig-
keiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

19 Anlage 4.3 der Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan Nr. 67 der Stadt Gustrow — Ostlich Bredentiner Weg
— 1. Anderung. H.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH. 2020/41/190. 17.06.2020.
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Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstickseigentumer auf Grundlage von § 2 Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren Bo-
denschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sofern im Zuge der Baugrunderschlielung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfihren-
den Firmen gegenuber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig (Hinweis Nr. 2).

3.10 Gesetzlich geschiitzte Baume

Nach dem Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemal § 18 Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt. Es kénnen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock
nach § 18 (3) Antrage auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestellt werden (Hinweis 4).

Eine aktuelle Vermessung sowie eine Erfassung der Baume wurden 2019 durchgeflihrt. Eine arten-
schutzfachliche Baumkontrolle nach Héhlen erfolgte durch die Firma Okologische Dienste Ortlieb
GmbH. Im Bebauungsplan werden 34 nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume mit min-
destens 100 cm Stammumfang in 1,30 m Héhe nachrichtlich Gbernommen.

3.1 Artenschutz

GemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
Hier sind insbesondere die europarechtlichen Vorgaben (Vogelschutzrichtlinie, Flora-Fauna-Habitat
FFH- Richtlinie) zu beachten. Diese gesetzliche Grundlage gilt auch in einem Angebotsbebauungs-
plan der Innenentwicklung (Hinweis 5).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg - 1. Anderung liegt das
Gelande des ehemaligen ,Petershofs® mit zahlreichen Gebauden einer ehemaligen landwirtschaftli-
chen Nutzung. Im Zusammenhang mit dem Abriss der Gebaude ,Petershof* wurde ein Artenschutz-
kontrollbericht erstellt. Bei der Kontrolle nach Vogelnestern wurden in zwei Stallungen Nester der
Rauchschwalbe, Bachstelze und vom Hausrotschwanz festgestellt. Alle Nester waren verlassen und
Altvogel konnten in der ndaheren Umgebung nicht beobachtet werden. An zwei Gebauden wurden
schwarmende Zwergfledermause und vereinzelt auch Muckenfledermause festgestellt, so dass hier
von einer Nutzung der Gebaude als Quartier auszugehen war. Da durch den Abriss das Risiko der
Tétung von Individuen der Mucken- und Zwergfledermaus bestand, wurde eine 6kologische Bau-
Uberwachung mit unmittelbarer Uberpriifung der Gebaude vor dem Abriss durchgefiihrt. Der Verlust
an Quartieren wurde im Marz 2019 durch vier Grotsraumflachkasten fiir Fledermause, vier Nisthilfen
fur Hohlenbriter sowie zwei Rauchschwalbennester vor dem Abriss als Vermeidungsmafinahme
innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe kompensiert. Die Nisthilfen fir Hohlenbriter
innerhalb des Geltungsbereiches wurden am 24.03.2020 durch die Barlachstadt Gustrow fachge-
recht und unter Besatzprufung auf dem Friedhof umgesiedelt.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grof3e Brachflachen mit Ruderalfluren auf trockenen
Standorten vorhanden sind, wurde eine Kontrollprifung zur Bestanduntersuchung der streng
geschitzten Zauneidechsen durch das Rostocker Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB im Zeitraum
von Juli bis September 2019 durchgefuhrt. Im Ergebnis der Kartierungen wurden im Plangebiet
sieben Individuen der nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Zauneidechse und
sieben Individuen der besonders geschitzten Waldeidechse nachgewiesen.

Als Maflinahme zur kontinuierlichen Erhaltung der dkologischen Funktion wurde im norddstlichen
Gebiet des Geltungsbereichs innerhalb der Friedhofsflachen ein Ersatzhabitat fur die Eidechsen
geschaffen. Die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen wurden wahrend ihrer
Aktivitatsphase bis Ende Mai 2020 von fir Reptilien sachverstandigen Personen abgefangen und
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anschlielRend auf die o0.g. Flache umgesiedelt. Art und Umfang der MaRnahmen wurden durch das
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow mit der zustédndigen unteren Naturschutzbehoérde
abgestimmt. Ein Monitoring des Habitats ist einmal jahrlich fir finf Jahre durchzufihren. Die Flache
ist frei von baulicher Nutzung zu halten, der Einsatz von Dinger, Herbiziden und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Zur Unterhaltung ist die Flache maximal dreimal jahrlich zu
mahen (mit Abfuhr des Mahgutes; Festsetzung Il Nr. 5).

3.12 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 10,7 ha. Die genaue Aufschlisselung erfolgt in der nachfolgen-
den Tabelle. Die Flachenbilanz geht von der jeweils hochsten Versiegelung gemal der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) aus.

Gebiet in m? GRZ m* Max.
GRZ m?

GE 1 Gebietsgroflie 10.100
GRZ 0,6  bebaubare Flache 6.060

inkl. max. Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO 8.080
GE 2 Gebietsgrolie 14.410
GRZ 0,6 bebaubare Flache 8.646

inkl. max. Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO 11.528
Nettobauflache Gesamt GE 24.510 14.706 19.608
MU 1 Gebietsgrole 18.790
GRZ 0,6 bebaubare Flache 11.274

inkl. max. Uberschreitung geman § 19 BauNVO 15.032
MU 2 Gebietsgrofie 15.599
GRZ 0,6 @ bebaubare Flache 9.359

inkl. max. Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO 12.479
MU 3 Gebietsgrolie 12.441
GRZ 0,6 bebaubare Flache 7.465

inkl. max. Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO 9.953
Nettobauflache Gesamt MU 46.830 28.098 37.464
WA Gebietsgrole 13.250
GRZ 0,4 bebaubare Flache 5.300

inkl. max. Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO 7.950
Nettobauflache Gesamt WA 13.250 5.300 7.950
Nettobauflaiche Gesamt 84.590 48.104 65.022
Regenriuckhaltebecken 3.008
StraBenverkehrsflachen 13.209
MaRnahmeflache 5.628
Grunflache /Friedhof 458
Ver- und Entsorgungsanlagen 165
Plangebiet 107.058
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1 Einleitung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg flhrt die
Barlachstadt Gustrow zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die in § 1 (6)
Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrt sind, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durch. Der
hier vorliegende Umweltbericht nach §2a Nr.2 BauGB enthalt die Ergebnisse der
Umweltprufung. Er ist ein gesonderter Teil der Begrindung.

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg der Barlachstadt Giistrow wurde zur
Revitalisierung einer Gewerbebrache entwickelt und ist seit Juli 2006 rechtswirksam. Die
gewerblichen Bauflachen des Plangebietes wurden seit 2006 nicht von Gewerbetreibenden
nachgefragt, so dass sich die gewlnschte Entwicklung nicht eingestellt hat und hier eine
innerstadtische Brachflache mit Gebaudeleerstand entstanden ist.

Aufgrund der erhohten Nachfrage nach attraktiven, stadtnahen Wohngebieten,
insbesondere fir Einfamilienhausbebauung, wurde das Planungsziel geandert. Die
Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 09.07.2015 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans BP 67 - Ostlich Bredentiner
Weg gemall § 2 (1) i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst, mit dem Ziel die
Gewerbegebiete als Mischgebiete und die eingeschrankten Gewerbegebiete als Allgemeine
Wohngebiete zu entwickeln. Die offentliche Auslegung im vereinfachten Verfahren wurde im
April 2018 durchgeflihrt.

In der Tragerbeteiligung wurde vom Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg (StALU MM) im Schreiben vom 28.08.2018 mitgeteilt, dass die Ceravis AG,
welche nordwestlich des Plangebietes ansassig ist, aufgrund der Mengen der im
Pflanzenschutzmittellager gelagerten Stoffe, als baurechtlich genehmigte Anlage der
Storfallverordnung gemall der 12. BImSchV der unteren Klasse mit Grundpflichten
unterliegt. Die Ceravis AG hat einen Antrag auf Erweiterung des Betriebsbereiches zur
oberen Klasse nach der 12. BImSchV mit erweiterten Pflichten, aufgrund von hdéheren
Lagerungsmengen, angekindigt. Da gemal § 13 (1) Nr. 3 BauGB ein vereinfachtes
Verfahren nur angewendet werden darf, wenn ,keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten
sind“, ist nunmehr das Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB fortzusetzen. Das
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow steht mittlerweile im Kontakt mit
zustandigen Mitarbeitern der Ceravis AG. Das Gutachten gemal KAS-18 wird Bestandteil
der Antragsunterlagen auf Erweiterung des Betriebsbereiches zur oberen Klasse sein,
welche beim StALU MM eingereicht werden sollen. Die Ceravis AG sicherte der Barlachstadt
Gustrow zu, bei genauem Kenntnisstand des gemall KAS-18 einzuhaltenden
Achtungsabstandes diesen der Stadt mitzuteilen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt dem
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Glstrow die Angabe vor, dass der Achtungsabstand
350 m betragen wird (Stand September 2019). Dieser Abstand wird in der Planung
berlcksichtigt.

Die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes sind zu bearbeiten und darzulegen.
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Aufgrund der groRen Nachfrage nach innerstadtischen und stadtnahen attraktiven
Wohngebieten, besteht das Ziel der Barlachstadt Gustrow einen innerstadtischen
Wohnstandort zu schaffen. Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 67 - Ostlich Bredentiner
Weg eignet sich dafur insbesondere, da die Flachen fast ausschlief3lich in stadtischem
Besitz sind. Ziel ist ein innerstadtisches Quartier zu entwickeln, welches gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse schafft und gleichzeitig die vorhandenen gewerblichen bzw. industriellen
Unternehmen in  ihrer  Entwicklungsmdglichkeiten  nicht  beeintrachtigt.  Unter
Berucksichtigung der nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzung ist eine Zonierung des
Plangebietes von Nord nach Sid vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereiches sollen in
einer Nord-SiUd-Zonierung die Gebietskategorien Eingeschrankte Gewerbegebiete, Urbane
Gebiete und Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine innerstadtische Flache von 10,7 ha und stellt sich vor-
nehmlich als stadtische Brachflache mit einzelnen gewerblichen Nutzungen dar. Im Norden
grenzen gewerbliche Nutzungen an. Im Osten befinden sich der Friedhof und eine Kleingar-
tenanlage. Sudlich wird der Geltungsbereich durch Wohnbebauung und einen Garagenkom-
plex an der Schwaaner Strale begrenzt. Im Westen anliegend befindet sich der Bredentiner
Weg mit dahinterliegender Wohnbebauung und der Polizeiinspektion Glstrow.

111

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, von denen
wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen, mit Angabe der Standorte, der
Art und des Umfangs der geplanten Vorhaben sowie des Bedarfs an Grund und Boden
aufgefiihrt. Siehe dazu Karte 1 und die Planzeichnung des B-Plans.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr.t Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]
GE 1 Gewerbegebiete, Im Nordwesten des Geltungsbe- ca. 1,1
Grundflachenzahl: 0,6 reichs. Derze!tig teilwgise gewgrbli-
. ) che Nutzung im westlichen Teil.
Max. Héhe baulicher Anlagen: 10,50 Abseits der Gebaude Brache der
m Verkehrs- und Industrieflachen. Mit
vereinzelten Baumen durchsetzt.
GE 2 Gewerbegebiete, Im Nordosten des Geltungsbe- ca. 1,3
Grundflachenzahl: 0,6 reichs. Derzeitig UbenNiegend_Bra-
. che der Verkehrs- und Industriefla-
Max. Héhe baulicher Anlagen: 8,50 chen sowie Deponie. Im Norden
m zudem Ruderalflachen, im Suden
eine Siedlungshecke. Mit vereinzel-
ten Baumen durchsetzt.
MU 1 Gewerbegebiete, Zentral im Westen des Geltungsbe- ca. 1,9
Grundflachenzahl: 0,6 reichs. Derzeitig 1/3 ge\./.ver.bliche
Nutzung (Adler), 2/ 3 stadtische
Max. Héhe baulicher Anlagen: 10,50 | Brache mit Stauden- und Hecken-
m saumen in Randbereichen. Mit
vereinzelten Baumen durchsetzt.
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Nr.t Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]
MU 2 Gewerbegebiete, Zentral im Osten des Geltungsbe- ca. 1,6
Grundflachenzahl: 0.6 reichs. Derzeitig Deponie, und Bra-
) o che der Verkehrs- und Industriefla-
Max. Hohe baulicher Anlagen: 8,50 | chen sowie Ruderalfluren. Im Osten
m entlang einer Pappelreihe. Mit ver-
einzelten Baumen durchsetzt.
MU 3 Gewerbegebiete, Im Siidwesten des Geltungsbe- ca. 1,2
Grundflachenzahl: 0.6 reichs im Bereich des Petershof.
. o Derzeitig Brache der Verkehrs- und
Max. Hohe baulicher Anlagen: 10,50 | |ndustrieflachen, versiegelte Park-
m platze und Lagerflachen sowie
stadtische Siedlungsbrache. Mit
Einzelbdumen durchsetzt.
WA Gewerbegebiete, Im Siidosten des Geltungsbereichs. ca. 1,3
Grundflachenzahl: 0.4 Derzeitig (iberwiegend Brache der
. S Verkehrs- und Industrieflachen. Im
Max. Hohe baulicher Anlagen: 8,50 | siidéstlichen Teil mit Baumbestand.
m
Straenver- - Stralkenverkehrsflachen, Im Westen des Geltungsbereichs ca. 1,3
kehrsflachen ; 0 sowie entlang der Grenzen der
Versiegelungsgrad 100 % baulichen Nutzgebiete. Uberwie-
gend im Bereich bestehender Ver-
kehrsflachen bzw. auf Brachen der
Verkehrs- und Industriegebiete.
Flachen fir - Flachen fiir Versorgungsanlagen Im Siiden des Geltungsbereichs im ca. 0,02
Versorgungsan- ; 0 Bereich derzeitiger Brache der
lagen Versiegelungsgrad 100 % Verkehrs- und Industrieflachen.
Grunflache Grunflache (Friedhof) Im Osten des Geltungsbereichs. ca. 0,05
(Friedhof) Derzeitig Friedhofsflachen.
MaRnahmenfla- | Planungen, Nutzungsregelungen, Im Nordosten des Geltungsbe- ca.0,6
chen MafRnahmen und Flachen fir MaR- | reichs. Derzeitig gehdlzarme bis
nahmen zum Schutz, zur Pflege und | strukturreiche Friedhofsflache
zur Entwicklung von Natur und (Nord- bzw. Sudteil).
Landschaft
RBB Technisches Regenriickhaltebecken | Im Siiden des Geltungsbereichs. ca.0,3
Derzeit stadtische Siedlungsbrache
mit Einzelbdumen.
Gesamt ca. 10,7

1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschlagigen Fachgesetze und Fachpldne mit

Bedeutung fir

den

Umweltbelange bei der Planaufstellung

Bauleitplan und Beriicksichtigung der Ziele und

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen und in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4); Bebauungsplane sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).
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Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlielllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu
sichern (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs in Natur
und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, und er hat unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu ersetzen (Verursacherpflichten bei Eingriffen, § 15 BNatSchG).

Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ist auf der Ebene der Bauleitplanung
anzuwenden. Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt Uber die
Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Das
Vermeidungsgebot ist zu beachten. Den unvermeidbaren Eingriffen werden Flachen
und Malinahmen zum Ausgleich zugeordnet.

Der Eingriff ist vornehmlich innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Der Ausgleich
von Eingriffen in Lebensrdume von Brutvdégeln und Zauneidechse erfolgt innerhalb
des Plangebiets auf der Mallnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Eingriffe in Biotope sind hingegen im Plangebiet
aufgrund der geringen Ausmalle der zur Verfigung stehenden Flachen nur bedingt
moglich ist. Der Ausgleich nicht im Plangebiet kompensierbarer Biotopverluste ist
daher innerhalb der MalRhahmen zur Renaturierung des Augrabens im Nordosten
Gustrows geplant.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen
der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten sowie ihre
Austauschbeziehungen, Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erhalten und es
ist Gefahrdungen von natlrlichen Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken (§1 (2) BNatSchG).

Die Bertcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit
von Aspekten der biologischen Vielfalt gemal der entsprechenden Arbeitshilfe des
LUNG M-V sowie durch die Festlegung von MaRnahmen im Rahmen der
Kompensation, die auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt dienen.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind Wirkungsgefuge im Hinblick auf pragende biologische Funktionen zu schitzen;
unter anderem sind landschaftliche Strukturen zu schitzen, Béden gemald ihrer
Funktion zu erhalten, Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruckhalteflachen zu bewahren, es ist fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt zu sorgen, es sind Luft und Klima zu schitzen, sowie die Funktionen
von Lebensgemeinschaften und Lebensstatten zu erhalten (§ 1 (3) BNatSchG).

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit
der aufgezahlten Komponenten und ihrer Wirkungsgefiige unter Hinzunahme
teilweise von Stellungsnahmen der Fachbehoérden.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft sind Naturlandschaften, historisch

gewachsene Kulturlandschaften, Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler und geeignete

Flachen zum Zweck der Erholung insbesondere in siedlungsnahen Bereichen zu

schutzen (§1 (4) BNatSchG). Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt
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durch Prifung der Betroffenheit dieser Aspekte unter Hinzunahme teilweise von
Stellungsnahmen der Fachbehérden.

o Fir die Schaffung eines zusammenhangenden, europaischen dkologischen Netzes
mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zur Wiederherstellung und Wahrung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrdume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse sind besondere Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz
,Natura 2000 besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und
aus Europaischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992,
FFH-Richtlinie). Es wird gepruft, ob der B-Plan geeignet ist, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Vogelschutzgebiete zu beeintrachtigen.

Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mindestens 600 m. Der
B-Plan ist aufgrund der Entfernung und der innerstadtischen Lage nicht geeignet,
diese zu beeintrachtigen.

e MalBnahmen, die 2zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veradnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope flhren kénnen, sind verboten
(§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Gemal Biotoptypenkartierung des Stadtentwicklungsamtes der Barlachstadt
Gustrow (Stand Februar 2020) sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im
Plangebiet vorhanden.

o Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstdérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen,
sind verboten (§ 19 NatSchAG M-V).

Im Plangebiet befinden sich geman Biotoptypenkartierung des
Stadtentwicklungsamtes der Barlachstadt Gustrow (Stand Februar 2020) keine
geschitzten Alleen oder Baumreihen.

o Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer
Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren koénnen, sind
verboten (§ 18 NatSchAG M-V). Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und
Erhaltungsmafnahmen sowie Mallnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Die Naturschutzbehdrde
kann gemal § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V auf Antrag von den genannten Verboten
Ausnahmen zulassen.

Bei Fallungen  geschutzter  Einzelbdume  wird eine  entsprechende
Eingriffsbegrindung vorgenommen. Bei Bedarf erfolgt eine Ermittlung der
notwendigen Ersatzbaumpflanzungen unter Anwendung des fir den Sachverhalt
einschlagigen Baumschutzkompensationserlasses M-V. Es werden
Ersatzbaumpflanzungen festgelegt. Dartber hinaus sind Vorkehrungen zum Schutz
von zu erhaltenden Baumen zu treffen.

Gemal Biotoptypenkartierung des Stadtentwicklungsamtes der Barlachstadt
Gustrow (Stand Februar 2020), befinden sich geschiitzte Einzelbdume im Plangebiet.

e Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer nattrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt, einschlieRlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume,
sind nach den Vorschriften des Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff.
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und 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 2009/147/EG
(EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie)).

Die Beriucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den
Auswirkungen des B-Plans besonders bzw. streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten entsprechend BNatSchG sowie die flr diese Arten geltenden
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG voraussichtlich betroffen sind. Die
Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vorschriften nicht dauerhaft
gehindert sein. Es werden Hinweise gegeben, um artenschutzrechtliche Konflikte, die
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes auftreten kénnen, zu vermeiden. Ein
externer Artenschutzfachbeitrag (AFB) wird nicht angefertigt.

e Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das
notwendige Mald zu begrenzen. Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen zur Nachverdichtung sowie andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sind
zu nutzen (aus § 1a (2) Baugesetzbuch, BauGB).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob mit der
vorliegenden Planung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wird.

Von der Planung ist eine innerstadtische Brachflache mit einzelnen noch
bestehenden gewerblichen Nutzungen, die einer entsprechenden Vorbelastung
unterliegt, betroffen.

o Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert und wiederhergestellt
werden. Schadliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen in den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden (Zweck und Grundsdtze des Bodenschutzes, §1 Bundes-
Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

¢ Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malihahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den
Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen
koénnen. (§ 1a (2) BauGB).

Hierzu erfolgt eine Auswertung der vorliegenden Gutachten, Berichte und Daten. Im
Plangebiet befinden sich keine Bdden besonderer Bedeutung.
Altlastenverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Rostock erfasst sind,
sind in dem Plangebiet nicht bekannt. Es befinden sich bekannte Altlastenflachen
innerhalb des Plangebietes: die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes ,Petershof® (Beraumung im Winter 2018/2019), Bodendeponien am
Abzweig zum Friedhof am Wirtschaftsweg sowie Flachen an der 6stlichen
Gebietsgrenze (entlang der Gartenanlage). Untersuchungen der Altlastenflachen
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wurden bereits durch die Barlachstadt Gustrow beauftragt und durchgefiihrt. Weitere
Nachuntersuchungen erfolgen. Genaue Ausfuhrungen zum Umgang mit den
Altlastenflachen sind u.a. in Kapitel 2.3.3 aufgefuhrt.

e Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie die
Kultur- und sonstigen Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschatterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 Bundesimmissionsschutzgesetz,
BImSchG).

e Bei raumbedeutsamen Planungen fur bestimmte Nutzungen sind die vorgesehenen
Flachen in einer Weise zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Betriebsunfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden
(Planungsgrundsatz flir Gebiete mit emittierenden Anlagen aus § 50 BImSchG).

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen in einer Nord-Sud-Zonierung die
Gebietskategorien Gewerbegebiete, Urbane Gebiete und Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Die nordwestlich des Plangebiets ansdssige Ceravis AG, die
aufgrund der Mengen der im Pflanzenschutzmittellager gelagerten Stoffe als
baurechtlich genehmigte Anlage der Stérfallverordnung gemaf der 12. BImSchV der
unteren Klasse mit Grundpflichten unterliegt und einen Antrag auf Erweiterung des
Betriebsbereiches zur oberen Klasse nach der 12. BImSchV mit erweiterten Pflichten
aufgrund von hdheren Lagerungsmengen angekindigt hat, wird im weiteren
Verfahren berlcksichtigt. Zum  gegenwartigen  Zeitpunkt liegt dem
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow die Angabe vor, dass der
Achtungsabstand 350 m betragen wird (Stand September 2019).

o Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner
dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dékologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangigen Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, §6
Wasserhaushaltsgesetz WHG). Bei der Planung und Durchfiuhrung von
Baumalinahmen und Aufforstungen sind die Belange der Grundwasserneubildung zu
beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneubildung nicht durch
Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermogens des Bodens wesentlich eingeschrankt wird (§ 31 LWaG M-
V).

Im Plangebiet befinden sich keine Flie®- und Standgewasser. Das Plangebiet
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Warnow. Es gelten die
Bestimmungen der Trinkwasserschutzzonenordnung.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).
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Im Plangebiet ist ein Regenriuckhaltebecken im sudlichen Abschnitt des

Geltungsbereiches geplant. Das Regenrickhaltebecken soll zur
Zwischenspeicherung und gedrosselten Abfihrung des Niederschlagswassers
dienen.

o Abfalle sollen in erster Linie vermieden werden, insbesondere durch die
Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit. Vorhandene Abfélle sollen stofflich
oder energetisch verwertet werden (aus §6 Kreislaufwirtschaftsgesetz). Die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 7
Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrwG).

Die Abfallentsorgung fur die Bauflachen im Geltungsbereich erfolgt im Rahmen der
geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis Rostock als &ffentlich-rechtlichem
Entsorgungstrager. Ein Standort flr Recyclingcontainer des Dualen Systems ist im
Bebauungsplan im Norden vorgesehen.

e Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei &ffentlichen
Planungen und MalRnahmen zu berucksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den
Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das
Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1
Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V). Denkmale sind Baudenkmale,
Denkmalbereiche, bewegliche Denkmale und Bodendenkmale. Zu den
Denkmalbereichen gehdrt auch deren engere Umgebung, sofern sie fir deren
Erscheinungsbild bedeutsam ist (Begriffsbestimmungen, § 2 DSchG M-V).

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise
und Informationen der Denkmalschutzbehdrden.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in den Fachpldnen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung (Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP
Mittleres Mecklenburg/Rostock, 2011)

Laut dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MMR M-V, 2011) ist Gustrow als Mittelzentrum festgesetzt.

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Geltungsbereich und den sonstigen
Auswirkungsbereich des B-Plans:

Der Flachennutzungsplan der Barlachstadt Gustrow liegt in der rechtswirksamen Fassung
vom September 1999 einschlieRlich aller Anderungen/ Berichtigungen bis Dezember 2017
digitalisiert vor (Neubekanntmachung Mai 2018). Im ndrdlichen Bereich des
Geltungsbereichs sind gemischte Bauflachen und im sudlichen Bereich Wohnbauflachen
dargestellt. Zwischen den Bauflachen sind o6ffentliche Grinflachen als verbindende
Grunzige und eine Teilflache des Friedhofs dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Barlachstadt Gustrow befindet sich derzeit insgesamt in der
Neuaufstellung. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 wird den kunftigen
Darstellungen des FNP entsprechen.

Darstellungen des gutachtlichen Landschaftsplans (LP) fiir den Geltungsbereich und den
sonstigen Auswirkungsbereich des B-Planes:
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Der Landschaftsplan der Barlachstadt Glstrow stammt aus dem Jahr 2005. Die Flachen des
Geltungsbereiches werden als Siedlungsflache und Siedlungsbrache dargestellt. Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb des Geltungsbereichs sind im Landschaftsplan nicht ausgewiesen.

Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans (GLRP) Mittleres
Mecklenburg/Rostock ~ (2008) fiir den  Geltungsbereich und den sonstigen
Auswirkungsbereich des B-Plans:

Laut Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans (GLRP Mittleres Mecklenburg/Rostock (2008)
liegt der Geltungsbereich des B-Planes in Bereichen von Siedlungsflachen. Es ergibt sich
somit keine Bewertung hinsichtlich einer Einstufung der Schutzwurdigkeit des Bodens, des
Grund- und Oberflichenwassers, des Landschaftsbildes, der Sicherung der
Erholungsfunktion in der Landschaft sowie landschaftlicher Freiraume.

Die Planungskarten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Mittleres
Mecklenburg/Rostock (2008) enthalten keine Darstellungen fir den Standort der Planung.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche
Gruppen untergliedern:

o Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens (anlagebedingte Wirkungen
wahrend der gesamten Standzeit),

o Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens (Wirkungen wahrend der Bauzeit),

o Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens (mit dem Betrieb im Zusammenhang
stehende Wirkungen)

Wirkfaktoren sind hierbei Einflussgréen, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere
Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veranderungen, die Schutzguter
durch Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von
Schutzgiitern (zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien)
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer
zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher
Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

2.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (Wirkungsprofil)

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 - dstlich Bredentiner Weg und die hier-
in neu geschaffenen Moglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbauflachen sowie zur Errich-
tung gewerblicher Nutzungen und durch Neuschaffung von StralRenverkehrsflachen ist zu
erwarten, dass in naher Zukunft grof3e bauliche Aktivitaten im Gebiet ausgeldst werden, die
mit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden sein kdnnen.

Bei Ausschépfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen
Auswirkungen der Planung ausgegangen werden:

Uberbauung mit Gebduden und befestigten Flachen im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
biets, des Urbanen Gebietes, des Gewerbegebietes sowie der Strallenverkehrsflache; Ver-
siegelung und sonstige durchlassige Befestigung von Flachen (Wirkung aufgrund der Exis-
tenz des Vorhabens); dadurch
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anlagebedingt:

Bei Realisierung der Planung kommt es grof3flachig zum Verlust von Ruderalflurbiotopen
sowie von Gehdlzbestanden (z.B. Siedlungsgehdlzen, Siedlungshecken, Einzelbdume). Mit
dem Verlust der Biotopstrukturen im Plangebiet kommt es zum Lebensraumverlust von frei
in Geholzen sowie in der Krautschicht britenden Vogelarten. Dartber hinaus werden Le-
bensraume der Zauneidechse sowie verschiedener Insektenarten tberplant.

Durch die groRflachige Uberbauung mit Gebduden und befestigten Flachen sowie mit
Stralienverkehrsflachen kommt es in den zu versiegelnden Bereichen zum Verlust der
Bodenfunktion durch Abtrag des belebten Oberbodens (teilweise oberflachennahe
Altlastenbeseitigung), Bodenverdichtung und Versiegelung. Die Oberflachenversickerung im
Plangebiet wird herabgesetzt. Im Geltungsbereich bestehen bereits grofflachige
Vorbelastungen der Bdden zum einen infolge der landwirtschaftlichen, durch die
gewerblichen Nutzungen sowie durch die Wohnbebauung infolge von Uberbauung und
sonstigen Versiegelungen und damit verbundener Bodenverdichtungen, welche bei
Nichtdurchfuhrung der Planung bestehen blieben.

Durch die Errichtung von Gebauden kommt es zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
wobei durch die angrenzende Wohnbebauung und die umliegende gewerbliche Nutzung
bereits eine gleichartige Vorbelastung besteht.

baubedingt und betriebsbedingt:

Durch den Bau und die Nutzung der Wohnbebauung, der Verkehrsflachen sowie der ge-
werblichen Anlagen kommt es zu Stérungen der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten
Flachen (Anwesenheit von Menschen, bauliche Anlagen, Larmemissionen). Weiterhin kon-
nen baubedingte Larmemissionen zu Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung
fUhren.

2.2 Geplanter Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Die Barlachstadt Gustrow liegt in der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock im
Kreis Rostock. Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit 301 ,Warnow- und
Recknitztal mit Gustrower und Butzower Becke® (Groflandschaft 30 ,Warnow-Recknitz-
Gebiet®, Landschaftszone 3 ,Rlckland der Mecklenburgischen Seenplatte“) (LUNG M-V
1999).

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf einer Flache von 10,7 ha und befindet sich im Norden
der Barlachstadt Gustrow. Noérdlich angrenzend an das Plangebiet grenzen gewerbliche
Nutzungen an. Ostlich anliegend befindet sich der Friedhof und eine Kleingartenanlage.
Sudlich wird der Geltungsbereich durch Wohnbebauung und einem Garagenkomplex an der
Schwaaner Stral’e begrenzt. Im Westen anliegend befindet sich der Bredentiner Weg mit
dahinterliegender Wohnbebauung und der Polizeiinspektion Gustrow. Die Flache des Unter-
suchungsraums (UR) stellt sich vornehmlich als stadtische Brachflache mit Ruderalflurbioto-
pen und Geholzbestédnden (z.B. Siedlungsgehdlzen, Siedlungshecken, Einzelbdume) und
einzelnen noérdlich gelegenen Gebauden (Baracken und zu Wohnzwecken) sowie dem Tex-
tifachhandel Adler und dem dazugehdrigen Parkplatz dar. Der sudlich innerhalb des Plan-
gebietes gelegene ehemalige Petershof wurde im Winter 2018/2019 mit Genehmigung ab-
gerissen. Durch die bereits bestehende stadtische Vornutzung lasst sich fir das Plangebiet
eine hohe anthropogene Vorbelastung konstatieren.

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten
Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1
(6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen

Seite 55 von 96



BHF Bendfeldts Herrmann ¢ Franke . Landschaftsarchitekten GmbH . Schwerin

Umweltbericht 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 67 - Ostlich Bredentiner Weg der Barlachstadt
Giistrow

Belangen regelmaRig unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass
eine schutzgutspezifische Gestaltung des Untersuchungsrahmens erforderlich ist.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffsgebiet und den dort betroffenen
Schutzgutern Flache, Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch und seine Gesundheit, Klima, Luft sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter.

Der Untersuchungsraum (UR) flr ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-
Plan voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der
Umweltprifung fir den B-Plan wurden dabei folgende Aspekte berlicksichtigt:

e Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite des B-Plans konnen die Schutzguter
Mensch insbesondere menschliche Gesundheit (Wohn- und Erholungsfunktion)
sowie Tiere (hier Teilaspekt storungsempfindliche Tierarten) aufgrund von Stérungen
und Emissionen sowie das Landschaftsbild aufgrund zu erwartender Baukorper
betreffen. Entsprechend wird ein Wirkraum von 300 m Radius um den
Geltungsbereich betrachtet. Da die Bebauung des Gelandes mit Wohnhausern,
Gewerbebetrieben und weiteren Gebauden geplant ist, kommt es zur Veranderung
des bisherigen Landschaftsbildes, welches jedoch bereits einer Vorbelastung
(ehemaliger landwirtschaftlicher Hof, Bodendeponie, vorhandene gewerbliche
Nutzung, vorhandene Bebauung im Plangebiet und Umgebung) unterliegt.
Erhebliche Stérungen von Menschen oder Tieren Uber eine Entfernung von 300 m
hinaus sind nicht zu erwarten.

o Bei den ubrigen Schutzglitern (Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft,
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter) orientiert sich die Betrachtung aufgrund der
bestehenden Vorbelastung der angrenzenden Bereiche (bereits bestehendes
Gewerbegebiet ndrdlich des Plangebietes sowie die sldlich angrenzende
Wohnnutzung und der 6&stlich liegende Friedhof) im Wesentlichen auf den
Geltungsbereich. Der Untersuchungsraum far die flachendeckende
Biotoptypenerfassung, durchgefiihrt von dem Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt
Gustrow (Schutzgut Pflanzen) mit Stand von Februar 2020 entspricht hauptsachlich
dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 — &stlich
Bredentiner Weg. Der Untersuchungsraum fir eine Betrachtung der U(brigen
vorgenannten Schutzguter wird mit 25 m Uber den Geltungsbereich des geplanten B-
Planes hinaus abgegrenzt.
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Abbildung 1: Untersuchungsraume der Umweltpriifung

Far die Erstellung des Umweltberichtes werden insbesondere die folgenden vorliegenden
Daten und Informationen ausgewertet:

e Flachennutzungsplan der Barlachstadt Gustrow (1999, Neubekanntmachung Mai
2018)

e Landschaftsplan der Barlachstadt Gistrow (2005)
e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Mittleres Mecklenburg/Rostock (2008)

e Daten des LINFOS Uber Kartenportal Umwelt des LUNG M-V
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

e Umweltbericht des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 67 und der Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Barlachstadt Gustrow

Folgende besondere Untersuchungen wurden durchgefihrt:

¢ Biotoptypenkartierung mit Stand Juni 2019 gemal Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des LUNG M-V (2013) und Kartierung der
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume (BARLACHSTADT GUSTROW —
STADTENTWICKLUNGSAMT, Stand Februar 2020). Die Ergebnisse sind in Karte 1
dargestellt.

e Bewertung der Biotope nach Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) M-V von 2018
(BARLACHSTADT GUSTROW — STADTENTWICKLUNGSAMT, Stand 2019).

e Schalltechnische Untersuchung (UMWELTPLAN, Mai 2019)
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o Ergebnisbericht Deklaration von Boden i. S. d. TR LAGA (2004 / Boden) zum Objekt
der Bodenhalden Bredentiner Weg, Weg zum Friedhof (BALANCE, April 2019)

e Amtliches Gutachten, Qualifizierte Priifung (QPR) der Ubertragbarkeit einer Zeitreihe
von Ausbreitungsklassen (AKTerm) bzw. einer mehrjahrigen Haufigkeitsverteilung
von Ausbreitungssituationen (AKS) nach TA Luft 2002 auf den Standort 18273
Gustrow (DEUTSCHER WETTERDIENST, Marz 2017)

e Gutachten zu Staubimmissionen (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBUrg, Juni 2017)

o Artenschutzprotokoll zur Berdumung der ehemaligen landwirtschaftlichen Bebauung
~Petershof’ (PFAU GMBH, Juni 2018)

o Naturschutzgenehmigung zum Gebaudeabriss ehemaliger Petershof (LANDKREIS
ROSTOCK, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE, November 2018)

o Ausflhrungsnachweis flir Ersatzquartiere gemall  Naturschutzgenehmigung
(BARLACHSTADT GUSTROW, Marz 2019)

o Fachgutachterliche Kartierung des Geltungsbereiches auf Quartierpotenzial von
Zauneidechsen: ,Abschlussbericht zur Kartierung von Zauneidechsen im Projekt ,1.
Anderung des B-Planes Nr. 67 — Ostlich Bredentiner Weg in Gustrow* (OKOLOGISCHE
DIENSTE ORTLIEB, NOVEMBER 2019).

o Fachgutachterliche Begutachtung der Baume im Geltungsbereich nach Hoéhlen:
LAbschlussbericht zur detaillierten Baumkontrolle im Projekt ,1. Anderung des B-
Planes Nr. 67 — Ostlich Bredentiner Weg in Gustrow* (OKOLOGISCHE DIENSTE
ORTLIEB, Oktober 2019)

o Eingriffsermittiung geman der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des MLU M-V (2018).
Gemal § 1a (3) BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG anzuwenden.

2.3 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiet (Basisszenario)

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Folgenden hinsichtlich ihres
Zustandes vor Beginn der Umsetzung der Planung beschrieben.

2.3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Nachstgelegene nationale und internationale Schutzgebiete befinden sich in einer
Entfernung von mindestens 600 m zum Plangebiet.

Zwischen den Schutzgebieten und dem Plangebiet befinden sich aufgrund der
innerstadtischen Lage des Plangebietes Stralen und Siedlungsflachen, die bereits eine
Vorbelastung der Schutzgebiete darstellen. Aufgrund der innerstadtischen Lage des
Plangebietes und der geringen Reichweite der Vorhabenwirkungen sind Beeintrachtigungen
von nationalen und internationalen Schutzgebieten des Naturschutzes ausgeschlossen.

Gemal der Biotopkartierung (STADTENTWICKLUNGSAMT DER BARLACHSTADT GUSTROW, Stand
Februar 2020) befinden sich im UR keine nach § 20 NatSchAG M-V / § 30 BNatschG
geschutzten Biotope.
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Nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Bdume

Im UR befinden sich gemall der Biotopkartierung des Stadtentwicklungsamt der
Barlachstadt Gustrow (Stand Februar 2020) insgesamt 34 nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang in 1,30 m Hohe. Hierbei handelt
es sich vornehmlich um Weiden, Ahorn, Kastanie, Birken und Linden.

Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen und Baumreihen

Nach der Biotopkartierung des Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Glstrow (Stand Feb-
ruar 2020) befinden sich keine nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Alleen und Baumrei-
hen im UR.

2.3.2 Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume

Die Bestandsbeschreibung fur das Schutzgut Pflanzen stutzt sich im Wesentlichen auf die
Ergebnisse der nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen® des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013)
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung durch das Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt
Gustrow mit Stand von Februar 2020. Es erfolgte ebenfalls durch das Stadtentwicklungsamt
im Zuge der Biotoptypenkartierung eine Erfassung des geschitzten Baumbestandes.
Weiterhin erfolgte eine artenschutzfachliche Baumkontrolle durch die Firma Okologische
Dienste Ortlieb GmbH (Oktober 2019). Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sind in
Karte 1 dargestellt und werden im Folgenden sowie in Tabelle 2 kurz beschrieben.

Biotoptypen

Im Norden befinden sich am Bredentiner Weg Baracken. Die Grundstiicke befinden sich
zum Teil im stadtischen und zum Teil im privaten Besitz und werden teilweise gewerblich
genutzt (OIG und OBV). Richtung Osten schlief3t sich eine stadtische Flache an, die zum
Uberwiegenden Teil als Lagerplatz genutzt wird (OIG) mit einem sudlich angrenzenden Sied-
lungsgehdlz aus heimischen Gehdlzen (PWX). Im nordéstlichen Gebiet des Geltungsberei-
ches befinden sich Flachen des Friedhofes, wo vereinzelt noch Graber in Nutzung sind (PFJ
und PFR). Westlich der gehdlzarmen Friedhofsflache befindet sich eine ruderale Flache tro-
ckener Standorte (RHU) mit Hybridpappelbestand (WYP). Der ndrdliche und mittlere Teil
wird durch einen teilweise unbefestigten Weg (OVU), ausgehend von der Stralle ,Bredenti-
ner Weg“ (OVL) getrennt. Dieser Weg dient einerseits der Erschliefung, andererseits fuhrt
er zu einem Nebeneingang des Friedhofes. Im mittleren Bereich befindet sich eine gegen-
uber der StralRe erhoht liegende Flache. Sie ist gekennzeichnet durch aufgegebene, nicht
beraumte Kleingarten (PKU) mit einer angrenzenden Siedlungshecke aus heimischen Ge-
holzen (PHZ) sowie einer sudlich anliegenden Freiflache (OBS). Sudlich der Freiflache
schliefdt sich eine eingeschossige Halle an (OIG). Diese wurde nach der Wende fur den Tex-
tileinzelhandel ,,Adler umgebaut und wird seitdem entsprechend genutzt. In dem Gebaude
befindet sich noch eine Wohneinheit. Nordlich direkt anliegend auf dem Gelande befindet
sich ein Feuerldschteich (SYL). Sudlich im UR angrenzend an den Bredentiner Weg befin-
den sich zwei Flachen mit Siedlungsgehdlzen aus heimischen Baumarten (PWX). In Rich-
tung &stliche Plangebietsgrenze befinden sich sidlich und ndérdlich des Wirtschaftsweges
ungeordnete, zum Teil vermdllte Brachflachen (OSX). Nérdlich des ehemaligen Peterhofes
(OBS) bis zur Bodendeponie (OSX) liegen stadtische Bracheflachen der Verkehrs- und In-
dustrieflachen (OBV) mit Landreitgras mit Goldrute und Birkenaufwuchs und ruderale Stau-
denflurflachen mit Rainfarn und Landreitgras (RHU). Nérdlich und &stlich angrenzend der
Bracheflachen der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV) befindet sich eine Windschutz-
pflanzung mit Birkenbestand (BWW). Im Siden befinden sich die Flachen des ehemaligen
.Petershof* mit seinen Wohn- und Wirtschaftsgebauden, der sich bis zur éstlichen Plange-
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bietsgrenze erstreckt (OBS) sowie versiegelte Flachen (OVP). Die Gebaude wurden Ende
des 19. Jahrhunderts errichtet. Seit Anfang der 1990er Jahre wurde der Hof nicht mehr be-
wirtschaftet und war somit seit fast 30 Jahren dem Verfall preisgegeben. Ein Abriss ist im
Winter 2018/2019 erfolgt. An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine strukturar-
me Kleingartenanlage (PKA). In das Plangebiet ragen z. T. nicht nur deren Gartenflachen
hinein, die durch Zaunanlagen begrenzt werden, sondern auch diverse bauliche Anlagen.
Diese sind bereits angewiesen, die Anlagen zuruckzubauen. Die Plangebietsgrenze bleibt
und wird eingehalten.

Tabelle 2 bietet einen zusammenfassenden Uberblick Uber die im Untersuchungsgebiet
angetroffenen Biotoptypen und deren naturschutzfachliche Bedeutung.

Tabelle 2: Im Untersuchungsraum angetroffene Biotoptypen und ihre naturschutzfachliche Einstufung

Code'’ Biotoptyp' Schutz? | Bedeutung® |Wert- und
Funktionsele
ment
besonderer
Bedeutung?®

WYP Hybridpappelbestand, nérdlich am Rande
des Geltungsbereichs und angrenzend zum - gering
anliegenden Gewerbegebiet

BWW Windschutzpflanzung, Mittig im 6stlichen
Bereich des Geltungsbereiches siidlich der - gering
Bodenhalden

SYL Feuerldschteich, mittig im Geltungsbereich
noérdlich angrenzend des Textileinzelhandels - nachrangig
JAdler®

RHU Ruderale Staudenflur trockener Standorte,
entlang des Bredentiner Weges auf einem
Wall und 6stlich des Textileinzelhandels mittel
»Adler‘ sowie im Nordosten des
Geltungsbereiches anliegend am
Friedhofsgelande

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten, stdlich des Textileinzelhandels ) gering bis
LAdler‘ entlang des Bredentiner Weges und mittel

sudlich der Steinlagerflache aus Beton

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen,
angrenzend des Wirtschaftsweges im

Bereich der aufgelassenen ) gering
Kleingartenanlage

PER Artenarmer Zierrasen, Bereich Bredentiner
Weg und dem unversiegelten nachrangig
Wirtschaftsweg

PFR Strukturreicher Friedhof mit altem ) hoch
Baumbestand, nordéstlich des Plangebietes

PFJ Geholzarmer Friedhof, nordostlich des ) erin
Plangebietes gering

PKA Strukturarme Kleingartenanlage
(Lagerflache), stidostlich an der Grenze des - nachrangig

des Plangebietes
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Code'’ Biotoptyp' Schutz? | Bedeutung® | Wert- und
Funktionsele
ment
besonderer
Bedeutung?®

PGZ Ziergarten, westlich des Textileinzelhandels

LAdler‘ angrenzend an den Bredentiner Weg ) nachrangig

PKU Aufgelassene Kleingartenanlage, stdlich des
Wirtschaftsweges ausgehend vom - gering
Bredentiner Weg

OBS Brachflachen der stadtischen
Siedlungsgebiete, sudlich der aufgelassenen
Kleingartenanlage und angrenzend an den
Bredentiner Weg sowie sudlich im Bereich
des bereits berdumten Petershofes
(ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb)

- gering

OBV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen,
Sidlich des Textileinzelhandels ,Adler” Giber
die gesamte Breite des Geltungsbereiches
bis sidlich der Windschutzpflanzung sowie
nordwestlich oberhalb des
Wirtschaftsweges.

- gering

ovu Wirtschaftsweg, unversiegelt, im nordlichen

Bereich vom Bredentiner Weg zum Friedhof. ) nachrangig

OVL StralRe, ausgehend vom Bredentiner Weg in

den Wirtschaftsweg tibergehend } nachrangig

OVP Versiegelte Freiflache, Flachen im Bereich

des beraumten Petershofes ) nachrangig

OIG Gewerbegebiet, mittig und nordlich des
Wirtschaftsweges, Steinlagerflachen aus - nachrangig
Beton

OSX Sonstige Deponie, norddstlich des UR
angrenzend an den Friedhofsbereich und - nachrangig
sudostlich des Wirtschaftsweges

' Biotoptypencode und —bezeichnung nach LUNG 2013.

2 Schutz nach den §§ 18, 19, 20 NatSchAG M-V

3 Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung des Biotoptyps im UR, in Anlehnung an die ,HINWEISE ZUR
EINGRIFFSREGELUNG" (MLU M-V 2018)

Gemall den Daten des Umweltkartenportals sind flr den UR keine Vorkommen von
planungsrelevanten héheren Pflanzen, Moosen und Flechten bekannt.

Faunistische Funktionen

Im Juni 2018 fand, als Voraussetzung fir den Abriss der Gebaude des Peterhofs, eine
Kartierung der Gebaude (ehemaliges Wohnhaus, Garagen, Zisternen und Stallungen) auf
Besiedlung von artenschutzrelevanten Arten wie Fledermause und Vogel durch das Biro
PFAU GMBH statt. Die vorhandenen Baume und Straucher wurden nicht auf vorkommende
Vogelarten untersucht, da der Abriss auf die Zeit vom 01.10. bis 28.02. beschrankt war und
dies aulBerhalb der Brutzeit liegt.

Durch das Rostocker Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB wurden am 31.07.2019 und
17.09.2019, im Zusammenhang mit der Nachweiskontrolle flir Zauneidechsen innerhalb des
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Plangebietes, auch die sich im Geltungsbereich befindlichen Baume auf ihr Habitatpotenzial
fur xylobionte Kafer, Kleinsduger, Fledermduse und Vdégel untersucht. Weitere
vorhabenbezogene Kartierungen sind nicht vorgesehen. Die Erfassung der faunistischen
Funktionen erfolgt auf der Grundlage der im Untersuchungsraum vorhandenen
Biotopstrukturen.

Brutvogel

Im Rahmen der Kartierung fir den Gebaudeabriss des ehemaligen Petershofes (PFAU
GMBH, 2018), wurden Nester der Rauchschwalbe, Bachstelze und des Hausrotschwanz
festgestellt. Alle Nester waren verlassen. Altvogel konnten in der naheren Umgebung nicht
beobachtet werden. Es wurden artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen in Form von
Ersatzquartiere fir Hohlenbriiter am 26.03.2019 durch den OKOLOGISCHEN
BAUSTOFFHANDEL an geeigneten Stellen im Geltungsbereich an Baumen angebracht. Die
Ersatzquartiere fur die Rauchschwalben wurden auf3erhalb des Geltungsbereiches an ein
stadtisches Gebdude angebracht, dessen Bestand gesichert ist. Die Nisthilfen flr
Hoéhlenbriter innerhalb des Geltungsbereiches wurden am 24.03.2020 durch die
Barlachstadt Gustrow fachgerecht und unter Besatzprifung auf dem Friedhof umgesiedelt.
Alle Kasten waren beim Umhangen nicht besetzt.

Durch das Rostocker Biro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB wurden Baume mit
Quartierpotenzial im Zeitraum von Juli bis September 2019 zweimal begutachtet. Dabei
wurden Aufnahmen von Nestern, Héhlungen oder &ahnlichen Habitatstrukturen getatigt.
Besonderes Habitatpotenzial fir Hohlenbriter mit vielen H6hlungen und Spalten beherbergt
die Pappelreihe (Nr. 36) im Norden des Gebietes. Die Stammstandorte liegen auRerhalb des
Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich bietet Tieren der gewerblichen Siedlungsflachen und der
Siedlungsbrachflachen Lebens- und Nahrungsraume. Im Geltungsbereich sind aufgrund des
Biotoppotenzials kleinere und mittelgrol3e, wenig stérungsempfindliche Vogelarten des
Siedlungsraumes zu erwarten. Der vorhandene Gehdlzbestand lasst bei gegebenen
Stoérungseinfliissen eine mittlere Artenvielfalt erwarten.

Im Geltungsbereich sind Arten zu erwarten, die eine Bindung an Geholze aufweisen sowie
Arten der Saumstrukturen, die ihr Nest haufig am Boden von Gehdlzen anlegen. Typische
Arten des Geltungsbereiches sind beispielsweise Amsel, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Blau-,
Kohl- und Weidenmeise, Dorngrasmiicke, Sprosser, Rabenkrahe, Feldsperling, Fitis, Elster
und Goldammer. Die genannten Arten sind landesweit haufig.

Als Nahrungsgaste kénnen sporadisch Greifvogel wie Mausebussard, Turmfalke, Sperber
und Rotmilan das Gebiet nutzen.

Fledermause

Im Rahmen der Kartierungen fir den Gebaudeabriss des ehemaligen Petershofes (PFAU
GMBH, 2018), wurden an einer der Stallungen schwarmende Zwergfledermause und verein-
zelt auch Muckenfledermause festgestellt. Es wurden artenschutzrechtliche Ausgleichsmalf3-
nahmen in Form von Fledermauskéasten fiir Flederméause am 26.03.2019 durch den OKO-
LOGISCHEN BAUSTOFFHANDEL an geeigneten Stellen im Geltungsbereich an Baumen
angebracht. Die Flachkasten fur Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches wurden am
24.03.2020 durch die Barlachstadt Gistrow fachgerecht und unter Besatzprifung auf dem
Friedhof umgesiedelt. Alle Késten waren beim Umhangen nicht besetzt.

Baume mit Quartierpotenzial wurden durch das Rostocker Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE ORT-
LIEB im Zeitraum von Juli bis September 2019 zweimal begutachtet. Die Baume wurden auf
ihr Habitatpotenzial flr geschitzte Arten hin untersucht. Dabei wurden Aufnahmen von Nes-
tern, Hohlungen oder ahnlichen Habitatstrukturen getatigt. Besonderes Habitatpotenzial fir
Fledermause mit vielen Héhlungen und Spalten beherbergt die Pappelreihe (Nr. 36) im Nor-
den des Gebietes. Die Stammstandorte liegen auRerhalb des Geltungsbereiches. Die vor-
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kommenden Geholzflachen und Siedlungsbiotope kénnen fur Fledermause als Leitlinien, als
Jagdhabitat und als Vernetzungsstrukturen dienen.

Reptilien

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grof’e Brachflachen mit Ruderalfluren auf
trockenen Standorten vorhanden sind, wurde eine Kontrollprifung zur Bestanduntersuchung
der streng geschitzten Zauneidechsen durch das Rostocker Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE
ORTLIEB im Zeitraum von Juli bis September 2019 mittels einer zweimaligen Begehung
(31.07.2019 und 17.09.2019) durchgefiihrt, um das Plangebiet qualitativ auf das
Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen. Zeitraum und Umfang der Begehungen
wurden durch das Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt.

Aufgrund der spaten Beauftragung konnten die Tiere nur in der zweiten Halfte des
Jahreszyklus der Zauneidechse erfasst werden. Im Ergebnis der Kartierungen wurden im
Plangebiet sieben Individuen der nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten
Zauneidechse und sieben Individuen der besonders geschitzten Waldeidechse
nachgewiesen. Es konnten fur beide Arten Tiere in allen Altersklassen nachgewiesen
werden. Wahrend bei der ersten Begehung nur Alttiere beider Arten zu sehen waren, waren
es bei der zweiten Begehung Mitte September nur noch subadulte und juvenile Tiere. Die
Funde erstrecken sich Uber den gesamten Geltungsbereich aufllerhalb bereits bebauter
Flachen.

Als Malnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der o6kologischen Funktion wurden im
nordostlichen Gebiet des Geltungsbereichs innerhalb der Friedhofsflachen in der Zeit vom
23.-26.03.2020 konkrete MaRnahmen zur Aufwertung als Ersatzhabitatflachen durch den
Stadtbauhof umgesetzt. Die Ersatzhabitatflache wurde im Anschluss von der Unteren
Naturschutzbehdrde begutachtet und abgenommen. Die im Plangebiet vorkommenden
Zauneidechsen werden wahrend ihrer Aktivitatsphase bis voraussichtlich Ende Mai 2020 von
fur Reptilien sachverstandigen Personen abgefangen und anschliefend auf die o.g. Flache
umgesiedelt. Art und Umfang der MaRnahmen wurden durch das Stadtentwicklungsamt der
Barlachstadt Glstrow mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Zug- und Rastvogel

Aufgrund der innerstadtischen Lage hat das Plangebiet keine relevante Funktion flir den
Durchzug und die Rast von Végeln. Gemalt der ,Analyse und Bewertung der
Lebensraumfunktion der Landschaft fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel*
(ILN & IFAO 2009, abzurufen im Umweltkartenportal des LUNG M-V) befindet sich das
Plangebiet nicht in einem Vogelrastgebiet der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis sehr hohe
Bedeutung). Entsprechend sind das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen ohne
Relevanz hinsichtlich der Rastvogelfunktion.

Amphibien

Im UR und dessen weiterer Umgebung sind keine Stillgewasser und damit keine Fortpflan-
zungsstatten von Amphibien vorhanden. Entsprechend sind keine Amphibien-Vorkommen
im UR zu erwarten.

Landsauger

Vorkommen streng geschuitzter Saugetiere wie Fischotter und Biber sind aufgrund der
Habitatausstattung im UR nicht zu erwarten. Der Nebelkanal ist Aktionsraum des
Fischotters. Aufgrund der Stérungsempfindlichkeit der Art kdnnen Vorkommen und
Wechselwirkungen des Otters im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Insekten

Aufgrund der Biotopausstattung und der innerstadtischen Siedlungsbrache, ist mit keinen
prufrelevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie innerhalb des Plangebietes zu
rechnen.

Zusammenfassende Bewertung: Biotop hoher Bedeutung ist der strukturreiche
Friedhof mit altem Baumbestand, norddstlich des Plangebietes. Dieser hat auch im
Vergleich zu anderen Biotopen im UR ein hoheres faunistisches
Besiedlungspotenzial. Die unversiegelten ruderalen Bracheflachen bieten der streng
geschitzten Zauneidechse sowie der besonders geschiitzten Waldeidechse
Lebensraume. Die ruderale Staudenflur und die Siedlungsgehodlze aus heimischen
Gehodlzen, haben eine mittlere Bedeutung. Eine geringe Bedeutung kommt den
Zierrasenflachen, den Siedlungsgebiischen und Siedlungshecken sowie den
strukturarmen Kleingartenanlagen  zu. Die  Verkehrsbiotope und die
Versorgungsanlagen sind von sehr geringer bzw. nachrangiger Bedeutung.

2.3.3 Naturraum, Boden, Wasser, Klima / Luft

Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns in GroRlandschaften
befindet sich der UR in der GroRlandschaft 30 ,Warnow-Recknitz-Gebiet und innerhalb
dieser in der Landschaftszone 3 ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
(Umweltkartenportal des LUNG M-V).

Boden

Im Plangebiet ist vorrangig lehmiger Sand und Geschiebelehm anzutreffen. Gemal der
Geologischen Oberflachenkarte Mecklenburg-Vorpommerns (GEOLOGISCHES LANDESAMT
MECKLENBURG-VORPOMMERN  1995) herrschen im Plangebiet Pseudogleye vor
(Bodengesellschaft 15: Tieflehm-/Lehm- Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley)
mit Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluf3, eben bis flachkuppig).

Gemal Landschaftsplan der Stadt Gustrow (2005) und dem GLRP Mittleres
Mecklenburg/Rostock (2008) gehdren die Boden im Geltungsbereich zu den Bdden der
besiedelten Bereiche.

Vorbelastungen des Bodens bestehen fir die Siedlungsbrache im Untersuchungsraum zum
einen infolge der landwirtschaftlichen, durch die gewerblichen Nutzungen sowie durch die
Wohnbebauung infolge von Uberbauung und sonstigen Versiegelungen und damit
verbundener Bodenverdichtungen.

Altlastenverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Rostock erfasst sind, sind in
dem Plangebiet nicht bekannt.

Altlastensituation:

Die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes ,Petershof wurde im Winter
2018/2019 beraumt. Im Abschlussbericht zum Abriss des Petershofes wird angegeben, dass
an verschiedenen Stellen PAK-haltige Dachpappen vorhanden waren. Da nicht
auszuschlie®en ist, dass durch die vorangegangene Nutzung sowie dann durch den
fachgerechten Abriss der Gebaude und die fachgerechte Beraumung der teilweise
schadstoffhaltigen Baustoffe Bodenbelastungen infolge von Handhabungsverlusten und
Abrieb entstanden sind, wird eine Nachuntersuchung des Oberbodens im Bereich des
ehemaligen Petershofes vorgenommen. Es werden alle 10 Teilflachen auf PAK16
untersucht. Weiterhin wird von der Gesamtfliche (Summe der Teilflachen) eine
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reprasentative  Mischprobe genommen und hinsichtlich Schwermetalle untersucht
(Parameter der BBodSchV, Anhang 2, Nr. 1.4 minus DDT, Hexachlorbenzol, HCH und
Pentachlorphenol). Die Vorgehensweise ist durch die Barlachstadt Gustrow mit dem
Umweltamt des Landkreises abgestimmt.

Am Abzweig zum Friedhof am Wirtschaftsweg befinden sich Lagerflachen, auf denen seit
den 1990er Bodenaushub und Baumaterialien aus dem Stadtgebiet durch den Stadtbauhof
abgelagert wurden. Zur Einstufung fir die Entsorgung der Bodenhalden wurden
Untersuchungen beziglich der Haufwerke und Deklarationsanalysen im April 2019 durch die
INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENGESELLSCHAFT MBH BALANCE durchgefihrt. Im Ergebnis
wurde zwischen primar entstandenen Haufwerken und offensichtlich sekundar abgelagerten
Abfallen unterschieden. In den sekundaren Ablagerungen sind asbesthaltige Bestandteile
nachgewiesen worden. In den primar entstandenen Haufwerken ist an einer Stelle
Asbestzementbruch nachgewiesen worden und eine Verbreitung von Asbestzementbruch in
andere Haufwerke konnte zu dem Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden. Im Ergebnis des
Gutachtens wurden weitere Untersuchungen der Bodenhalden empfohlen. Es wird in dem
Bericht empfohlen vor weiteren Analysen die Haufwerke zu separieren und unter
gutachterlicher Begleitung eine Einteilung der Abfélle in Sekundarablagerungen mit und
ohne Asbestbelastung sowie in Primarablagerungen aus Boden und aus Bauschutt mit und
ohne Asbestbelastung zu unterteilen. Die vorhandenen Ablagerungen wurden im Gutachten
als Z2-Bbden deklariert. Der als Z2 ausgewiesene Boden wird fachgerecht und geman der
Sanierungsplanung vor ErschlieBung des Gebietes entsorgt. Eine anschlielende
Nachuntersuchung des verbleibenden Bodens soll erfolgen.

An der 6stlichen Gebietsgrenze (entlang der Gartenanlage) wurden weitere Altlasten mit u.a.
Ablagerungen von Asbest, Sperrmlll, Hausmdull, Bauschutt, Bahnschwellen und
Bahnschotter gefunden. Hier erfolgen weitere Untersuchungen zu Dimension sowie
Zusammensetzung.

Zusammenfassende Bewertung: Der Boden im UR ist anthropogen iliberformt und ist
teilweise durch Altlasten beeintrachtigt. Vorliegend handelt es sich demnach bei den
im Geltungsbereich vorhandenen Béden um Boden mit starker Vorbelastung
(Bebauung, landwirtschaftliche Nutzung, Entwasserung, Bodendeponieflaichen), so
dass insgesamt von einer geringen Bedeutung auszugehen ist.

Wasser

Suddlich in rund 600 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die Nebel als Hauptvorfluter. Das
FlieRgewasser unterliegt der Berichtspflicht gem. Wasser-Rahmenrichtlinie (WRRL).

Gemall den Daten des Umweltkartenportals des LUNG M-V liegt der
Grundwasserflurabstand (Uberwiegend bei >5 -10m. Der Grundwasserflurabstand im
Bereich des ehemaligen Petershofs liegt bei <2 m. In dem Bereich besteht eine hohe
Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber flachenhaft in den Boden eindringenden
Schadstoffen. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im UR unter Berlcksichtigung des
Direktabflusses bei 219,2 mm/a, ohne Berlcksichtigung des Direktabflusses bei
305,9 mm/a. Die Schutzfunktion der Deckschichten ist mit mittel eingestuft. (Quelle:
Umweltkartenportal des LUNG M-V). Das Plangebiet befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Warnow. Die Warnow gehért zum
Trinkwassergewinnungsgebiet der Stadt Rostock. Es gelten die Bestimmungen der
Trinkwasserschutzzonenordnung. Das Grund- und Oberflachenwasser ist vor dem Eintrag
von wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu schiitzen. Oberflachengewasser
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung: Da sich der Geltungsbereich innerhalb von Trink-
wasserschutzzone lll befindet und nicht in direkter funktionaler Beziehung zu wertvol-
len Feuchtgebieten steht, ist unter Beriicksichtigung des Fehlens von FlieR- und Still-
gewadssern sowie der Vorbelastung durch Altlastensituation und der anthropogenen
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Nutzung von einer insgesamt geringen bis mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser auszugehen.

Klima / Luft

Die Barlachstadt Gustrow liegt in der Landschaftszone ,Rlckland der Mecklenburgischen
Seenplatte®. Diese ist klimatisch gesehen dem maritim gepragten Binnentiefland
zuzuordnen. Die Barlachstadt Gustrow wird gemall dem GLRP Mittleres Mecklenburg /
Rostock (2008) als generell niederschlagsbenachteiligt bezeichnet. Das ozeanische Klima
besitzt durch die relativ geringe Entfernung zur Ostsee vor allem bei entsprechenden
Westlagen Einfluss auf das Kleinklima in Gustrow.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 °C, bei einer gemittelten Jahresamplitude von
etwa 17,5 °C. Die mittleren Jahresniederschlagssummen betragen 572 mm, wobei das
Niederschlagsmaximum im Monat Juni liegt. Die Hauptwindrichtung ist Stdwest bis West
(www.climate-data.org).

Den vorhandenen Ruderalflachen kommt eine Funktion als Kaltluftproduktionsflachen zu.
Flachenhafte Gehdlze wie beispielsweise Walder als frischluftproduzierende Elemente sind
nicht vorhanden. Den Siedlungsgehdlzen kommt kleinklimatisch eine regulierende und
lufthygienische Funktion zu. Vorbelastungen der lokalen Auspragung von Klima und Luft
bilden die Strallen sowie die Bebauung (insbesondere Gewerbe) im Umfeld des UR
aufgrund der Erwarmung der Verkehrsflachen und der betriebsbedingten
Schadstoffemissionen.

Zusammenfassende Bewertung: Der UR stellt eine teilweise belastete Siedlungsflache
dar. Er hat keine lber den Geltungsbereich reichende klimatische Bedeutung. Die
vorhandenen Einzelbaume und Geholze haben eine geringe bis mittlere
lufthygienische Bedeutung.

2.3.4 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefiigen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgut-
bezogene Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse ver-
deutlichen. Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte beschranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300-m-Untersuchungsraum
sind:

e Nutzung der Gehdlzflachen, der Ruderalfluren und der vorhandenen Einzelbdume durch
Brutvdgel als Brutplatz, Balzrevier und Nahrungshabitat, hier vor allem Kleinvogel.

o Potenzielle Nutzung der Freiflachen des Untersuchungsraumes sowie der Gehodlze als
Jagdhabitat durch Fledermause sowie Vernetzungsbeziehungen der linearen Gehdlze im
UR, u.a. mit Bedeutung als Leitstrukturen fir Fledermause.

e Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusammenwirken mit der
Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation) und dem Vermdégen zur Grundwas-
serneubildung bzw. mit dem Vermogen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswas-
ser zurlckzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserereignissen zu entlasten.
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2.3.5 Landschaft

Zur Beschreibung der 6rtlichen Auspragung der Biotope und Nutzungen siehe Kapitel 2.3.2.
Auf die Funktion und Eignung des Landschaftsraumes als Ort fur die naturgebundene
Erholung wird in Kapitel 2.3.6 bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch eingegangen.

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Aspekte ,landschaftliche Freirdume® und
.Landschaftsbild® betrachtet. Das Landschaftsbild im 300 m-Untersuchungsraum der
Umweltprifung ist im Norden durch gewerbliche Nutzungen und im Osten durch den
Friedhof und eine Kleingartenanlage gepragt. Sudlich wird der Geltungsbereich durch
Wohnbebauung und einen Garagenkomplex an der Schwaaner Stralle begrenzt. Im Westen
anliegend befindet sich der Bredentiner Weg mit dahinterliegender Wohnbebauung und der
Polizeiinspektion Gustrow. Im Bereich des Plangebietes ist das Landschaftsbild als
stadtische Brachflache mit einzelnem Gebaudebestand und Bodendeponien gepragt. Die bis
zu 3 m hohen Ablagerungen von hauptsachlich organischem Material befinden sich links und
rechts des Verbindungswegs zum Friedhof. Aufgrund der Héhe und Ausmalie der
Ablagerungen wird die Baumkulisse des Friedhofes kaum wahrgenommen. Auf dem
Gelande verteilt befinden sich ruderale Freiflachen mit Siedlungsgehoélzen und
Einzelbaumen. Das Plangebiet weist ein von Nord nach Sid abfallendes Relief auf sowie
eine geringe Neigung von Ost nach West. Das Plangebiet weist westlich zum Bredentiner
Weg sowie dstlich zu den angrenzenden Kleingarten und sudlich zum Garagenkomplex
Bdschungsneigungen von 2 bis 3 m auf. Aufgrund der hohen Béschungen wird das Gebiet
von der Stral’e aus kaum wahrgenommen. Das Gelande ist eingezaunt und somit fur die
Offentlichkeit nicht betretbar.

Aufgrund der innerstadtischen Lage sind landschaftliche Freirdume entsprechend der
landesweiten Erfassung (LINFOS) nicht betroffen.

Gemall der landesweiten Erfassung der Landschaftsbildpotenziale (abzurufen im
Umweltkartenportal des LUNG M-V) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des
urbanen Landschaftbildraums. Eine Bewertung des Landschaftsbildraumes ist aufgrund des
Siedlungsbereiches im Umweltkartenportal nicht angegeben. Im Landschaftsplan der
Barlachstadt Gustrow (2005) wird jedoch eine Einstufung der innerstadtischen
Landschaftsbildraume vorgenommen. Demzufolge gehoért der Geltungsbereich zu den
Stadtbildraumen (SB 5 Rostocker Viertel). Eine Bewertung der Bildraume erfolgt in den
Siedlungsbereichen nicht.

Zusammenfassende Bewertung des Landschaftsbildes: Insgesamt handelt es sich in
dem stadtischen Bereich aufgrund der benachbarten Lage zu Gewerbe- und Wohnbe-
bauung sowie zu Verkehrsflachen und der geringen Auspragung gliedernder Struktu-
ren um einen Landschaftsbildraum von geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

2.3.6 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher Herkunft, darunter
unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die
Vielfalt der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Die Beurteilung
der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natirlichen
Verhaltnisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
bertcksichtigen. Dabei wird die vom LUNG M-V ubermittelte Biodiversitats-Checkliste
berucksichtigt.
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Nach der vom LUNG M-V Ubermittelten Biodiversitats-Checkliste sind fluir die Beschreibung
der Biodiversitdt auf der genetischen, artbezogenen und o©kosystemaren Ebene u.a.
folgende Aspekte bedeutsam:

o Artenzusammensetzung der Biozénose,

e GroRe und Entwicklung der Population,

o Fir den Artfortbestand notwendige Areale,

e Eigenschaften und FlachengroRe der Okosysteme,

e Raumliche Verteilung der Biotope und Okosysteme,

e Raumliche Verbindung zwischen den Landschaftselementen.

Der historisch wirtschaftende Mensch hat die biologische Vielfalt zunachst durch die Schaf-
fung einer Vielzahl von Kulturbiotopen und die Begiinstigung bzw. direkte Ansiedlung primar
nicht heimischer Tiere und Pflanzen betrachtlich erhéht, in den letzten 150 Jahren jedoch
durch die vollstandige Zurlckdrangung von natlrlichen Lebensrdumen und die Intensivie-
rung und Vereinheitlichung der Flachennutzungen wieder verringert.

Im UR sowie dessen ndherer Umgebung sind vornehmlich Biotope des Siedlungsraumes
pragend. Ausnahme bilden die ostlich angrenzenden Friedhofs- und Kleingartenflachen. Die
innerstadtisch gelegenen Brachflachen des UR mit bewirtschafteten Gebauden, Baracken
und der Bodendeponie besitzen eine Uberwiegend geringe Naturndhe und sind bedingt
durch menschliche Nutzungsanspriiche standigen Veranderungen unterworfen.

Im UR ist im &stlichen sowie im sudlichen Bereich und entlang des Wirtschaftsweges ein
etwas hoherer Anteil an Gehdlzstrukturen vorhanden (Friedhofsflache, Brachflache mit Bir-
kenaufwuchs, Ruderalgeblsche und Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten), die
eine groRere Naturndhe und Artenvielfalt aufweisen dirften. In den Bereichen ist von einer
mittleren biologischen Vielfalt auszugehen. Diese Gehdlzstrukturen bilden kein eigenes Bin-
nenklima aus. Dennoch bereichern sie die Lebensraum- und Strukturvielfalt der Landschaft,
indem sie in begrenztem Umfang Lebensrdume und auch Leitlinien, z.B. fur Fledermause,
bieten und aulRerdem als Vernetzungsstrukturen dienen. Die Pappelreihe im Norden aulRer-
halb des Geltungsbereiches weisen Hbohlenpotenzial fir Fledermause oder Hohlenbriter auf.
Fur die Vogelwelt des UR sind aufgrund des Biotoppotenzials kleinere und mittelgrol3e, we-
nig stérungsempfindliche Vogelarten des Siedlungsraumes zu erwarten. Der vorhandene
Geholzbestand lasst bei gegebenen Stérungseinflissen eine mittlere Artenvielfalt erwarten.

Bei der Kartierung der Zauneidechse und Waldeidechse des Untersuchungsraumes (OKo-
LOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2019) wurden nachweislich Tiere unterschiedlicher Altersklassen
nachgewiesen. Die Funde erstrecken sich Uber die gesamte Vorhabenflache. Als Mal3nah-
me zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion wurden im norddstlichen Ge-
biet des Geltungsbereichs innerhalb der Friedhofsflachen im Marz 2020 konkrete Mal3nah-
men zur Aufwertung als Ersatzhabitatsflachen umgesetzt. Die im Plangebiet vorkommenden
Zauneidechsen werden wahrend ihrer Aktivitatsphase von fir Reptilien sachverstandigen
Personen bis Mai 2020 abgefangen und anschlieRend auf die 0.g. Flache umgesiedelt.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Das Plangebiet hat keine Bedeu-
tung fur die Winterrast von Vdgeln.

Far die Situation im Untersuchungsraum sind Biotope des brachliegenden Siedlungsraumes
pragend. Insgesamt Uberwiegen Flachen mit geringer Naturnahe aufgrund anthropogener
Uberformung oder intensiver Nutzung.
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Zusammenfassende Bewertung: Fiir die genutzten und berdumten Bereiche sowie in
den Bereichen der Bodendeponien ist von einer geringen biologischen Vielfalt, im
Bereich der Geholz- und Ruderalflurbiotope von einer mittleren Artenvielfalt an Tieren
und Pflanzen auszugehen.

2.3.7 Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch wird durch die Schutzgutaspekte Wohnfunktion und
Erholungsfunktion beschrieben.

Wohnfunktion

Innerhalb des 300 m-Untersuchungsraums um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich im Siedlungsraum gewerbliche Flachen, Stralen, Wohnbebauung, Kleingarten
und das Friedhofsgelande. Wohnbebauung sind Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Wohnfunktion, Gewerbeflachen sind diesbezlglich von nachrangiger Bedeutung. Der
Friedhof und die Kleingarten dienen der Naherholung des Menschen am Tage und sind von
mittlerer Bedeutung.

Die Emissionssituation im UR ist neben dem umliegenden Gewerbe und den Wohnflachen
gepragt durch die westlich des Geltungsbereichs verlaufende Schwaaner Stralle, die
aullerhalb des Siedlungsgebietes in nérdlicher Richtung in die Landesstralte L14 ibergeht,
sowie dem angrenzenden Bredentiner Weg und der sldlich gelegenen Rostocker
Chaussee. Eine verkehrs- und freizeitbedingte Vorbelastung im Hinblick auf Larm und
Schadstoffe ist somit vorhanden.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind der Bauleitplanung die mafgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung) fur die jeweiligen Baugebiete zugrunde zu legen.

Diese betragen fir

Gebiet tags nachts
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 (40") dB(A)
Mischgebiete? 60 dB(A) 50 (45") dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 (50") dB(A)
Kleingartenanlagen 55 dB(A) 55 dB(A)

! Immissionen von Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
2 sowie Wohnen im AulRenbereich

Erholungsfunktion

Grundvorrausetzung fur die landschaftsgebundene Erholung ist eine moglichst intakte
Landschaft mit einem vielfaltigen und abwechslungsreichen Landschaftsbild sowie die
entsprechende Zuganglichkeit des Landschaftsraums.

Gemal der Bestandsaufnahme ist das Plangebiet aufgrund der benachbarten Lage zu
Gewerbe- und Wohnbebauung, der stérenden Einfliisse durch Larmemissionen und Abgase
und der geringen Auspragung gliedernder Strukturen nur in geringem Male fir die
naturgebundene Erholung geeignet. Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereiches ist
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uber den Bredentiner Weg gegeben. Ausgehend vom Bredentiner Weg flihrt zum Zugang
der offentlich nutzbaren Friedhofsflachen ein unbefestigter Wirtschaftsweg. Das sich auf
dem Plangebiet befindliche Textilfachgeschaft befindet sich in Nutzung und st
dementsprechend fiir die Offentlichkeit begehbar. Das Ubrige Plangebiet ist eingezaunt und
der Offentlichkeit somit nicht zuganglich. Da das Gelande weitestgehend nicht fir die
Offentlichkeit zuganglich ist, kommt dem Plangebiet insgesamt keine Bedeutung im Hinblick
auf die Erholungsfunktion zu.

Storfallbetrieb

Die nordwestlich des Plangebiets ansassige Ceravis AG, die aufgrund der Mengen der im
Pflanzenschutzmittellager gelagerten Stoffe als baurechtlich genehmigte Anlage der
Storfallverordnung gemal der 12. BImSchV der unteren Klasse mit Grundpflichten unterliegt
und einen Antrag auf Erweiterung des Betriebsbereiches zur oberen Klasse nach der 12.
BImSchV mit erweiterten Pflichten aufgrund von héheren Lagerungsmengen angekundigt
hat, wird im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Der Antrag auf Erweiterung beinhaltet ein
gemal KAS-18 ermittelten Sicherheitsabstand zum Pflanzenschutzmittellager, welcher nach
Bestatigung durch das StALU MM der Planung der 1. Anderung des BP 67 zugrunde gelegt
wird. Die Ceravis AG sicherte der Barlachstadt Glstrow zu, bei genauem Kenntnisstand des
gemal KAS-18 einzuhaltenden Achtungsabstandes diesen der Stadt mitzuteilen. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt liegt dem Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gulstrow die
Angabe vor, dass der Achtungsabstand 350 m betragen wird (Stand September 2019).
Dieser Abstand wird in der Planung beriicksichtigt.

Zusammenfassende Bewertung: Aufgrund der verkehrs- und freizeitbedingten
Vorbelastung und der vorherrschenden Beeintrachtigungen durch Altlasten sowie
einer liberwiegend nicht gegebenen Zugénglichkeit der Flachen kommt dem
Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch zu.

2.3.8 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind. Es befinden sich im Geltungsbereich keine
Boden- und Naturdenkmaler. Geotope sind im UR ebenfalls nicht vorhanden
(Umweltkartenportal des LUNG M-V).

2.3.9 Vermeidung von Emissionen

Durch die Neufestsetzung von einem Eingeschrankten Gewerbegebiet, Urbanen Gebiet und
Allgemeinen Wohngebiet konnen Auswirkungen durch Larmemissionen entstehen.

Es besteht eine nennenswerte Vorbelastung des Plangebietes im Hinblick auf Larm und
Schadstoffe.

Im Laufe des bisherigen Verfahrens erfolgten bereits Anfertigungen von Gutachten, die die
Emissionen die von auRen auf das Plangebiet einwirken, ermitteln (Schalltechnisches
Gutachtens, (UMWELTPLAN, 2019); Gutachten zu Staubimmissionen (INGENIEURBURO PROF.
DR. OLDENBURG, 2017)). Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zur Bewertung
und Beurteilung des Gewerbelarms in der Umgebung wurden die umliegenden Gewerbe-
und Industrieflachen sowie das westlich gelegene Gelande der Polizeiinspektion
berlicksichtigt. Weiterhin erfolgte eine Prifung der Emissionen des vorhandenen
StraBenverkehrs des Bredentiner Wegs, der Schwaaner Stra’e und der sudlich gelegenen
Rostocker Chaussee. Im Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung wurde eine
Zonierungsempfehlung, insbesondere im Hinblick auf Wohnnutzung, fur das Plangebiet
gegeben. Weiterhin wurden im Rahmen dieser Untersuchung die vom Stral3enverkehr
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ausgehenden Schallimmissionen im Geltungsbereich ermittelt. Hier werden die
Orientierungswerte grofdtenteils eingehalten, nur im westlichen Randbereich, in der Néhe
zum Bredentiner Weg, kann es zu Uberschreitungen kommen. Fir ein Allgemeines
Wohngebiet ist der Bereich von ca. 60 m vom Bredentiner Weg durch eine Uberschreitung
der Orientierungswerte gekennzeichnet, fur ein Mischgebiet entspricht dieser Bereich ca.
25 m. Der Gutachter vermerkt, falls Gebaude mit einer schutzwirdigen Nutzung an den
Bredentiner Weg heranrticken, sind erhdhte Anforderungen hinsichtlich passiver
Schallschutzmalinahmen zu erfullen, um einen ausreichenden Schallschutz sicherzustellen.
Die zukunftige Wohnbebauung sollte moglichst nicht direkt am Bredentiner Weg entstehen,
mit einer AbstandsvergroRerung kdnnen die Schallimmissionen effektiv verringert werden.
Das Gutachten zu Staduben und Geruchen betrachtet den ndrdlich an das Plangebiet
angrenzenden Saatgutproduzenten sowie das zurzeit nicht mehr in Betrieb befindliche
nordwestlich gelegene Futtermischwerk. Es wurde insbesondere untersucht, wie weit die
geplante Wohnbebauung an den bestehenden Betrieb heranricken kann, ohne dass die
zulassigen Grenzwerte Uberschritten werden. Im Ergebnis des Gutachtens werden die
Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub und die Depositionsgrenzwerte fur Gesamtstaub im
Bereich der Planflache deutlich unterschritten.

2.3.10 Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen

Derzeit fallen im Geltungsbereich bereits Abfalle und Abwasser an. Auf den nicht
versiegelten Flachen versickert das anfallende Niederschlagswasser derzeit frei in den
Boden.

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen des Stadtischen Abwasserbetrieb Gust-
row angeschlossen werden. Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Die
Leitungen werden in die HaupterschlieBungsstralle mit Anschluss an die Schwaaner Stral3e
verlegt.

Die anfallenden Abwasser werden der zentralen Klaranlage Parum zugeflhrt.

2.3.11 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Das Planvorhaben dient nicht der Erzeugung oder Nutzung von Energie.

2.3.12 Sonstiges

Die Barlachstadt Gustrow verflugt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahre 2005 sowie
einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom September 1999
einschlieBlich aller Anderungen/ Berichtigungen bis Dezember 2017 (Neufassung 2018).

2.3.13 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung im Plangebiet ist mit einer weiter voranschreitenden Ver-
wilderung der Brachflache mit ruderaler Staudenflur und fortschreitenden sukzessivem Auf-
wuchs von Gehdlzen zu rechnen. Fir die Fauna ware eine Verwilderung der Flache gut, da
sie einen Rickzugsraum fur Arten darstellt.

Bei nicht Umsetzung der Planung ist jedoch nicht von einer Beseitigung der Altlasten auszu-
gehen. Giftige Stoffe kdnnten potenziell auch ins Grundwasser verlagert werden.

Klimatisch wiirde sich voraussichtlich keine groRe Anderung ergeben, da die versiegelten
Flachen bereits jetzt teilweise unter einer geringen Bodenschicht befinden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer Veranderung des Landschaftsbildes im Gel-
tungsbereich durch sukzessiven Gehdlzaufwuchs auszugehen.
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2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Den Kern der Umweltprifung bildet die Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in Anlehnung an die Okologische
Risikoanalyse.

241 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgutern durch die Planung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfugung:

e die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
o die Intensitat (Starke / Intensitat der Auswirkungen) der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der
Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die
Faktoren bzw. Indikatoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die
Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Dartber hinaus muss die Wahl der Indikatoren
an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Dabei wird flr das Bewertungskonzept im
Rahmen dieser Umweltprifung fir die vorbereitende Bauleitplanung die dreistufige Variante
gewahlt. Die Aussagen zu Wertstufen werden in der Form ,gering®, ,mittel“, ,hoch® bzw. in
der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2 und Stufe 3 getroffen. Bei einer geringen Anzahl von
Wertstufen bedurfen vor allem die Grenzfalle ,gering-mittel* und ,mittel-hoch® der
zusatzlichen Interpretation. Nachfolgende Tabelle 3 veranschaulicht die fir alle
Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Fur eine vollstandige Bearbeitung des Schutzgutes Bodens wurden die Checklisten der
LABO verwendet (2018; Anlage 2).

Tabelle 3: Matrix zur Ermittlung des Grads der Beeintrichtigung bzw. des Okologischen Risikos

Funktionseig- Intensitéat der geplanten Nutzung —
nung des
Schutzgutes | Stufe 1 (gering) Stufe 2 (mittel) Stufe 3 (hoch)

Stufe 1 (gering) geringe bis mittlere

geringe Beeintrachtigung geringe Beeintrachtigung J9E S |
Beeintrachtigung

Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 (mittel) geringe Beeintrachtigung mittlere Beeintrachtigung mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 (hoch) geringe bis mittlere mittlere bis hohe hohe Beeintrichtigung
Beeintrachtigung Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:

Eine hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und eine mittlere Intensitat der
Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fihren zu einer mittleren bis hohen Beeintrachtigung
fur das Schutzgut (Stufe 3). Bei dieser Vorgehensweise wird bericksichtigt, dass die
Bewertung Uber logische Verknupfungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche
Aussagewert mafRgeblich von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist.
Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und
Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.
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Die Bewertung findet in dieser Form nur fir die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei
Uberplanung bestehender Nutzflachen ohne gravierende Nutzungsanderungen kann von
geringen Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Aussagen zur Funktionseignung und zum Wirkungsprofil enthalten die Kapitel 2.1 und 2.3.
Im Kapitel 2.4.2 werden die Auswirkungen der Planung auf die von der Planung betroffenen
Umweltbelange beschrieben und der Beeintrachtigungsgrad, unter Heranziehung des
Bewertungsmodells, ermittelt.

Abweichend wird bei der Betrachtung von Auswirkungen auf Schutzobjekte und geschutzte
Arten verfahren. Hier ist in der Wirkungsprognose darzulegen, ob durch die Planung voraus-
sichtlich die in den Gesetzen oder Verordnungen normierten Schutzbestimmungen verletzt
werden bzw. Verbotstatbestande betroffen sind.

24.2 Entwicklung des Umweltzustands bei

Wirkungsprognose — Ubersicht

Durchfiihrung der Planung -

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kapitel 2.3) wird im Folgenden
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf.
unter Betrachtung ihrer einzelnen Teilaspekte.

Im Einzelfall erforderliche ausfuhrliche Erlduterungen zur Wirkungsprognose folgen im
Anschluss an die Tabellentbersicht.

Tabelle 4: Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitét der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Natur-
schutzes nach Landesna-
turschutzgesetz (Natura
2000-Gebiete, NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkma-
le, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope / Geoto-
pe, Alleen und Baumrei-
hen)

Internationale und nationale Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

keine Beeintrachtigung

Im Geltungsbereich befinden sich geman der Biotopty-
penkartierung der Stadt Gustrow keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.

Im Geltungsbereich befinden sich gemaR der Biotopty-
penkartierung der Stadt Glstrow nach § 18 NatSchAG
M-V geschitzte Baume, deren Zerstérung, Beschadi-
gung oder Beseitigung verboten ist. Ausfiihrungen zum
Umgang mit dem im Geltungsbereich geschitzten
Baumbestand siehe nachfolgend unter ,Tiere und
Pflanzen, einschlieB3lich ihrer Lebensraume®”.

Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihen und
Alleen befinden sich nicht im Geltungsbereich.

geringe Beeintrachtigung

Tiere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebens-
raume

Bei Umsetzung der Planung kommt es im Geltungsbe-
reich (s. Karte 1) zum Verlust folgender Biotope:

Ruderale Staudenflur (mittlere Bedeutung)

mittlere Beeintrachtigung
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Windschutzpflanzung (geringe Bedeutung)
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (mittlere
Bedeutung),

Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (geringe
Bedeutung),

Artenarmer Zierrasen (geringe Bedeutung)
Aufgelassene Kleingartenanlage (geringe Bedeutung)
Deponie (keine Bedeutung)

Brachflachen der stadtischen Siedlungsgebiete (gerin-
ge Bedeutung)

Brache der Verkehr- und Industrieflachen (geringe Be-
deutung)

geringe Beeintrachtigung

Aufgrund des Verlustes von hauptséachlich Biotopen mit
einer geringen Bedeutung ist die Eingriffsintensitat
gering.

geringe Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Im UR befinden sich gemafy der Biotopkartierung des
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gistrow (Stand
Februar 2020) insgesamt 34 nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzte Bdume. Beseitigung von Einzelbdumen ab
einem Stammumfang von 100 cm in einer Héhe von
1,30 Metern Uber dem Erdboden sowie alle Handlun-
gen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung filhren kdnnen, sind verbo-
ten (§ 18 NatSchAG M-V). Zulassig bleiben fachge-
rechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaR-
nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.
Die Naturschutzbehdrde kann gemal § 18 Abs. 3
NatSchAG-MV auf Antrag von den genannten Verboten
Ausnahmen zulassen. Bei Fallungen geschiitzter Ein-
zelbdume wird eine entsprechende Eingriffsbegrin-
dung vorgenommen. Bei Bedarf erfolgt eine Ermittlung
der notwendigen Ersatzbaumpflanzungen unter An-
wendung des fir den Sachverhalt einschlagigen
Baumschutzkompensationserlasses M-V.

Es werden Ersatzbaumpflanzungen festgelegt. Dariiber
hinaus sind Vorkehrungen zum Schutz von zu erhal-
tenden Baumen zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bau-
arbeiten die anerkannten Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen zu bericksichtigen und in die
Verdingungsunterlagen aufzunehmen, insbesondere
die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in der jeweils gelten-
den Fassung.

Baubedingte Stoérung der Tierwelt durch die Anwesen-
heit von Menschen sowie durch Maschinenbetrieb.
Durch Bauzeitenregelungen kdénnen Beeintrachtigun-
gen vermieden werden. Geringe Intensitat.

geringe Beeintrachtigung
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Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen werden
hier solche Beeintrachtigungen verstanden, die durch
Uberbauung zum Verlust von Habitatflaichen und Le-
bensstatten oder durch das Vorhandensein der bauli-
chen Anlagen zur Aufgabe von Brutplatzen oder Revie-
ren fuhren. Im radumlichen Zusammenhang befinden
sich um Umkreis (insbesondere auf den Friedhofsfla-
chen und Kleingartenanlagen) zahlreiche gleichartige
sowie besser geeignete Bruthabitate, so dass ein
Ausweichen auf diese Lebensraume mdglich ist. Dar-
Uber hinaus werden Lebensrdume der Zauneidechse
Uberplant. Der Verlust an Habitaten ist als mittel einzu-
stufen. Fir die streng geschitzte Zauneidechse sind
MaRnahmen in Form von CEF-MaRnahmen und Ver-
meidungsmaRnahmen festgesetzt. Nach Umsetzung
der Planung sind mittelfristig zur Anlage von Brut- und
Ruhestatten geeignete Biotopstrukturen vorhanden.
Mittlere Intensitat.

mittlere Beeintrachtigung

Bei Flederm&usen sind erhebliche bau- und anlagebe-
dingte Auswirkungen nicht zu erwarten, da bean-
spruchte Flachen ausschlieRlich als Jagdquartier oder
Flugleitlinie, jedoch nicht als Quartier dienen kdénnen.
Im raumlichen Zusammenhang befinden sich im Um-
kreis (insbesondere auf den Friedhofsflachen und
Kleingartenanlagen) zahlreiche gleichartige sowie bes-
ser geeignete Habitate, so dass ein Ausweichen auf
diese Lebensrdume mdglich ist. Geringe Intensitat.

geringe Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitiat der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Bei den artenschutzrechtlichen MaRnahmen fir Fle-
dermause und Hoéhlenbriter, an den im Bestandsplan
dargestellten Baumen innerhalb der Bauflachen und
von zukinftigen ErschlieRungsstralen, handelt es sich
um Auflagen aus dem Abriss des Peterhofes. Daher ist
vor baulichen Vorhaben auf den Baufeldern und von
ErschlieBungsmalRnahmen eine Verlagerung der Ar-
tenschutzmaRnahmen auf die angrenzenden Fried-
hofsflachen erforderlich. Durch die Friedhofsverwal-
tung wurden auf dem Friedhof Ersatzstandorte fir die-
se Ersatzquartiere und fir Baumersatzpflanzungen
angeboten. Die ArtenschutzmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches wurden am 24.03.2020 durch die
Barlachstadt Gustrow fachgerecht und unter Besatz-
prifung auf dem Friedhof umgesiedelt. Alle Kasten
waren beim Umhéngen nicht besetzt.

geringe Beeintrachtigung

Besonderer Schutz der
wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten

Das  artenschutzrechtliche  Verbotsregime  des
§ 44 (1) BNatSchG betrifft nicht den B-Plan selbst,
sondern nur Tathandlungen. Jedoch ist der B-Plan da-
hingehend zu priifen, ob ein dauerhaftes Hindernis der
Vollzugsfahigkeit besteht.

kein dauerhaftes Hinder-
nis der Vollzugsfahigkeit
des B-Plans

Die Bewertung der faunistischen Funktionen erfolgt
aufgrund einer Kartierung der Zauneidechse, einer
Kontrolle der Baume auf ihre mégliche Habitateignung
fir xylobionte Kafer, Kleinsauger und Fledermause
sowie auf einer Potenzialanalyse auf Grundlage der
vorhandenen Biotopstrukturen.

Brutvogel:

- Verlust von Habitaten der freibritenden Arten.
Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

- Verlust von Habitaten der in Gehdlzhohlen briitenden
Arten. Kein Eingriff

keine Beeintrachtigung
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- Verlust von Habitaten der in der Krautzone briitenden
Arten. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Rastvogel:

Aufgrund der geringen Grof3e und siedlungsnahen La-
ge besteht keine relevante Funktion des Gebietes als
Ruhestatte von Rast- und Zugvdgeln. Kein Eingriff

keine Beeintrachtigung

Fledermause:

Potenziell ist die Nutzung des Plangebiets durch Fle-
dermausarten, die im freien Luftraum jagen, als Jagd-
habitat denkbar. Die linearen Geholzstrukturen kénnen
als Flugleitlinien dienen. Quartiere befinden sich nicht
im Plangebiet. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
besteht nicht. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Zauneidechse:

Es kommen nachweislich Zauneidechse und
Waldeidechse im Geltungsbereich vor. Durch MaR-
nahmen in Form von Ersatzhabitaten (CEF-
MaRnahme) und VermeidungsmalBnahmen kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.
Mittlere Intensitat

mittlere Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitidt der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung: Die Umset-
zung des B-Plans ist nicht artenschutzrechtlich gehin-
dert. Der Eintritt der Verbotstatbestdnde bei Zau-
neidechsen kann durch geeignete CEF- und Vermei-
dungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.

Flache

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich Gberwiegend
um eine Brachflache mit ehemaliger landwirtschaftli-
cher Nutzung, einzelnen gewerblichen Nutzungen und
Deponieflachen. Die Planung sieht die Bebauung des
Geltungsbereiches mit Gewerbeflachen und Wohnbe-
bauung vor. Es befinden sich bereits versiegelte FIa-
chen in dem Plangebiet. Es ist eine mittlere Versiege-
lung vorgesehen (0,4 bis 0,6). Geringe Intensitat.

geringe Beeintrachtigung

Boden, einschliellich Alt-
lasten

Pragend im Geltungsbereich sind anthropogene Bdden
im Bereich von Siedlungsflachen und Industriegebieten
mit Altlasten.
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Es werden regional verbreitete Boden, die bereits einer
starken Vorbelastung unterliegen, verandert, Uberbaut
oder versiegelt (Versiegelung innerhalb der Gewerbe-
gebiete und Urbane Gebiete max. 60 %, Versiegelung
der Wohngebiete max. 40 %, keine max. mogliche
GRZ). Auf privaten Grundstlicksflachen werden Versi-
ckerungsfahige Belage sowie die Dachbegriinung von
Carports mit der Griinordnerischen Festsetzung IIl Nr.
4 festgesetzt. Durch die Planung wird eine bereits
durch Versiegelungen und anthropogen vorbelastete
Flache uberplant. Geringe Intensitat

Die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebes ,Petershof* wurde im Winter 2018/2019 be-
raumt. Die Barlachstadt Gulstrow wird eine Nachunter-
suchung des Oberbodens im Bereich des ehemaligen
Petershofes vornehmen lassen. Es werden alle 10
Teilflachen auf PAK16 untersucht. Weiterhin wird von
der Gesamtflache (Summe der Teilflachen) eine repra-
sentative Mischprobe genommen und hinsichtlich
Schwermetalle untersucht (Parameter der BBodSchV,
Anhang 2, Nr. 1.4 minus DDT, Hexachlorbenzol, HCH
und Pentachlorphenol). Die Vorgehensweise ist mit
dem Umweltamt des Landkreises abgestimmt.

Am Abzweig zum Friedhof am Wirtschaftsweg befin-
den sich Lagerflachen, auf denen seit den 1990er Bo-
denaushub und Baumaterialien aus dem Stadtgebiet
durch den Stadtbauhof abgelagert wurden. Fur die
groRte Lagerflache wurde zur Einstufung fir die Ent-
sorgung Deklarationsanalysen im April 2019 durch die
INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENGESELL-
SCHAFT MBH BALANCE durchgefiihrt. Es wurden
asbesthaltige Bestandteile nachgewiesen. Die Bar-
lachstadt Gustrow sieht eine Sanierungsplanung sowie
eine dem folgend fachgerechte Entsorgung des als Z2
ausgewiesenen Bodens vor. Eine anschlieRende
Nachuntersuchung des verbleibenden Bodens soll er-
folgen. Die zwei weiteren Haufwerke werden im
Mai/Juni 2020 ebenfalls untersucht und entsprechend
der Ergebnisse fachgerecht entsorgt.

An der Ostlichen Gebietsgrenze (entlang der Gartenan-
lage) wurden weitere Altlasten mit u.a. Ablagerungen
von Asbest, Sperrmill, Hausmiill, Bauschutt, Bahn-
schwellen und Bahnschotter gefunden. Hier erfolgen
weitere Untersuchungen zu Dimension sowie Zusam-
mensetzung.

geringe Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitiat der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Baubedingte Verunreinigungen des Bodens werden
durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand der
Technik vermieden

durch Vermeidungsmaf3-
nahmen, nur geringes
Beeintrachtigungspoten-
zial

Grund- und Oberflachen-
wasser

Das Vorhaben hat anlage- und betriebsbedingt keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Grundwasser

keine Beeintrachtigung

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

keine Beeintrachtigung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone (TWSZ) Ill der Warnow. Die Warnow ge-
hért zum Trinkwassergewinnungsgebiet der Stadt
Rostock. Es gelten die Bestimmungen der Trinkwas-
serschutzzonenordnung.

keine Beeintrachtigung
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Im Plangebiet ist ein Regenrtickhaltebecken im sudli-
chen Abschnitt des Geltungsbereiches geplant. Das
Regenruckhaltebecken soll zur Zwischenspeicherung
und zum gedrosselten Abfluss des Niederschlagswas-
sers dienen.

Baubedingte Verunreinigungen des Grundwassers (ge-
ringe Empfindlichkeit) werden durch Vorkehrungen im
Baubetrieb nach Stand der Technik vermieden.

durch VermeidungsmafR-
nahmen, nur geringes
Beeintrachtigungspoten-
zial

Klima und Luft

Relevante direkte Auswirkungen auf Klima und Luft-
qualitdt sind nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich
befindet sich bereits in einem vorbelasteten Raum.
Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Die Bauhdhen und Bauweise (offen) werden so ge-
wahlt, dass eine vorhandene Luftzirkulation auch wei-
terhin im Geltungsbereich erfolgen kann.

geringe Beeintrachtigung

Wirkungsgeflige der Kom-
ponenten des Naturhaus-
haltes

Einschrankung bzw. Verlust von (potenziellen) Habita-
ten von wildlebenden Tierarten (siehe Tiere und Pflan-
zen). Ausweichflachen sind vorhanden bzw. werden
weiterhin durch AusgleichsmalRnahmen (insbesondere
Zauneidechse) bereitgestellt. Nach Umsetzung der
Planung ist fir stérungsunempfindliche Arten des Sied-
lungsraumes mit einer Wiederbesiedlung des Gel-
tungsbereichs zu rechnen. Geringe Intensitét.

geringe Beeintrachtigung

Die Speisung des Grundwasserleiters wird durch er-
hohte Versiegelung des Geltungsbereichs gemindert.
Geringe Intensitat.

geringe Beeintrachtigung

Auf die lokalklimatische Funktion hat das Vorhaben
keinen nennenswerten Einfluss.

keine Beeintrachtigung

Landschaft (Landschafts-
bild)

Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen
durch die geplante Bebauung. Aufgrund der Gebaude-
héhen von max. 10,50 m und der Lage im Siedlungs-
bereich der Barlachstadt Gustrow sind keine erhebli-
chen optischen Auswirkungen zu erwarten. Es erfolgt
eine Anlehnung an die Hohen der Bestandsgebdude
am Bredentiner Weg. In den MU- und WA-Gebieten
sind insgesamt nur Einzelhduser zuldssig, um dem
Stadtebaulichen Konzept eines offenen, stark durch-
grunten Quartiers Rechnung zu tragen. Geringe In-
tensitat.

geringe Beeintrachtigung

Biologische Vielfalt

Durch den insgesamt mittleren Versiegelungsgrad der
geplanten Flachen entsteht ein Verlust bisher offener
Flachen. Dadurch entfallen potenzielle Habitate ver-
schiedener Tierarten. Lokal wird die Artenvielfalt zu-
riickgehen. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitiat der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Nennenswerte Auswirkungen auf Uberdrtliche Ver-
bundrdume und funktionale Beziehungen entstehen
nicht. Geringe Intensitat

keine Beeintrachtigung

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevolkerung

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes flr
die landschaftsgebundene Erholung sind nennenswer-
te Auswirkungen auf das Teilschutzgut ,Erholung“ nicht
zu erwarten. Geringe Intensitat.

geringe Beeintrachtigung
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Auswirkungen auf die Wohnfunktion und die menschli-
che Gesundheit entstehen nicht. Die nordwestlich des
Plangebiets ansassige Ceravis AG, die aufgrund der
Mengen der im Pflanzenschutzmittellager gelagerten
Stoffe als baurechtlich genehmigte Anlage der Stérfall-
verordnung gemal der 12. BImSchV der unteren Klas-
se mit Grundpflichten unterliegt und einen Antrag auf
Erweiterung des Betriebsbereiches zur oberen Klasse
nach der 12. BImSchV mit erweiterten Pflichten auf-
grund von hoheren Lagerungsmengen angekindigt
hat, wird im weiteren Verfahren bericksichtigt. Das
Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gistrow steht
mittlerweile im Kontakt mit zustdndigen Mitarbeitern
der Ceravis AG. Das Gutachten gemall KAS-18 wird
Bestandteil der Antragsunterlagen auf Erweiterung des
Betriebsbereiches zur oberen Klasse sein, welcher
beim StALU MM eingereicht werden soll. Die Ceravis
AG sicherte der Barlachstadt Glstrow zu, bei genauem
Kenntnisstand des gemalR KAS-18 einzuhaltenden
Achtungsabstandes diesen der Stadt mitzuteilen. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt liegt dem Stadtentwicklungs-
amt der Barlachstadt Gustrow die Angabe vor, dass
der Achtungsabstand 350 m betragen wird (Stand Sep-
tember 2019). Dieser Abstand wird durch den Aus-
schluss schutzbediirftiger Nutzungen (Wohnen) inner-
halb des einzuhaltenden Achtungsabstandes zum
Storfallbetrieb in der Planung berilicksichtigt

keine Beeintrachtigung

Baubedingt kdnnen auf der Bauflache zeitlich begrenz-
te Larmemissionen und Erschitterungen entstehen.
Geringe Intensitét

geringe Beeintrachtigung

Kulturelles Erbe und sons-
tige Sachgter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

Bau-, Boden- und Naturdenkmale sind im UR nicht
vorhanden.

keine Beeintrachtigung

Vermeidung von Emissio-
nen

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen bzgl.
des Immissionsschutzes getroffen.

Durch die Realisierung des Vorhabens entstehen bau-
bedingt Beeintrachtigungen durch Schallemissionen
durch Baufahrzeuge und Erdarbeiten (Staube). Gerin-
ge Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Im Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung wurde
eine Zonierungsempfehlung, insbesondere im Hinblick
auf Wohnnutzung, fiir das Plangebiet gegeben. Es re-
sultiert eine horizontale Gliederung der Gebietstypen
mit zwei Gewerbegebieten im Norden, zwei sich an-
schlieRenden Urbanen Gebieten und zwei Allgemeinen
Wohngebieten im Studen des Plangebietes Durch die
Zonierung der Baugebiete wird damit eine vertragliche
Anordnung der Nutzungen zueinander und zur vorhan-
denen Bebauung erzielt. Die zu erwartenden Auswir-
kungen der Planung hinsichtlich einer Stérwirkung auf
die angrenzenden Nutzungen und das Stadtgebiet ins-
gesamt werden minimiert. Eine Einschrankung der GE-
Gebiete bezlglich der Schall-Immissionen ist laut
Schallschutzgutachten vom Mai 2019 nicht notwendig.

geringe Beeintrachtigung

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitidt der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Tankstellen mit durch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men entsprechenden Emissionen sind ausgeschlos-
sen.
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Falls Gebaude mit einer schutzwirdigen Nutzung an
den Bredentiner Weg heranrtcken, sind erhdhte An-
forderungen hinsichtlich passiver Schallschutzmal3-
nahmen zu erfiillen, um einen ausreichenden Schall-
schutz sicherzustellen. Die zukiinftige Wohnbebauung
sollte mdglichst nicht direkt am Bredentiner Weg ent-
stehen, mit einer AbstandsvergrofRerung kénnen die
Schallimmissionen effektiv verringert werden.

geringe Beeintrachtigung

Die aus dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Saatgutproduzenten und den dazu gehodrenden Ne-
benanlagen stammenden Staubemissionen des Be-
triebs wurden im Sinne der TA-Luft 2002 hinsichtlich
ihrer Auswirkungen auf die Umwelt betrachtet Die Im-
missionsgrenzwerte fir Feinstaub und die Depositi-
onsgrenzwerte fir Gesamtstaub im Bereich der Plan-
flache werden gemafR Gutachten deutlich eingehalten.
Weiterhin wurde im Gutachten festgestellt, das auch
wenn das benachbarte, zurzeit nicht in Betrieb befindli-
che Futtermischwerk innerhalb der gesetzlichen Frist
die genehmigte Betriebsweise wiederaufnehmen sollte,
auch dies zu keiner Erhéhung der prognostizierten
Immissionswerte zu Feinstaub resp. Gesamtstaub im
Bereich des Plangebietes fiihren, da mdgliche Stau-
bemissionen bereits in der Vorbelastung (Standort
Gustrow) erfasst sind

keine Beeintrachtigung

Sachgerechter Umgang
mit Abwassern

Durch das Vorhaben entstehen anlage- und betriebs-
bedingt entsorgungspflichtige Schmutzabwasser. Das
Plangebiet kann die bestehenden Anlagen des Stadti-
schen Abwasserbetrieb Gustrow angeschlossen wer-
den. Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trenn-
system. Die Leitungen werden in die Haupterschlie-
Rungsstrale mit Anschluss an die Schwaaner Stralle
verlegt. Die anfallenden Abwasser werden der zentra-
len Klaranlage Parum zugefiihrt.

keine Beeintrachtigung

Das im sildlichen Abschnitt des Geltungsbereiches
geplanten Regenrickhaltebecken soll zur Zwischen-
speicherung und zum gedrosselten Abfluss des Nie-
derschlagswassers dienen.

keine Beeintrachtigung

Wenn wahrend der Bauphase mobile Sozialanlagen
betrieben werden, fallt die Entsorgungspflicht in den
Zustandigkeitsbereich des Betreibers. Geringe Inten-
sitat.

keine Beeintrachtigung

Sachgerechter Umgang
mit Abfallen

Die Abfallentsorgung fir die Bauflachen im Geltungs-
bereich erfolgt im Rahmen der geltenden Abfallsatzung
durch den Landkreis Rostock als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager.

Die Beseitigung des Hausmlills erfolgt durch einen be-
auftragten Dritten. Im Bebauungsplan werden Standor-
te fur die private Millentsorgung nicht explizit festge-
setzt.

Ein Standort fir Recyclingcontainer des Dualen Sys-
tems ist im Bebauungsplan im Norden vorgesehen.

Bei Bauarbeiten anfallende Abfélle sind geordnet zu
entsorgen. Die Entsorgungspflicht fallt in den Zustan-
digkeitsbereich des Betreibers.

keine Beeintrachtigung,
bei Einhaltung der abfall-
und bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitiat der Auswirkung der Pla-
nung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)
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Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Be-
langen der Schutzguter
Tiere / Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima / Luft,
Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Siehe unter Wirkungsgefiige bzw. Emissionen. Gerin-
ge Intensitat.

geringe Beeintrachtigung

Risiken flir die menschli-
che Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt

Durch das Vorhaben entstehen bei ordnungsgemafier
Durchfiihrung der Bauarbeiten und des Betriebs keine
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt.

Nach der Altlastensanierung des Geltungsbereichs ist
nicht mit einem Risiko flr die menschliche Gesundheit
oder der Umwelt zu rechnen. Weiterhin ist durch die
Beriicksichtigung des Storfallbetriebes nordlich des
Plangebietes mit dem einhergehenden Ach-
tungsabstand von 350 m, innerhalb dessen keine
schutzbedirftige Nutzung im Sinne des § 50 Satz 1
BImSchG i.V.m. mit dem Leitfaden KAS-18 stattfinden
darf, ein Risiko fiir die menschliche Gesundheit ausge-
schlossen.

Die Ldschwasserversorgung ist teilweise durch die
Loschwasserentnahmestelle im Bredentiner Weg si-
chergestellt. Zur Deckung des LOschwasserbedarfs
des gesamten Plangebiets wird gem. Arbeitsblatt W
405 (Februar 2008) des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine neue Entnah-
mestelle innerhalb des Plangebiets errichtet.

keine Beeintrachtigung

Kumulation

Vorhaben kdnnen ggf. erst im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fuhren (sog. kumulative Wirkungen). Im Wirkbereich des Be-
bauungsplanes sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.
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2.4.3 Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach § 1a BauGB
e Natura 2000: keine Beeintrachtigungen, siehe Kap. 2.3.1 und 2.4.2

o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde
bertcksichtigt. Das Vorhaben wird auf einer anthropogen vorbelasteten
innerstadtischen Flache umgesetzt, die bereits versiegelte Flachen aufweist. Es
werden bereits verdichtete und durch Altlasten gestorte Boden in Anspruch
genommen. Der Geltungsbereich ist an der Peripherie durch eine 6ffentliche Stralle
erschlossen. Es werden Bdden mit gewerblicher Nutzung, ehemaliger
landwirtschaftlicher Nutzung sowie mit Zierrasen, Gehodlzen und Ruderalfluren
bewachsene Bodenstrukturen in Anspruch genommen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt und dem Umweltbericht als Anlage
beigefligt. Es wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen als Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich getroffen. Auf wesentliche Ergebnisse wird unter
Kapitel 2.6 naher eingegangen.

¢ Klima: MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind nicht Inhalt der Pla-
nung.

2.5 Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

In diesem Kapitel wird darauf eingegangen wie durch das geplante Vorhaben die Zugriffs-
verbote (Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverbot) gemal § 44 (1) unter der MalRgabe
des § 44 (5) S. 2-4 BNatSchG beachtet werden sowie eine Beschreibung der artenschutz-
bezogenen MalRnahmen. Es wird sich auf die im Plangebiet durch Kartierungen nachweislich
vorkommenden Arten der streng geschitzten Zauneidechse, Fledermause sowie Brutvdgel
konzentriert. Auf die Angaben in Kap. 2.3.2 wird verwiesen.

2.5.1 Ermittlung der priifrelevanten Arten

Brutvogel und Fledermause

Im Juni 2018 fand, als Voraussetzung fir den Abriss der Gebaude des ehemaligen
Peterhofs, eine Kartierung der Gebaude (ehemaliges Wohnhaus, Garagen, Zisternen und
Stallungen) auf Besiedlung von artenschutzrelevanten Arten wie Fledermduse und Vdgel
durch das Buro PFAU GMBH statt. Die vorhandenen Baume und Straucher wurden nicht auf
vorkommende Vogelarten untersucht, da der Abriss auf die Zeit vom 01.10. bis 28.02.
beschrankt war und dies auferhalb der Brutzeit liegt. Im Ergebnis wurden Nester der
Rauchschwalbe, Bachstelze und des Hausrotschwanz festgestellt. Alle Nester waren
verlassen. Altvogel konnten in der ndheren Umgebung nicht beobachtet werden. Weiterhin
wurden an einer der Stallungen schwarmende Zwergfledermduse und vereinzelt auch
Muckenfledermause festgestellt. Es wurde von einer Nutzung als Quartier ausgegangen.

Aufgrund der Ergebnisse der Kartierung wurden CEF-MaRnahmen in Form von
Fledermauskasten und Nisthilfen fir Rauchschwalben, Bachstelzen und den
Hausrotschwanz festgelegt. Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen in Form von
Ersatzquartiere fur Hohlenbriter und Fledermause wurden am 26.03.2019 durch den
OKOLOGISCHEN BAUSTOFFHANDEL an geeigneten Stellen im Geltungsbereich an
Baumen angebracht. Die Ersatzquartiere fur die Rauchschwalben wurden aufRerhalb des
Geltungsbereiches an ein stadtisches Gebaude angebracht, dessen Bestand gesichert ist.
Der Nachweis wurde durch das Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow an die
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zustandige untere Naturschutzbehdorde am 28. Marz 2019 erbracht. Zielstellung ist der
dauerhafte Erhalt der Ersatzquartiere.

Der Umgang mit den Baumen im Geltungsbereich, an die eine Artenschutzmaflnahme
(Ersatzquartiere fur Fledermause und Hoéhlenbriter) angebracht wurde, ist durch eine
VermeidungsmalRnahme geregelt (siehe Ausflhrungen in Kapitel 2.5.2.1). Die
VermeidungsmalRnahme wurde durch die Barlachstadt Gustrow im Marz 2020 bereits
durchgefuhrt.

Im Jahr 2019 wurden Baume mit Quartierpotenzial im Zeitraum von Juli bis September 2019
zweimal durch das Rostocker Biro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB begutachtet. Dabei
wurden Aufnahmen von Nestern, Hoéhlungen oder ahnlichen Habitatstrukturen getatigt.
Besonderes Habitatpotenzial fur Hohlenbruter mit vielen Hohlungen und Spalten beherbergt
die Pappelreihe (Nr. 36) im Norden des Gebietes. Die Stammstandorte liegen aulderhalb des
Geltungsbereiches. Eine Beeintrachtigung der Pappelreihen mit Habitatpotenzial durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 67 ist daher nicht zu erwarten. Einige der
Baumgruppen (Nr. 23, 26 und 30) konnten aufgrund von dichtem Brombeerbewuchs nur aus
der Entfernung begutachtet werden. Ein auseinandergebrochener Eschenahorn im Suden
des Plangebietes (Nr. 22) weist im liegenden Stamm Hoéhlungen und Risse auf. Der Baum
unterliegt keinem Schutzstatus.

Eine Gefahr der Toétung von Individuen der Fledermausarten, die potenziell
Sommerquartiere oder eine Wochenstube im Geltungsbereich nutzen kénnen, ist aufgrund
der Ergebnisse der Baumkartierung sowie durch die Vermeidungsmalnahme (siehe
Ausflhrungen in Kapitel 2.5.2.1) auszuschlief3en.

Durch die Rodung der sonstigen Gehdlzstrukturen sowie die Bauarbeiten auf den
Freiflachen besteht wahrend der Bauzeit die Gefahr der Zerstérung von Gelegen und der
Tétung von Nestjungen. Baubedingte Individuentétungen von europaischen Vogelarten
werden jedoch durch eine Bauzeitenregelung vermieden. Bei einem Baubeginn auf3erhalb
der Brutzeit ist das Eintreten des Totungsverbotes ausgeschlossen. Betriebs- und
anlagebedingte Gefahrdungen von Individuen der prifrelevanten Arten mit einer
signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos entstehen bei dem Vorhaben nicht.

Zauneidechsen

Durch das Rostocker Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB wurde im Zeitraum von Juli bis
September 2019 mittels einer zweimaligen Begehung (31.07.2019 und 17.09.2019) eine
Kartierung durchgefiihrt, um das Plangebiet qualitativ auf das Vorkommen von der nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Zauneidechsen zu untersuchen. Zeitraum und
Umfang der Begehungen wurden durch das Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Glstrow
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Im Ergebnis konnten die Tiere aufgrund der spaten Beauftragung nur in der zweiten Halfte
des Jahreszyklus der Zauneidechse erfasst werden. Es wurden im Plangebiet sieben
Individuen der Zauneidechse und sieben Individuen der besonders geschutzten
Waldeidechse nachgewiesen. Es konnten fur beide Arten Tiere in allen Altersklassen
nachgewiesen werden. Wahrend bei der ersten Begehung nur Alttiere beider Arten zu sehen
waren, waren es bei der zweiten Begehung Mitte September nur noch subadulte und
juvenile Tiere. Die Funde erstrecken sich Uber die gesamte Vorhabenflache.

Aufgrund der Funde sind MaRRnahmen fir die streng geschitzte Zauneidechse notwendig
(siehe Kapitel 2.5.2). Im Zuge des geplanten Vorhabens kommt es zum Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten der Zauneidechse. Aufgrund der landesweiten Gefahrdung der
Art (Rote Liste M-V 2) kénnen derartige Habitatverluste zu einer Beeintrachtigung der Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang fihren, die nicht
allein durch ein Ausweichen auf nicht durch das Vorhaben beeintrachtigte Flachen kompen-
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sierbar ist, da diese bereits von anderen Individuen besiedelt sein kdnnen. Weiterhin besteht
im Zuge der Baufeldfreimachung und der Bauarbeiten die Gefahr der Tétung von Individuen
der Art Zauneidechse.

Die Herstellung einer Ersatzhabitatflache flr Zauneidechsen wurde im norddstlichen Gebiet
des Geltungsbereichs innerhalb der Friedhofsflachen durch den Stadtbauhof, unter Anlei-
tung und Mitwirkung vom Stadtentwicklungsamt Gustrow, in der Zeit vom 23.-26.03.2020
durchgefuhrt. Das Ersatzhabitat weist eine Flache von 1.900 m? auf und wurde nach Fertig-
stellung von einem Fachbiro begutachtet und abgenommen. Die Umsetzung der im Plan-
gebiet vorkommenden Zauneidechsen erfolgt durch ein Fachburo bis voraussichtlich Ende
Mai 2020. Die Malinahmen wurden durch die Barlachstadt Glstrow mit der zustandigen un-
teren Naturschutzbehérde Anfang Marz 2020 abgestimmt. Eine Dokumentation der Umset-
zung sowie ein Fangbericht nach Umsetzung der Tiere wird erstellt und durch die Barlach-
stadt Gustrow der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde ibergeben.

2.5.2 Beschreibung der artenschutzbezogenen MaBRnahmen

Im Folgenden werden MalRnahmen beschrieben, um die vorangehend aufgezeigten arten-
schutzrechtlichen Konflikte bei dem geplanten Vorhaben zu vermeiden bzw. die artenschutz-
relevanten Lebensraumfunktionen der ortlichen Populationen bei Durchfihrung des Vorha-
bens kontinuierlich zu erhalten.

2.5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Euro-
paischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und der Anhang IV-Art Zau-
neidechse zu vermeiden.

Umgang mit vorhandenen Artenschutzmalnahmen fir Hohlenbriter und Fledermause

Bei den artenschutzrechtlichen Ma3nahmen an den im Bestandsplan dargestellten Baumen
innerhalb der Bauflachen und von zukinftigen ErschlieBungsstralen handelt es sich um
Auflagen aus dem Abriss des Peterhofes. Daher ist vor baulichen Vorhaben auf den
Baufeldern und von Erschlielungsmalhahmen eine Verlagerung der
Artenschutzmal®nahmen auf die angrenzenden Friedhofsflachen erforderlich. Durch die
Friedhofsverwaltung wurden auf dem Friedhof Ersatzstandorte fur diese Ersatzquartiere und
fur Baumersatzpflanzungen angeboten. Diese Artenschutzmallnahme ist von der
Barlachstadt Gustrow unter Besatzpriifung fachgerecht umzusetzen. Die auf dem Gelande
des ehemaligen Petershofes befindlichen 3 Flachkasten flir Fledermause und 2 Nisthilfen fir
Hoéhlenbriter wurden durch die Barlachstadt Gustrow fachgerecht und unter Besatzprifung
am 24.03.2020 auf die Flache des Friedhofes umgesiedelt. Alle Kasten waren beim
Umhangen nicht besetzt.

Schutz der Brutvogel vor Individuentdtung und vor einer Zerstorung bewohnter
Lebensraume/Brutstatten bei der Baufeldraumung

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschutzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdumung/ Beseitigung von Gehdlzen nur aufderhalb der Brut-
zeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten
aullerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Best-
immungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten wer-
den. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beein-
trachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zustdndigen Behoérde
rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahmen vorzulegen.
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Schutz der Zauneidechse vor Individuentétung und einer Zerstorung bewohnter Fortpflan-
zungsstatten bei der Baufeldraumung

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Individuen und des ersatzlosen Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse darf die Baufeldfreimachung erst nach
Durchfihrung einer geeigneten CEF-MalRnahme (hier: Absammlung vorkommender Indivi-
duen und Verbringung in ein Ersatzhabitat) i.V.m. Freihalten der Vorhabenflache bis Baube-
ginn durch geeignete Malinahmen (Schutzzaun) sowie einer anschlie®end erforderlichen
Okologischen Baubegleitung erfolgen. Davon abweichend kénnen Gehdlze bereits vor
Durchfihrung der CEF-MalRnahme innerhalb des gem. § 39 (5) S. 2 BNatSchG zulassigen
Zeitraums auf den Stock gesetzt werden. Eingriffe in den Boden zur Rodung der Stubben
sind jedoch erst nach der Verbringung der Zauneidechsen auf die CEF-Flache zulassig.

Offentlichkeitsmalnahmen Zauneidechse

Zur Erlauterung der Mallnahmen flir Zauneidechsen und Pflegekonzept ist ein Hinweisschild
durch die Barlachstadt Gustrow zu erarbeiten und aufzustellen.

Monitoring Zauneidechse

In Abstimmung durch die Barlachstadt Gustrow mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hoérde des Landkreises Rostock ist ein Habitatmonitoring durchzufiihren. Das Habitatmonito-
ring ist so lange durchzufiihren, bis die CEF-Malinahmen ihre Funktion erfillen. Das Monito-
ring der Umsiedlungen ist GUber mindestens drei Jahre durchzufiihren und wahrend der ge-
samten ErschlieBungs- und Bauzeit des Plangebietes mit Kontrollen der zustandigen unte-
ren Naturschutzbehdrde zu belegen.

2.5.2.2 MaBnahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion (CEF)

CEF-Mafnahme fir die Zauneidechse

Als Maflinahme zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion wurden im nordést-
lichen Gebiet des Geltungsbereichs innerhalb der Friedhofsflachen in der Zeit vom 23.-
26.03.2020 konkrete Mallnahmen (Landschaftselemente wie Steinschuttungen, Holzhaufen
und Bepflanzung mit Gehdlzen und Belassung eines Saumbereiches) zur Aufwertung als
Ersatzhabitatsflachen durch den Stadtbauhof umgesetzt und durch die Untere Naturschutz-
behérde abgenommen. Die Flache muss vor Umsiedlung bereits die fur Zauneidechsen
notwendige Qualitat aufweisen. Die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind wah-
rend ihrer Aktivitatsphase bis voraussichtlich Ende Mai 2020 von fiir Reptilien sachverstan-
digen Personen abzufangen und anschlief3end auf die 0.g. Flache umzusiedeln. Art und Um-
fang der MaRnahmen sind durch das Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt. Eine Dokumentation der sowie
ein Fangbericht nach Umsetzung der Tiere ist zu erstellen und durch die Barlachstadt Gust-
row der unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Rostock zu Ubergeben.

Des Weiteren ist nach der Evakuierung der betroffenen Tiere und bis zum Zeitpunkt der
Baufeldfreimachung durch folgende Malinahme sicherzustellen, dass keine Abwanderung
der Tiere aus den neuen Flachen stattfinden kann:

Aufstellen eines Reptilienschutzzauns

Der Schutzzaun muss unten dicht abschlielen und in den Boden eingelassen werden. Es
sind Amphibienzdune mit Folienbespannung und glatten Befestigungspfosten zu verwenden.
Die Mindesthdhe betragt 50 Zentimeter. Die Schutzzaune sind regelmafig zu kontrollieren
und funktionsfahig zu halten. In Abstimmung der Barlachstadt Gistrow mit der unteren Na-
turschutzbehoérde des Landkreis Rostock wurde festgelegt, dass der Schutzzaun 50 m ent-
lang der Friedhofszufahrt und des Wendekreises aufzustellen ist.
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Die Bauflache muss von fir Zauneidechsen sachverstandigen Personen im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung abgesucht werden. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Ggf.
vorkommende Tiere sind in das o.g. Ersatzhabitat umzusetzen. Danach oder wenn keine
Tiere vorgefunden werden, erfolgt die Freigabe.

2.5.3 AbschlieBende Beurteilung

Die dargelegten MalRnahmen zur Vermeidung sowie zur kontinuierlichen Erhaltung der dko-
logischen Funktion sind bei ihrer Umsetzung geeignet, sicherzustellen, dass artenschutz-
rechtliche Tatbestande nach § 44 (1) in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG nicht erflllt wer-
den.

2.6 MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen

¢ Die in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgeflhrten Erfordernisse und Vorkehrungen
zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sowie die CEF-MaRnahme fir die
Zauneidechse, um die artenschutzrelevanten Lebensraumfunktionen der ortlichen
Populationen bei Durchfiihrung des Vorhabens kontinuierlich zu erhalten (Kapitel 2.5),
sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beachten.

Diese artenschutzbezogenen Auflagen wurden als Hinweise und als Festsetzung (CEF-
Maflnahmen fir die Zauneidechse) in den B-Plan ibernommen.

o FUr die geplante Festsetzung der Gewerbegebiete, Urbanen Gebiete sowie Allgemeinen
Wohngebiete werden Flachen in Anspruch genommen, die einer intensiven
anthropogenen Nutzung unterliegen, entsprechend Vorbelastungen durch Verdichtung
und Altlasten aufweisen und somit weitgehend von geringer Bedeutung sind.

o Es findet kein Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V i.V.m.
§ 30 BNatSchG statt.

e Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer Héhe von
1,30 Metern Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flhren koénnen, sind verboten (§ 18
NatSchAG M-V). Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalnahmen
sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder
Sachen von bedeutsamem Wert. Die Naturschutzbehdrde kann gemal® § 18 Abs. 3
NatSchGM-V auf Antrag von den genannten Verboten Ausnahmen zulassen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriucksichtigen und in die
Verdingungsunterlagen aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP 4 und die DIN 18920 in
der jeweils geltenden Fassung.

e Das im Geltungsbereich anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird vor Ort
zur Versickerung gebracht. Das im sudlichen Abschnitt des Geltungsbereiches geplanten
Regenriickhaltebecken soll zur Zwischenspeicherung und zum gedrosselten Abfluss des
Niederschlagswassers dienen.

¢ Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei
Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-
V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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e Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-
V unverzuglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der
Baumalnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

e Die Kosten fur diese Mallnahmen tragt gemafl § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher
des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine
Beratung zur archdologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von
Bodendenkmalen erhalt man bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde bzw. beim
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in Schwerin.

e Sollte bei den Baumallinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemalfen Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

e Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhal-
tung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

o Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt,
sind die Grundstickseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz Uber den Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-
V) verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hieriber Mitteilung zu machen.

o Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

o Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il der Trinkwasserschutz-
zone ,Warnow-Rostock” mit der Nummer: MV_WSG_1938 08. Es sind die Bestimmun-
gen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Landeswassergesetzes
MV (LWAG) in der jeweils aktuell glltigen Fassung einzuhalten.

Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Fir den Bebauungsplan wurde zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion (einschl.
dabei mit bilanzierten Boden-, Fauna- und Landschaftsbildfunktionen) gemafl den Hinweisen
zur Eingriffsregelung des LUNG M-V (2018) ein Kompensationsumfang von 110.390 Ein-
griffsflachenaquivalenten (Basiseinheit m?) bzw. 11,0 (Basiseinheit ha) bilanziert.

Fir den Ausgleich wurden folgende MaRnahmen im Plangebiet bzw. daran angrenzend bi-
lanziert:

e Pflanzung von Einzelbdumen je 25 m? (250 m? Flachenaquivalente)

e Anlage parkahnlicher Grunflache (2.360 m? Flachenaquivalente)
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e Heckenpflanzung (385 m? Flachenaquivalente)

Zudem ist die Anrechnung des verbleibenden Kompensationsbedarfs (107.395 m? Flachen-
aquivalente) innerhalb der Mallnahmen zur Renaturierung des Augrabens (auflerhalb des
Plangebiets im Nordosten von Gulstrow) geplant. Eine detaillierte Aufstellung erfolgt in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Entwurf (Anlage 1).

2.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmadglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kdénnen.

Durch die Revitalisierung ehemaliger Gewerbebrachen innerhalb des bebauten Bereichs in
zentraler Lage wird den Anforderungen der BauGB in § 1a Abs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde zur insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.” Im Rahmen der Nutz-
barmachung eines brachliegenden Gewerbestandortes im stadtischen Siedlungsgeflge wird
das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden gem. §
1a (2) BauGB berucksichtigt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet das Ziel, einen innerstadtischen Wohnstandort zu
schaffen. Es wurde unter Berlicksichtigung vorhandener Nutzungen und Restriktionen ein
Stadtebauliches Konzept entwickelt, welches nicht nur eine Nord-Sid-Zonierung in Bezug
auf die Nutzungsabschichtung (GE, MU, WA), sondern auch eine West-Ost-Zonierung in
Bezug die zukunftige Parzellierung und Wohnformen beinhaltet. Im nérdlichen Plangebiet
werden Gewerbeflachen (GE) ausgewiesen. Sidlich angrenzend folgen Urbane Gebiete
(MU) die dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kultu-
rellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, dienen. Im
sudostlichen Bereich des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO ausgewiesen, um der besonderen Bedeutung des Standortes als Wohnstandort
gerecht zu werden.

Durch die Reaktivierung einer innerstadtischen Brache fur eine Nutzungsmischung aus
Wohnen, nicht stérendem Gewerbe, sozialen und kulturellen Einrichtungen wird den Anfor-
derungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms entsprochen. Dabei soll durch die
geplanten Wohnungen nicht nur auf die Nachfrage der Barlachstadt Gustrow reagiert wer-
den, sondern auch auf die steigende Nachfrage aus dem Umland und der Hansestadt
Rostock.

Aufgrund des o.a. Sachverhaltes bestehen keine alternativen Planungsmadglichkeiten.

2.8 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem B-Plan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfidlle und Katastrophen auf die Schutzguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Bio-
logische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu
erwarten.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

o Biotoptypenkartierung mit Stand Juni 2019 gemafl Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des LUNG M-V (2013) und Kartierung der
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume (BARLACHSTADT GUSTROW —
STADTENTWICKLUNGSAMT, Stand Juni 2019),

e Artenschutzbezogene Kartierungen des Geltungsbereiches auf Quartierpotenzial von
Zauneidechsen sowie Begutachtung der Baume im Geltungsbereich nach
Habitatpotenzial (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB, NOVEMBER 2019),

e Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des B-Plans in Anlehnung an die
Okologische Risikoanalyse,

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der

,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreine des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der
Uberarbeitung 01.2002).

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
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3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplans

Die Barlachstadt Gustrow sieht entsprechend §4c BauGB nachfolgend genannte
Uberwachungsmalflinahmen vor, um bei der Durchfihrung des Bauleitplans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft frihzeitig zu
ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der ordnungsgemafen Finf Jahre nach Er- Ortsbegehung Amt/Stadt, Vorhabentrager, Ergeb-
Umsetzung der festgesetzten Aus- | langung der Rechts- nisdokumentation
gleichsmafBRnahmen kraft, in der Folge alle

finf Jahre
Uberwachung der fachgerechten Bauphase Ortsbegehung Amt/Stadt, Vorhabentrager, Ergeb-
Durchfiihrung der Vermeidungs- nisdokumentation

mafRnahmen wahrend der Baupha-
se durch Umweltbaubegleitung

CEF-Mafinahme fir die Art Zau- Vor Beginn der Bau- Funktionskontrolle der CEF-MaRnahme vor Be-
neidechse und fachgerechte Um- tatigkeiten ginn der Umsiedlung, Dokumentation der Umsied-
siedlung der Individuen aus dem lung

Geltungsbereich
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3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan der 1. Anderung Nr. 67 - 6stlich Bredentiner Weg der Barlachstadt
Gustrow wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe der
Umweltprifung ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln, im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dabei ist die Anlage 1 des
Baugesetzbuches anzuwenden.

Der Geltungsbereich hat das Ziel ein innerstadtisches Quartier zu entwickeln, welches ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse schafft und gleichzeitig die vorhandenen gewerblichen
bzw. industriellen Unternehmen in ihrer Entwicklungsmoglichkeiten nicht beeintrachtigt. Der
Bebauungsplan soll auf einer Flache von 10,7 ha entwickelt werden.

Bezlglich des Artenschutzes erfolgte integriert im Umweltbericht eine Prifung, ob bei Pla-
numsetzung voraussichtlich artenschutzrechtliche Verbote berihrt sind. Es wurden entspre-
chende Vorgaben und Hinweise erarbeitet und auf die Planzeichnung Gibernommen, wie bei
der Planumsetzung artenschutzrechtliche Verstofle zu vermeiden sind.

Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fir den B-Plan enthalten insbesondere das
Bundesnaturschutzgesetz, das Naturschutzausfihrungsgesetz M-V, die FFH- und Vogel-
schutz-Richtlinie der EU, das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz, das Bun-
desimmissionsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und das Landeswas-
sergesetz M-V, das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz und das Denkmalschutzgesetz
M- V.

Als Grundlage fur die Wirkungsprognose und die Bestimmung des Untersuchungsumfangs
der Umweltprifung wurde anhand der geplanten Festsetzungen ein Wirkungsprofil der Pla-
nung erstellt. Auswirkungen des Plans auf die Umwelt kdnnen insbesondere durch zusatzli-
che Uberbauung von Flachen mit Gebauden und versiegelten Flachen sowie damit verbun-
dene Beeintrachtigungen der Lebensraum-, Boden- und Wasserhaushaltfunktionen sowie
durch Veranderungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes entstehen. Unter Beachtung
der moglichen Reichweite dieser Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild wurde als Untersuchungsraum der Um-
weltprifung ein Bereich bis zu 300 m um den Geltungsbereich festgelegt.

Zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes wurden vorhandene Daten des Landschaftsin-
formationssystems (LINFOS) des LUNG M-V und die Kartierung der Biotoptypen und der
Bestandsbaume ausgewertet. Flr die Belange des Artenschutzes wurde zudem eine Arten-
schutzbezogene Kartierung der Baume auf potenzielles Habitatpotenzial flr Fledermause
und Brutvégel durchgeflihrt, sowie eine Kartierung fur die streng geschitzte Art Zau-
neidechse. Fir alle anderen Artengruppen wurde eine Potenzialanalyse aufgrund der Bio-
toptypen durchgeflhrt.

Der Bebauungsplan fuhrt aufgrund der geplanten Umsetzung hauptsachlich zum Verlust von
Zierrasen, Ruderalflur und Siedlungsgehdlzbiotopen sowie der Bodenversiegelung voraus-
sichtlich zu geringen bis mittleren Beeintrachtigungen der Biotope und des Bodens. In Ver-
bindung mit den Eingriffen in den Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf das Schutz-
gut Grundwasser durch Versiegelung und Verminderung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Diese Auswirkungen werden durch Beseitigung von Altlastenflachen gemin-
dert. Durch die Neuversiegelung und die Zulassigkeit von Gebauden bis zu einer Hohe von
10,5 m, entstehen darlber hinaus Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass aufgrund der benachbarten Gebaude bereits eine gleichartige Gestaltung
des Landschaftsbildes vorliegt und es sich bei dem Plangebiet um einen brachliegenden
ehemaligen Gewerbestandort handelt. Somit ist die Funktionseignung fir das Schutzgut
Landschaftsbild bereits im Bestand gering. Es kommt nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
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gen. Zur Anwendung der Eingriffsreglung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
des LUNG M-V vorgenommen, die in der Anlage 1 zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Von den Europarechtlich geschiitzten Tierarten kommen im Plangebiet Vogel, Fledermause
und Zauneidechse vor. Zum Schutz von frei britenden, in Geholzen, in Krautfluren oder auf
anderen Flachen im Plangebiet britenden Végeln vor Verletzung oder Tétung von Individu-
en bzw. der Zerstérung von aktuell genutzten Fortpflanzungsstatten ist eine Bauzeitenrege-
lung vorgesehen. Die bereits im Zuge des Abrisses des Petershofes durchgeflihrten Arten-
schutzmalnahmen (Ersatzquartiere fur Hohlenbriter und Fledermause) innerhalb des Plan-
gebietes wurden in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Rostock
und der Friedhofsverwaltung im Marz 2020 durch die Barlachstadt Gustrow fachgerecht und
unter Besatzkontrolle auf den angrenzenden Friedhofsflachen umgesetzt. Aufgrund der
Funde von Zauneidechsen innerhalb des Plangebietes sind Schutz- und CEF-Malinahmen
fur die streng geschutzte Zauneidechse vor Baubeginn notwendig. Eine Ersatzhabitatflache
fur Zauneidechsen wurde im norddstlichen Gebiet des Geltungsbereichs innerhalb der
Friedhofsflachen durch den Stadtbauhof unter Anleitung und Mitwirkung vom Stadtentwick-
lungsamt Gustrow in der Zeit vom 23.-26.03.2020 durchgefiihrt. Die Umsetzung der im
Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen erfolgt durch ein Fachblro bis voraussichtlich
Ende Mai 2020. In Abstimmung durch die Barlachstadt Gustrow mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock ist ein Habitatmonitoring durchzufiihren. Das
Habitatmonitoring ist so lange durchzufiihren, bis die CEF-MalRnahmen ihre Funktion erflil-
len. Die festgelegten MalRnahmen wurden durch die Barlachstadt Glstrow mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis Rostock Anfang Marz 2020 abgestimmt.

Ein dauerhaftes Umsetzungshindernis fur den B-Plan oder die Notwendigkeit von arten-
schutzrechtlichen Befreiungen ergibt sich aus der Anwendung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften nicht.

Ausgehend von einer GRZ von 0,6 wird durch den B-Plan eine Neuversiegelung von ca. 4,3
ha Flache vorbereitet, auf der die Versickerung von Niederschlagswasser erheblich einge-
schrankt wird. Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berlcksich-
tigt. Das Vorhaben wird auf einem brachliegenden Gewerbestandort umgesetzt, der bereits
versiegelte Flachen aufweist. Es werden bereits verdichtete und durch Altlasten gestorte
Bdden in Anspruch genommen. Die durchzufihrende Altlastensanierung hat aufgrund der
Entfernung giftiger Stoffe aus dem Boden zudem positive Effekte auf dieses Schutzgut.

Es sind keine unzumutbaren, geruchsintensiven Nutzungen geplant, die Uber einen Ublichen
Rahmen einer Baugebietsentwicklung hinausgehen. Es ist letztendlich auch davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen fir Bewohner entstehen werden,
die nicht auch in anderen Baugebieten mit Millsammelbehaltnissen auftreten.

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen
vorgezogener MalRnahmen innerhalb des Plangebiets und daran angrenzend Nisthilfen far
Brutvdgel umgehangt, ein Zauneidechsenhabitat angelegt, eine parkartige Grunflache sowie
eine Hecke geschaffen und auBerhalb des Plangebiets im Nordosten Gustrows eine Beteili-
gung an der Renaturierung des Augrabens vorgenommen.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgese-
hen, die Umsetzung der festgesetzten grinordnerischen Mallnahmen und Ausgleichsmal3-
nahmen zu kontrollieren.
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3.5 Quellenangaben

Daten / Karten / Plane / Gutachten

BARLACHSTADT GUSTROW — STADTENTWICKLUNGSAMT: Biotoptypenkartierung und Kartierung
der gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume (Februar 2020).

BARLACHSTADT GUSTROW — STADTENTWICKLUNGSAMT: Ausfihrungsnachweis flr Ersatzquar-
tiere gemal Naturschutzgenehmigung (Marz 2019)

BALANCE: Ergebnisbericht Deklaration von Boden i. S. d. TR LAGA (2004 / Boden) zum Ob-
jekt der Bodenhalden Bredentiner Weg, Weg zum Friedhof (April 2019)

DEUTSCHER WETTERDIENST: Amtliches Gutachten, Qualifizierte Priifung (QPR) der Ubertrag-
barkeit einer Zeitreihe von Ausbreitungsklassen (AKTerm) bzw. einer mehrjahrigen Haufig-
keitsverteilung von Ausbreitungssituationen (AKS) nach TA Luft 2002 auf den Standort
18273 Gistrow (Marz 2017)

Flachennutzungsplan der Barlachstadt Gustrow (1999, Neubekanntmachung Mai 2018)
GUTACHTLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN (GLRP) Mittleres Mecklenburg/Rostock (2008)
INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBUrg: Gutachten zu Staubimmissionen (Juni 2017)
Landschaftsplan der Barlachstadt Gustrow (2005)

LANDKREIS ROSTOCK, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE: Naturschutzgenehmigung zum Ge-
baudeabriss ehemaliger Petershof (November 2018)

LANDKREIS ROSTOCK, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE: Abstimmungsgesprach Untere Natur-
schutzbehérde zum Verfahren vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF) flr Zauneidech-
sen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 — Ostlich Bredentiner
Weg (Marz 2020)

C")KOLOGI__SCHE DIENSTE ORTLIEB: Abschlussbericht zur Kartierung von Zauneidechsen im Pro-
jekt ,1. Anderung des B-Planes Nr. 67 — Ostlich Bredentiner Weg in Glstrow (NOVEMBER
2019).

OKQLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB: ,,Abschlllussbericht zur detaillierten Baumkontrq!le im Projekt
1. Anderung des B-Planes Nr. 67 — Ostlich Bredentiner Weg in Gustrow (OKOLOGISCHE
DIENSTE ORTLIEB, Oktober 2019)

PFAU GMBH: Artenschutzprotokoll zur Berdumung der ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
bauung ,Petershof* (Juni 2018)

UMWELTKARTENPORTAL DES LANDESAMTES FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.

UMWELTPLAN: Schalltechnische Untersuchung (Mai 2019)
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Gesetze / Verordnungen / Richtlinien / Erlasse / Verwaltungsvorschriften

BARTSCHV - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung) vom 16. Februar 2005. BGBI. | 2005, 258 (896), einschl.
der rechtsguiltigen Anderungen.

BAUGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), einschlie8lich der rechtsgultigen Anderungen.

BAUMSCHUTZKOMPENSATIONSERLASS - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

BBODSCHG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Alt-lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

BIMSCHG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

BIMSCHV — Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Ver-ordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen) vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440),
einschliel3lich der rechtsgulltigen Anderungen.

BNATSCHG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. |
2009, 2542), einschliellich der rechtsgultigen Anderungen.

DSCHG M-V - Denkmalschutzgesetz vom 02.Januar 1998, GVOBI. M-V 1998, S.12,
einschliellich der rechtsgultigen Anderungen.

FFH-RICHTLINIE - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen __(,,FIora-Fauna-Habitat-
Richtlinie“. ABI. EG Nr. L vom 22.07.1992, einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

KRWG — Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), einschl. der rechtsgulltigen Anderungen.

LABO 2018 — Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren. Ar-
beitshilfen flr Planungspraxis und Vollzug. 2017, redaktionell Gberarbeitet 2018. Im Auftrag
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

LBAUO M-V — LANDESBAUORDNUNG MECKI:ENBURG-VORPOMMERN vom 18.April 2006 (GVOBI.
S. 102), einschlielich der rechtsgultigen Anderungen.

NATSCHAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bun-
desnatur-schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), einschlieBlich der rechtsgultigen Anderungen.

NATURA 2000-LVO MV — Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom
12. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 462), einschl. der rechtsgtiltigen Anderungen.

TA LARM - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, neue Fassung) vom 26. August 1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503), einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (,EU-
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Artenschutz-Verordnung®). ABI. EG Nr. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, einschl. der rechtsgultigen
Anderungen.

VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE - Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.April 1979 zur Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutzrichtlinie®). ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979,
einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. | Nr. 51 S.2585), einschl. der rechtsguiltigen
Anderungen.
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