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GUSTROW HASENWALD/GRUNDLOSER SEE

Begriindung zum Teilbebauungsplan Nr. 1/885

. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung des Plans und Erfordetlichkeit

Im Hinblick auf eine zukinftige Entwicklung Gistrows und zur Ergénzung
des bestehenden Wohnungsbaubestandes werden im Planungsgebiet ca.
270 Wohnungen in einer ersten Baustufe realisiert. Damit soll der dring-
ende Wohnungsbedarf der Gistrower Bevolkerung abgedeckt werden.

Es ist vorgesehen, durch eine Mischung von WohnungsgréBen auf unter-
schiedliche Bediirfnisse einzugehen. Neben Einfamilienh&usern wird auch
GeschoBwohnungsbau, z.T. mit direktem Gartenzugang realisiert. In
einem kieinen Zentrum (Anger) sind L&den fiir Waren des téglichen
Bedarfs vorgesehen.

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 7,5 ha liegt an der westlichen
Stadtgrenze sidlich des Kuhlenweges, der die ErschlieBungsstraBe fur
die Flachen der Flurstiicke 48, 49, 50/1, 50/2, 51/1, 51/2, 53 und 54 wird
und den nérdlichen AbschluB des Areals bildet.

Das Gebiet ist unbebaut und zeichnet sich durch eine landschaftlich reiz-
volle Vielfalt mit Higeln, kleinen Séllen und wertvollem Baumbestand aus.
Die Wege- und StraBenfilhrung beriicksichtigt Topographie und Vegeta-
tion.

Die Wasserversorgung kann vom Kuhlenweg aus erfolgen. Der Wasserbe-
darf ist noch ndher zu ermitteln. Zur Gasversorgung muB das Plangebiet
neu erschiossen werden. Nichstmégliche AnschluBpunkte sind zur Zeit
der Barstimmweg oder die Hamburger StraBe. Eine Versorgung mit Fern-
wirme ist maglich. Fiir Telekom und die Stromversorgung ist das Areal
neu zu erschlieBen. Die Schmutzwasserentsorgung wird im Trennsystem
erfolgen. Fir die Entwésserung der &ffentlichen StraBenrdume werden 2
Abwasserpumpwerke fesigesetzt.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir bodenordnende MaBnahmen.
Die ErschlieBungsanlagen, die entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs herzustellen sind, werden durch einen
ErschlieBungsvertrag auf einen Dritten Gberiragen.
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GemaB § 8 Abs. (2) BauGB ist der Bebauungsplan (in diesem Fall; Teilbe-
bauungsplan ) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die dringend
ndtige Errichtung von Wohnungen sind Griinde, einen Bebauungsplan
aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan wirksam wird (vorzeitiger
Bebauungsplan gemas § 8 Abs. 4 BauGB). Der vorgelegte Teilbebauung-
splan wird der stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den
kunfligen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flachenutzung-

splans.

PLANINHALT
Entwicklung und Planungsiiberlegungen

In Ubereinstimmung mit dem Flachenutzungsplanentwurf der Stadt Gis-
trow trdgt das Vorhaben den Zielsetzungen durch die Ausweisung eines
Aligemeinen (WA) und Reinen Wohngebiets (WR) Rechnung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geordnete
stiadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Das stédtebauliche Konzept
kann auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch weder beurteilt noch pla-
nungsrechtlich zugelassen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens missen die 8ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen werden.

Intentionen des Plans

Das vorgelegte Konzept mit ca. 270 Wohneinheiten soll einen Beitrag
zur bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnraum und Einzelhandel-
seinrichtungen zur Grundversorgung leisten. Es sind sowohl Wohnungen
im sozialen Wohnungsbau als auch Eigenheime vorgesehen.

Folgende Rahmenbedingungen sind Ausgangspunkt der stédtebaulichen
Uberlegungen:

- Der Teilbebauungsplan soll eine differenzierte Bebauung des
Gebietes unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie
und ortsspezifischer baulicher Vorgaben, wie MaBstéblichkeit,
Dachform und Material ermdglichen. Diese Absicht wird durch
eine abgestufte Hohenentwicklung von 3-geschossigen Geb&u-
den im Zentrum (iber 2-geschossige bis 1-geschossige Bebauung
an den Randern unterstiitzt.

- im Kern des Planungsgebietes ist eine 3-geschossige, ringfor-
mige Bebauung vorgesehen, in der auch kleine Laden zur Dek-
kung der Nahversorgung untergebracht werden kdnnen. Eine
angerformige, kleine Parkanlage bildet den Mittelpunkt des
Bebauungsgebietes, die zur Begegnung und Identifikation der
Birger mit ihrem Wohnguartier dient. .



-3.

- 2-geschossig ist die Bebauung am Kuhlenweg als Rand und
nordlicher AbschiuB des Areals.

- Unterschiedlich grofie Parzellen erlauben den Ausgieich unter-
schiedlicher Interessen, je nach finanziellen Maglichkeiten und
Anspriichen an Wohnungsumgebung. Eine einseitige Bevblke-
rungsstruktur wird vermieden.

- Eine 1-geschossige Bebauung gew&hrleistet einen Ubergang zu
den dstlich an das B-Plangebiet angrenzenden bzw. geschitzten
Biotopfiachen im Siiden sowie in den Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur -Entwicklung von Natur und Landschaft im
Westen.

- Der Charakter des Landschaftsraums wird durch die Anlage
eines Wohngebiets mit Gartenstadt-Atmosphére aufgenommen.
Ca. 30 % der Wohnungen haben einen direkten Gartenbezug.

- Grundstiickseinfriedungen und StraBenbepflanzungen unterstdt-
zen die Absicht den gestalterischen Zusammenhang eines ein-
heitlichen Ortsbildes beziiglich der unterschiedlichen Gebéudes-
trukturen sowie offentlicher und privater Freirdume herzustellen
und zusammen mit den Festsetzungen aus dem Grinordnung-
splan einen Gartenstadtcharakter unterstreichen.

- Erhaltung und Wahrung des Landschaftsraums unter Berlicksich-
tigung des Grlnordnungsplanes.

Wesentlicher Planinhalt

Die stadtebauliche Anlage hat in StraBenfilhrung, StraBenprofil, Bepflan-
zung, Bebauung und Freiraumbezug die Qualititen einer "Stadt im Gri-
nen”. Innerhalb des Quartiers bieten sich sowohl vielfdltige offentliche
(Anger) als auch private (Gérten) Erholungsmdglichkeiten. Die Erschlie-
Rung des Areals erfolgt vom Kuhlenweg. Jede Wohnungseinheit hat ginen
PKW-Stellplatz, die auf vier Steliplatzanlagen dezentral verteilt sind. Die
Erreichbarkeit ist kurzwegig gewdhrieistet ber einen rlckwdrtigen Fus-
sweg von Hausern zu den Parkplatzen. Die eingeschossigen Eigenheime
am dstlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes haben ihre Stell-
plitze auf dem Grundstiick. Gleiches gilt fir die Bebauung am Kuhlenweg.



4, Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest:

Allgemeines Wohngebiet (WA) Flachenausweisung mit Baugrenzen bzw. Baulinien mit

max. 3 Voligeschossen, einer GFZ von max. 0,4 und einer GFZ von max. 1, 2,
geschlossener Bebauung.

Reines Wohngebiet (WR)

Baukorperausweisung mit 2 Vollgeschossen.

Fidchenausweisung mit Baugrenzen bzw. Baulinien, 1 - 2 Voligeschossen, einer GRZ
von 0,2 - 0,3, einer GFZ von 0,2 - 0,6, offener Bebauung als zwingende Festsetzung mit
Einzel- und Doppelhdusern.

Vier Gemeinschaftsstellplatzanlagen.
Eine Griinanlage als dffentiicher Park im Zentrum.

Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Textliche Festsetzungen

1.

Im VWR sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ genannten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die Dachneigung darf maximal 50° betragen. Zugelassen sind nur Satteldicher,
Walmdacher und Zeltd&cher. Als Dachdeckung sind Ziegel zu verwenden. § 83 Abs. 3
BauO

Die Sichtfelder (D + E) sind von sichtbehinderten bauiichen Anlagen und Bepflanzungen
freizuhalten. Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs diirfen die Héhe von 0,70 m
Gber Fahrbahnkante nicht Oberschreiten. § © Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5
BauNVO

Die AuRenwénde sollen als Sichtmauerwerk aus Klinkern oder weiem Putz errichtet
werden. § 83 Abs. 3 BauO

Grundstiickseinfriedungen entlang der StrafRenbegrenzungslinie und in den Vorgérten
sind bis zu einer Héhe von 1,00 m lber Strafenniveau zuldssig. Bis zu einer Héhe von
0,50 m Uber Strafenniveau kann ein Sockel massiv ausgeflihrt werden. Mit Ausnahme
von Pfeilern sind ber 0,50 m massive Bauteile unzuldssig. Sockel und Pfeiler sind in
dem gleichen Material auszufilhren wie die AuRenwénde der Geb&ude. § 83 Abs. 3
BauQ

Die Vorgérten der eingeschossigen Wohnbebauung sind geméan Pflanzliste mit
kleinkronigen B&umen, mit einem Stammumfang von 16/18 ¢m, zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten und zu pfiegen. Der Pflanzabstand betrégt 7 m. § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB.

Die Vorgarten der zweigeschossigen Wohnbebauung sind gemaf Pflanzliste mit
mittelkronigen Baumen, mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB.

In den Vorgarten sind mindestens 30 % der Flachen mit Strauchem in 2x verschulter
Baumschuigqualitdt zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen (s.
Pflanzliste). § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
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10.

11.

13.

14.

15.

16.

in den Stralen fir den dreigeschossigen Wohnungsbau sind beidseitig spitzkronige
Alleebdume mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen und auf Dauer zu
pflegen. Der Pflanzabstand betragt hier durchschnittlich 15 m. Die Anlage von
Stellplatzen zwischen Einzelbdumen ist zuldssig. Als MindestgréBe fir Baumscheiben
sind 6 m? vorgeschrieben.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus, fiir
die keine gesonderten Festsetzungen getroffen werden, sind zu begriinen und zu
pflegen. Mindestens 20 % dieser Flichen sind bodendeckend mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Je 200 m? ist ein grofkroniger Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm
zu pflanzen und zu erhaiten (siehe Pflanziiste). § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die privaten Griinflichen des eingeschossigen Wohnungsbaus, fiir die keine
gesonderten Festsetzungen getroffen werden, sind ebenfalls zu 20 % mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Je Grundstiick ist ein grofikroniger Baum mit einem Stammumfang 16/18 cm
zu pflanzen (siehe Pfianzliste). § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die éffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als nutzbare
Freifldche zu gestalten. Hier sind mindestens zehn grofikronige Baume mit einem
Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen (s. Pflanzliste). Es miissen hier 20 % der
Flachen bodendeckend mit Strduchern und Stauden bepflanzt werden. § 9 (1) Ziffer 25 a
BauGB

. Regenwasserversickerung

Das gesamte Niederschlagswasser ist iber Grinflichen zu versickern. Sickerschéchte
sind nicht zuldssig. Nicht versickerndes Regenwasser wird den Entwasserungsgriben
zugefihrt, die in das Regenwasserriickhaltebecken stdlich der Baufldchen minden.
Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestaiten. Die Ausflhrungspianung ist von
der unteren Naturschutzbehérde bestatigen zu lassen.

Die ungeklérte Einleitung von Regenwasser, bei dem mit Schadstoffbelastungen zu
rechnen ist (Flachen fir den KFZ-Verkehr, Stellplatze, Wege), ist nicht zuléssig. Es sind
daher natlrliche Reinigungsstufen anzulegen. Aitemnativ hierzu ist der Bau von
technischen Anlagen mit Schlammfang, Koaleszensabscheider und
Probeentnahmeschacht zulissig. § 9 (1) Ziff. 20

Die Flachen A sind mit einem Leitungsrecht (Oberfidchenentwasserung) zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Das offene Grabensystem dient zur Ableitung von
Regenwasser. In Teilbereichen muB eine Verrohrung aus Geféllegriinden erfoigen. § 9
(1) Ziffer 21

Oberfléchenbefestigung

Alle befestigten Flachen mit Ausnahme der &ffentlichen Stralen sind mit durchidssigen
Materialien zu befestigen (Pflaster, Tennenbelag). Im Bereich von KFZ-Stellplatzen -
auch &ffentlichen - ist ein Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mindestens 2 cm zu
verwenden. § 9 (1) Ziffer 22

Die Fléachen B sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Unternehmenstrégers zu belasten. § 9 (1) Ziffer 21

Die Fidchen C sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. §9(1)
Ziffer 21



17. Fur die Gemeinschaftsstellplatzaniage wird die Festsetzung in dem Sinne getroffen,
daf Steliplatze und Garagen auf den Gberbaubaren Fléchen der Einzelgrundstticke (§
23 (1) BauNVQ) und dariiber hinaus auch innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 12 (6) BauNVQ) unzuléssig sind.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) Ziffer 20

1. Die so gekennzeichneten Fldchen dienen dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft. § 9 (1) Ziffer 20

2. Sie sind zu 30 % mit Bdumen und Strduchem zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind
als geschlossene Gehdlzgruppen anzulegen, deren Gréfte mindestens 400 m? und
maximal 600 m* betragt. Je 100 m* dieser Gehdlzgruppen ist ein mittel- bis groRkroniger
Baum zu pflanzen. Im Abstand von 5 m um den Saum der Gehélzgruppen diirfen keine
Pflegemafinahmen durchgeflhrt werden. § 9 (1) Ziffer 20

3. Die verbleibenden Fl&chen werden als Ackerbrache belassen und ein-, hochstens
jedoch zweimal jéhrlich geméht. § 9 (1) Ziffer 20

Nachrichtliche Ubernahme

Das innerhalb dieser Fldche liegende Soll ist ein geschiitztes Biotop nach § 2 Abs. 1 des
Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Meckienburg-Verpommern.



Abwigung (Grundsitze der Bauleitplanung geman § 1 BauGB)
Berucksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau
dringend bendtigter Wohnungen mit ausgezeichneten Wohnumfeldbedin-
gungen sichern und die landschaftlich reizvollen Biotope schitzen. Das
Vorhaben gewdhrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung. :

Abwagung anderer Belange

Die im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau geplanten Wohnun-
gen bericksichtigen die Wohnbedirinisse weiterer Bevdlkerungskreise
nach qualittvoll ausgestattetem Wohnraum in angenehmer Umgebung.
Die Eigenheimbau unterstiitzt den Wunsch nach Wohnungseigentum. Ein-
seitige Bevblkerungsstrukturen werden vermieden.

Das wohnungsbezogene private Griin mit vielféltig nutzbaren Freifiachen,
die Gestaltung des Angers und der Schutz vorhandener Bepflanzungen
beriicksichtigen die natiirlichen Gegebenheiten. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhditnisse sind gesichert, Schallimmissionen sind, bezo-
gen auf das Plangebiet, gemaB Schallimmissionsplan Giistrow vom ...
nicht zu erwarten.

Die Belange des Verkehrs mit der Ver- und Entsorgung sind gesichert. Die
Durchfiihrung der erwihnten InfrastrukturmaBnahmen sichert auf lange
Zeit die Benutzbarkeit der Hiuser und reduziert die Stéranfilligkeit, die in
Altbaugebieten den Wohnwert erheblich mindert. Es ist vorgesehen, pro
Wohneinheit einen Stellplatz anzubieten.

Die geplante Bebauungsstruktur ist abgeleitet aus dem vorhandenen Orts-
und Landschaftsbild. Die Mehrgeschossigkeit erlaubt einen sparsamen
Umfang mit Grund und Boden.

Den Belangen von Umwelt und Okologie wird durch die Gestaltung der
Frei- und Grinflachen geman Griinordnungsplan mit Eingriffsbewertung in
vollem Umfang Rechnung getragen. Die neu zu gestaltenen Flachen wer-
den mit ortstypischen Gehdlzen bepflanzt. Weitere Anpflanzungsbindun-
gen ergeben sich aus der zum Bestandteil des Bebauunsplanes gehérden
Pflanzliste des Griindordnungsplans mit Eingriffsbewertung.



Ergebnisse der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Wahrend der Beteiligung der Trager ffentlicher Belange wurden gegen

den Planinhalt folgende Bedenken bzw. Anregungen geuBert:
1. Naturschutzverband

Es bleiben unberiicksichtigt:

- Grundsétze der Bauleitplanung

- Fehlender Bedarf fir die Planung

- Bodenschutzklausel

- Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung

- Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan

- Naherholung
- Okologie, Gew#sserschutz

- AusgleichsmaBnahmen

2. Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Teterow

Die beabsichtigten Festsetzungen eines Griinordnungsplans sind

im Bebauungsplanentwurf nicht Ubernommen.

3. Grine Liga

Es fehlen Aussagen zu naturschutzrechtfichen Belangen. Die
beabsichtigte Festsetzung Naturschutzgebiet ist zu streichen.
Belange des Naturschutzes sind nicht beriicksichtigt (Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen). Forderung einer Ubereinstimmung zwi-

schen Bebauungsplan und Grinordnungsplan.

4. Staatiiches Amt fiir Umwelt und Natur Rostock

Aus der Sicht des Immissionsschutzes kann zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine Zustimmung erteilt werden. Es ist nicht auszu-
schlieBen, daB das Plangebiet durch Immissionen der Schweine-

masfanlage an der Schweriner StraBe beeintrachtigt wird.



5. Landkreis Glstrow - Untere Naturschutzbehérde
- Uberarbeitung der Pflanziiste.

- Flachenbilanzierung vornehmen.

8. BUND LV

- Die GRZ solite auf 0,2 - 0,25 begrenzt werden, um Versicke-
rungsfldchen zu minimieren.

- Je WE nur 1 Stellplatz
- Dachneigung fiir Sonnenkollektoren ausrichten.
- Ausweisung von Tiefgaragen priifen.

- Ausweisung von mehreren Kinderspielplatzen in den &ffentlichen
Grinanlagen vorsehen. '

- Bdume der Lindenallee bef BaumaRnahmen verschalen.
- Uberpriifung der Pflanziiste
- Erforderlichkeit eines Regenriickhaltebeckens,
- Keine Planung des Autohauses.
Abwagung

Zur Deckung des vorhandenen Wohnungsbedars der Stadt Giistrow
wurde in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Struktur- und Rahmen-
planes das Gebiet Gistrow-Hasenwald im Entwurf zum Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Die Erforderlichkeit dieser Auswei-
sung wurde von allen an diesem Verfahren Beteiligten anerkannt.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange wurde vom
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Rostock die beabsichtigte
Festsetzung von Wohnbauflachen, insbesondere in zentralen Orten, aus-
dricklich begriiBt. Die Stadt Giistrow tragt dieser Tatsache durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplans Rechnung, um eine geordnete stidtebauli-
che Entwickiung unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung zu gewihrigisten. Die in § 1 Baugesetzbuch genannten
Grundsétze der Bauleitplanung werden somit beachtet.

GemdB § 246a Baugesetzbuch in Verbindung mit § 8 Abs. 4 Baupla-
nungs- und Zuiassungsverordnung kann ein Bebauungsplan vor Wirksam-
werden eines Fldchennutzungsplanes aufgestellt werden, wenn er der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegensteht.

Die projektierte Teilbebauung des geplanten Entwickiungsgebietes
gewdhrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung insbesondere
durch den baulichen Zusammenhang vorhandener Siedlungsfléchen und
unter Bericksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel).
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Aus der Bewertung des Grinordnungsplans werden zusdtzlich festgesetzt
bzw. folgende Anderungen vorgenommen:

1. Die Flache Naturschutzgebiet wird gestrichen und durch die Festsetzung
“Umgrenzung von Fiachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ersetzt.

2. Die Aussagen des Granordnungsplans werden in den Bebauungsplan als
Festsetzung bernommen:

a} durch textliche Festsetzungen,
b) durch Signaturen.

3. Dazu wird in den Bebauungsplan, gesondert von den textlichen und son-
stigen Festsetzungen, folgender Text aufgenommen:

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT ALS BESTANDTEIL DIE
PFLANZENLISTE UND DIE EINGRIFFSBEWERTUNG VOM 01.11.1994 {SIEHE

ANLAGE 1)

Ein Stufenprogramm zur Sanierung und Umbau der Schweinemastanlage liegt
vor. (Stellungnahme vom 16.02.1994)

Die Fldchenbilanz fir die AusgleichsmaBnahmen wurde auf der Grundiage des

- vorliegenden Bebauungsplanes erstelit.

Sonstige Anregungen, die sich auf das Bauvorhaben beziehen, sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Sie fiihrten zu keiner Anderung
der beabsichtigten Festsetzungen. Vorgebrachte Hinweise werden beachtet.
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7. -Ergebnis der Auslegung

Im Rahmen der 8ffentlichen Auslegungen wurden von Blrgern und Tra-
gern &tfentlicher Belange keine weiteren Bedenken erhoben.

lll. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die geplanten Vorhaben im Geltungsbereich des Teilbebauungsplans stellen
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die vorzunehmenden AusgleichsmaBnahmen werden gemas Griinordnungs-
plan mit Eingriffsbewertung durch entsprechende Festsetzungen Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die §§ 39-44 Baugesetzbuch (Planungsschadensrecht) sind nicht Gegenstand
.. des Bebauungsplanverfahrens.
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IV. VERFAHREN

In []bereinstimmung mit dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Rostock
soll fir das Plangebiet zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs ein Teilbe-
bauungsplan aufgestellt werden.

Der fir Raumordnung und Landesplanung zustindigen Behérde ist geman § 246
a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Bauplanungs- und
Zulassungsverordnung die Absicht, einen Teilbebauungsplan aufzustellen, mitge-
teilt worden. Gegen die beabsichtigten Festsetzungen wurden keine raum-
ordnerischen Bedenken erhoben. :

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Giistrow hat in dffentlicher Sitzung
am 22.04.1993 beschlossen, fir die Flur 79 der Gemarkung Gistrow einen Teil-
bebauungsplan fiir eine geordnete stadtebauliche Entwickiung aufzustelien.
Grundlage ist der Bebauungsvorschiag vom 7. Oktober 1992 (Sitzung des Pla-
nungsausschusses).

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
Anhérung der Blrger gem4B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 2
Abs. 2 BauGB-MaBnahmegesetz fand in der zeit vom 12.01. bis 28.01.1994 statt.

" Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Tréger dffentiicher Belange sind (§
4 Abs. 1 Baugesetzbuch) erfolgte in der Zeit vom 02.07.1993 big 20.08.1993.

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplans in der Zeit vom 12.01.1994 bis
28.01.1994 ist im Januar 1994 im Giistrower Stadtanzeiger auf Seite 6 fristge-
recht bekanntgemacht worden (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).

Die Stadtverordnetenversammlung von Giistrow hat dem Bebauungsplan am
24.02.1994 zugestimmt.
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V. RECHTSGRUNDLAGEN
Satzung Uber einen Bebauungsplan, Rechtsgrundlagen

"Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie nach
§ 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschiuBfassung durch die Stadt Glstrow vom ... und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungshehérde folgende Satzung iber den Teilbebauungsplan Nr.
1/885 fiir das Gebiet Gistrow, Hasenwald/Grundloser See, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:"

Vi. AUSWIRKUNGEN AUF DEN HAUSHALTSPLAN
HaushaltsméBige Auswirkungen kdnnen zur Zeit noch nicht ermittelt werden.

Aufgestelit:

ﬁStadt Gistrow, den




Anlage 1

Pflanzenliste

Es sind ausschliellich Pfianzen zu verwenden, d
Deutscher Baumschulen entsprechen,

Spitzkroniger Alleebaum:

Botanischer Name

Quercus robur "Fastigiata"

ie den Qualitdtsanforderungen des Bundes

Deutscher Name

Sauleneiche

Weitere Auswahl von Biumen, fiir private und &ffentliche Griinflichen:

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Tilia platyphyilos
Quercus petraea
Quercus robur

Bergahorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Klein- und mittetkronige Alleebiume fiir Vorgarten:

Acer campestre

Betula pendula
Crataegus laevigata
Crataegus oxycantha
Prunus cerasifera "Nigra"
Sorbus aucuparia

Feldahom
Sandbirke

Rotdomn

Weidorn
Biutpflaume
Gemeine Eberesche

Stréucher fiir Vorgirten und Gemeinschaftsstellplitze:

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Berberis thunbergii
Buddleja davidii
Hydrangea macrophylla
Kolkwitzia amabilis
Magnolia kobus

Prunus triloba

Spiraea vanhouittii
Weigela sinensis

Haselnuf

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Hunds-Rose
Schottische Zaun-Rose
Gewdhnlicher Flieder
Gemeiner Schneeball

Blutberberitze
Schmetterlingsstrauch
Japan-Hortensie
Kolkwitzie
Kobus-Magnolie
Mandelbdumchen
Pracht-Spiere
Liebliche Weigelie



Pflanzenauswabhl fiir 6ffentliche Grinflichen:

Strducher:  Buddleia davidii Sommerflieder
Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder
Cormus alba Tatarischer Hartriege!
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Komelkirsche
Viburnum opuius Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Berberis thunbergii Thun. Berberitze
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
llex aquifolium Stechpalme
Forsythia intermedia Forsythie
Hydrangea arborescens Strauchhortensie

Pflanzenauswabhl fiir Flichen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Entwickiung einer naturnahen, standortgerechten Pfianzengeselischaft durch Anpflanzung
von einheimischen Gehélzarten, und zwar:

Baume: Stieleiche (Quercus robur) Zu 40 %
Rotbuche (Fagus sylvatica) 2u 20 %
Sandbirke (Betula pendula) Zu 10 %
Eberesche (Sorbus aucuparia) zu 10 %
Hainbuche (Carpinus betulus) zZu10%
Straucher.  HaselnuB (Corylus avellana) Zu 25 %
WeiRdorn (Crataegus oxycantha) zu 25 %
Schiehdom (Prunus spinosa) ZU 20 %
Stechpalme (llex aquifolium) zu10%

Besenginster (Cytisus scoparius) zu5%
Europ. Pfaffenhiitchen

(Euonymus europaeus) ZusS%
Hundsrose (Rosa canina) zu10 %



Bei der folgenden Biotopwertbilanz wurden fir die einzelnen Biotoptypen die Werte der
“Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft § 6 Abs. 3
HENatG" verwendet, die das Hessische Ministerium fiir Landesentwickiung, Wohnen,

Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz am 17.05.1992 herausgab.

Nutzungs- Wert- Fiachenanteil (m?) je Biotopwert Typ-Nr.
/Biotopbestand punkie je | Biotop-/Nutzungstyp
m2
vorher | nachher  |vorher | nachher
BESTAND
Acker 13 66.000 858.000
temporére/period. a7 3.800 3.800 178.600
Kleingewésser
>1 ha
Gebhlische,Hecke 30 800 8.610 24.000
Uberbaute Flache 3 3.000 9.000
Strallen, Wege
Gesamt 73.800 Summe 1.069.600
PLANUNG
Flachen mit Gesamt
MaRnahmen ... 18700
Ackerbrache 29 12.600 365.400
Hecken, Bdume, 27 5.200 140.400
Geblische
Anpflanzgebot
(neu)
Gebiische (alt) 30 800 24.000
Allee 31 4.250 131.750
neue Graben 22 2,500 55.000
naturnah
*Interpotiert
Regenrlickhalte- 25 400 10.000
becken
Kleingewéasser 47 3.800 178.600
(Soll)
offentl. Grinflache 14 1.100 15.400
Garten priv. 19 26.900 511.100
versiegelte Flache 3 16.250 48.750
incl. Strafe
Summe 73.800 1.480.400
Biotopwertdifferenz
gegeniiber Bestand:
+ 410.800

* Interpotiert, da Grében im bebauten Bereich weniger wertig (14 - StraRenbegleitgriin 29 -

naturnahe Graben)




