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1 Einleitung

1.1 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan gelten:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

k)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I,
S. 58),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern - 1.LNatSchG vom
10.01.1992 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. B 7111-1-1),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23.09.1986, geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992, ge-
andert durch Gesetz vom 02.03.1993

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
vom 08.02.1993

Bundesfernstral3engesetz (FStrG) vom 19.04.1994

StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG M-V) vom
13.01.1993

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom 30.11.1993

Kartengrundlage

Als Planunterlage dient die Montage von Einzelkarten der topographischen Karte im
Malstab 1 : 10.000 vom Landesvermessungasmt Schwerin.

1.2 Inhalt und Aufgabe des Flachennutzungsplanes
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Am 29.09.1990 fafdte die Stadtverordnetenversammlung in Gustrow den Aufstellungs-
beschlul3 zum Flachennutzungsplan.

Die letzte rechtskraftige Flachennutzungsplanung fiir das bebaute Stadtgebiet Gustrows
stammt aus dem Jahre 1981 und ist in ihren Aussagen Uberholt. Der Entwurf des
Generalbebauungsplanes aus dem Jahre 1989 wurde vor der Wende nicht mehr be-
schlossen. Eine auf diesen Plan aufbauende Flachennutzungsplanung erfolgte nicht, da sich
wesentliche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen in der Zwischenzeit geandert
haben, wie:

» Umstrukturierung aller Lebensbereiche mit besonders gravierenden Auswirkungen auf die
gewerbliche Wirtschaft und die Landwirtschatft;

» veranderte Anspriche an das Wohnen, fehlender angemessener Wohnraum, Wunsch
nach differenzierten Wohnformen, insbesondere Eigenheimen und Eigentumswohnun-
gen;

» drastische Zunahme des Verkehrsaufkommens verbunden mit der Notwendigkeit, neue
Losungen fur die Verkehrsplanung zu finden;

¢ hoheres Umweltbewul3tsein;

» Umstrukturierung der technischen Infrastruktur

» hohere und differenzierte Anspriiche an Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Um diesen Ansprichen auch langfristig planerisch zu geniigen, ist zu entscheiden, wie die
einzelnen Flachen des Gemeindegebietes entsprechend der Baunutzungsverordnung in den
Grundziigen genutzt werden sollen.

Das gesetzliche Instrument hierflr ist der Flachennutzungsplan, entsprechend Baugesetz-
buch vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), § 5 BauGB. Er definiert sich als
vorbereitender Bauleitplan. Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt in den Grundzugen dar. Er enthéalt keine parzellenscharfen
Aussagen und rechtsverbindlichen Festsetzungen. Er ist Handlungsgrundlage fur die Ver-
waltung und hat fiur den Birger rechtlich keine unmittelbare Wirkung. Das bedeutet auch,
dal3 aus dem Flachennnutzungsplan von den Birgern keinerlei Anspriche abgeleitet werden
konnen.

Ein fester Planungszeitraum ist im Baugesetzbuch nicht vorgegeben. Er ergibt sich jedoch
mittelbar aus seiner Aufgabe, die stadtebauliche Entwicklung auf Grund der voraussehbaren
Bedirfnisse zu leiten, dal3 in der Regel ein Zeitraum von 10 bis 15 Jahren angenommen
werden kann.

Im Flachennutzungsplan wird sowohl der langfristig beizubehaltende Bestand an bebauten
und unbebauten Flachen und deren Nutzung dargestellt, als auch die beabsichtigten
Veradnderungen und Erweiterungen, die zur Sicherung der zukinftigen Versorgung der
Birger in den verschiedenen Lebensbereichen notwendig sind.

Hierzu zahlen beispielsweise die Klarstellung und Erweiterung von Bauflachen, wichtige
Verkehrstrassen, verschiedene Arten von Grinflachen und Anlagen fur die technische
Infrastruktur.

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes werden die Trager offentlicher Belange und
Birger beteiligt, wobei die 6ffentlichen und privaten Belange sowohl gegeneinander als auch
untereinander gerecht abzuwagen sind.

Der Flachennutzungsplan umfal3t das gesamte Stadtgebiet von Gistrow, einschliel3lich der
Gemarkung Bauhof, Kluess, Neu Strenz und Suckow.
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Grundlage bildet die topographische Karte M 1 : 10.000 (Ausgabe fir die Volkswirtschaft)
von 1993/95, die durch Ubertragung aus Bebauungsplanen und oértlicher Bestandsaufnahme
durch den Planverfasser ergénzt wurde.

1.3 Planungsstand

Mit dem Flachennutzungsplan entsteht eine Zielplanung, die raumliche und fachliche
Einzelplanungen koordinierend zusammenfalit, Perspektiven fur die weitere Stadtent-
wicklung aufzeigt und Ubergeordnete Orientierungshilfe bei der Entscheidungsfindung von
Einzelaspekten ist.

In den Flachennutzungsplan eingearbeitet sind diverse Fachplanungen mit ihren wichtigsten
Ergebnissen. Dazu gehdren u.a. folgende:

» Einzelhandelskonzeption, Stand 11/96
» Schulentwicklungsplan des Schultragers Stadt Gustrow, Stand 7/96
Tourismuskonzept fur Gustrow, Stand 12/96
Verkehrsentwicklungsplan Gustrow
. Teil Innenstadt, Stand 7/95
. Teil Gesamtstadt, Stand 1/97
Stellplatzkonzeption Innenstadt
» Broschire ,Gustrow-Siegergemeinde des 1. Umweltwettbewerbs des Landes M-V*
Bewerbung der Stadt Gustrow um Anerkennung als Dezentrales Projekt der Weltausstellung
LEXPO 2000“ in Hannover
» Positionspapier ,Die umweltgerechte Stadt Gistrow”, Stand 4/96
e Standortuntersuchungen,
» Gutachten Energiekonzept Gustrow 2000
» Wasser in der Stadt (Gesamtkonzept, Stand 1993)
» Landschaftsplan (Stand 3/1994)

L] N’_\ L]

Detailkonzepte der Stadt Gustrow:

* Bebauungsplane,

* Vorhaben- und ErschlieBungsplane

» Bereichsuntersuchungen,

» Stadtebaulicher Entwicklungsbereich ,Stahlhof*, Stand 9/96

» Stadtebaulicher Rahmenplan Altstadt, Stand 2/94

* Rahmenplan Nordwest, Teilbereich Nord, Stand 12/94

» Verkehrliche Untersuchung zum RP-Gebiet Nordwest, Stand 2/97
* Rahmenplanung Schweriner Vorstadt, Stand 7/96

* Rahmenplan ,Sitdstadt®, Stand 4/96

Desweiteren wurden die Ergebnisse des Entwurfes zum Landschaftsplan Gistrow vom Méarz
1994 in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet.

Die Belange der Gemeinbedarfseinrichtungen haben durch Befragung der Bedarfstrager
Eingang in die Planung gefunden.

Die Anregungen und Bedenken der Trager offentlicher Belange zum Stand 4/94 sind
eingearbeitet worden.

2 VVorgaben ubergeordneter Planungen
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Im Ersten Raumordnungsprogramm  flr das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli
1993 ist Gustrow als Mittelzentrum ausgewiesen.

Mittelzentren sollen die Bevdlkerung ihres Einzugsbereiches mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen.

Mittelzentren bilden nach Oberzentren die wichtigsten raumlichen Entwicklungs-
schwerpunkte und sollen so ausgebaut werden, dal3 sie dazu beitragen, auch im landlichen
Raum gleichwertige Lebensbedingungen zu schaffen.

Ausziige aus den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung:

Die Wirtschaft soll nachhaltig gestarkt und der Strukturwandel so unterstiitzt werden, dal3
die Wirtschafts- und Leistungskraft moéglichst rasch bundesweites Niveau erreicht und
ausreichend viele Arbeitsplatze geschaffen sowie gesichert werden.

Die Landwirtschaft ist als wichtiger Erwerbszweig des Landes wettbewerbsfahig, vielseitig
strukturiert zu entwickeln und als Faktor zur Pflege der Kulturlandschaft zu erhalten. Fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Bdden sollen hierfir méglichst erhalten
und umweltvertraglich bewirtschaftet werden. Bei einer Anderung der Bodennutzung,
insbesondere bei der Umgestaltung monostrukturierter Flachen, sind vielfaltige 6kologisch
vertragliche Nutzungen anzustreben.

Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken.

Flacheninanspruchnahme und Bebauung sollen so geordnet werden, dal3 die
Urspringlichkeit und Identitat der Mecklenburger und vorpommerschen Landschaft gewahrt
bleiben und Beeintrachtigungen vermieden und beseitigt werden. Kennzeichnende Ortsbilder
sollen erhalten oder wiederhergestellt werden. Die landestypischen Alleen sollen erhalten
werden.

Gustrow liegt im Schnittpunkt zweier Uberregionaler Entwicklungsachsen, die die Stadte
Rostock - (Skandinavien) - Berlin und Schwerin - Neubrandenburg - (Stettin) verbinden.
Fur den Raum Gustrow sind folgende infrastrukturelle Ziele aus dem Raumordnungs-
programm abzuheben:

e Im Schienenpersonenverkehr sollen die Strecken (Hamburg) - (Hagenow-Land) -
(Schwerin) - (Bad Kleinen) - Butzow - Gustrow - Teterow - (Malchin) - (Neubrandenburg) -
(Stettin) in das InterRegioNetz aufgenommen werden.

» Stark frequentierte Ortsdurchfahrten sollen durch den Bau von Ortsumgehungsstrallen
entlastet werden.

» Der sudostlich gelegene Bereich von Gustrow (Inselsee, Heidberge, Nebeltal) wird als
Vorrangraum fur Naturschutz und Landschaftspflege bezeichnet.

» Der sudlich von Gustrow gelegene Raum weist eine besondere natirliche Eignung fur
Fremdenverkehr und Erholung auf.

» Gustrow ist ein Raum mit besonderer Bedeutung fur die Wasserversorgung (GrofRraum
Rostock).

» Eine 380 kV-Hochspannungstrasse von Schwerin nach Rostock quert das Stadtgebiet.
Eine 110 KV-Leitung Gustrow-Libz ist geplant.

 Mit einem Netz von Regionalflugplatzen soll das Land eine bedeutende Standort-
aufwertung erfahren. Der Raum Rostock/Gustrow ist Uber Regionalflugplatze in das
Luftverkehrsnetz der Bundesrepublik Deutschland einzubeziehen.

Fur die bedeutenden Fremdenverkehrsgebiete ist der Betrieb von Verkehrslandeplatzen
anzustreben.

In daflr geeigneten Raumen kdnnen Anlagen, die Uberwiegend dem Luftsport dienen,
eingerichtet werden.
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Im "Vorlaufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm” , dall das Umweltministerium
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Januar 1992 verdffentlicht hat, sind fir den Raum
Gustrow neben den allgemeinen Grundsétzen folgende Rahmenbedingungen ersichtlich:

« Das Warnow- und Nebeltal ist ein vorgeschlagener Raum fir das Bundesforder-
programm; "Errichtung und Sicherung schutzwirdiger Teile von Natur und Landschaft
mit gesamtstaatlich reprasentativer Bedeutung".

« Das Gebiet um Inselsee und Heidberge ist ein "Raum mit besonderer Bedeutung fir
Naturschutz und Landschaftspflege”, das angrenzende Nebeltal ist ein "Raum mit
hervorragender Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege".

» Das Niederungsgebiet der Nebel und der L6Rnitz bei Kluess sowie die (Recknitz und)
Augrabenniederungen, die sich im Nordosten in das Stadtgebiet hineinziehen, sind auf
Grund ihrer naturraumlichen Gegebenheiten als Entwicklungsraume fir Feuchtbiotope
ausgewiesen.

Das ,Regionale Raumordnungsprogramm, Mittleres Mecklenb urg/Rostock”  vom
18.10.1994 prazisiert die Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung und die Ziele
gemalR Landesraumordnungsprogramm fir den regionalen Raum. Dazu gehdéren u.a. die
folgenden Schwerpunkte:

Die Siedlungsentwicklung im Raum Gustrow bedarf einer sorgfaltigen Abstimmung
zwischen der Stadt Giustrow und den Umlandgemeinden - Bulow, Glasewitz, Gutow, Gulzow,
Lussow, Mihl Rosin, Priizen und Sarmstorf.

Es ist von Fall zu Fall abzuwégen, inwieweit in den genannten Umlandgemeinden
Uberdrtliche Planungen im Interesse von Gustrow notwendig sind.

Ansiedlung von wettbewerbsfahigen Betrieben der Nahrungsmittelindustrie in der Stadt mit
dem Ziel der Verarbeitung von Produkten der heimischen Landwirtschaft (Arbeitsplatze
schaffen).

Zu den Fremdenverkehrsschwerpunktraumen des Binnenlandes gehért der Erholungs-
raum des Gustrow-Bitzower Beckens mit dem Schwerpunkt Gustrow (Stadtetourismus).

Far Natur und Landschaft ergeben sich folgende Pramissen:

Uferzonen sind wegen ihres Einflusses auf die Qualitdit des Gewassers besonders
schitzend zu behandeln. AuRRerhalb der Ortslagen und wenn mdglich auch in den Orten sind
die Uferbereiche der Seen und Flisse, insbesondere der Warnow, Recknitz, Trebel, Nebel
und Peene, von Bebauung freizuhalten.

Gewassergefahrdende Nutzungen durfen in Uferzonen nicht erfolgen. Die natirlichen Auen-
und Uferstreifenfunktionen sollen schrittweise wieder hergestellt werden.

Wichtige Naherholungsgebiete sind fur Gustrow der Inselsee, die Heidberge und das
Nebeltal. Gustrow ist Standort vieler sozialer und kultureller Einrichtungen , die es zu
erhalten und zu entwickeln gilt. Dazu zahlen u.a. im Gesundheitswesen: Krankenhaus,
Reha-Klinik, Psychiatrie; im Bildungsbereich : Fachhochschule, Volkshochschule, Berufs-
schule, Gymnasium, Sonderschule, Gehdrlosenschule.

Die kulturellen Einrichtungen  sollen zur Entfaltung eines vielféltigen kulturellen Lebens
beitragen. Dabei kommen der Musikschule sowie dem Ernst-Barlach-Museum mit dem
Landesmuseum Schlésser und Garten Gistrow besondere Bedeutung zu. Als zusatzlichen
Anreiz fur die Belebung des Fremdenverkehrs wird der Zugang zu bedeutenden Denkmalen,
wie das Schlof? und die Parkanlagen von Gustrow, gewertet.
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Die fur die Region angestrebte wirtschaftliche, rdumliche und siedlungsstrukturelle Ent-
wicklung ist durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur  sicherzustellen. Dabei ist insbe-
sondere dem OPNV eine Vorrangfunktion einzurdumen (Berufsverkehr).

Der Schienenverkehr ist zielstrebig weiterzuentwickeln und attraktiv auszugestalten. Im
Schienenpersonenfernverkehr ist Gustrow als IR-Halt vorgesehen. In das Regionalexprel3-
Netz soll die Strecke Butzow - Gustrow - Teterow (Neubrandenburg) - (Pasewalk) aufge-
nommen werden. Zum Regionalbahn-Netz soll auch die Strecke Gustrow - Krakow am See -
(Karow) gehdren. Die einzelnen Streckenabschnitte sind mit Verknipfung zwischen Fern-
und Regionalbahnen im 2 Stunden-Takt bzw. rhythmischen Angebot zu befahren.

Zur Verbesserung des landlichen Raumes und des Mittelzentrums Gustrow wird der Ausbau
der West-Ost-Verbindung (LUbeck) - Gustrow - Teterow - (Neubrandenburg) - (Stettin) als
erforderlich angesehen. Der Bahnhof in Gilstrow soll modernisiert werden.

Das StralR3ennetz ist gezielt weiter zu entwickeln. Nach dem Bundesverkehrswegeplan 1992
ist der Bau der Ortsumgehung Gistrow als vordringlicher Bedarf festgeschrieben.

Der Radverkehr soll als umweltfreundliche, flachensparende und leicht verflighbare Ver-
kehrsart durch die Errichtung sicherer, attraktiver Radwegverbindungen geférdert werden.
Im Bereich des Stadtgebietes von Gistrow sind regional bedeutsame Radrouten ausge-
wiesen.

Der Flugplatz in Gustrow ist vorzugsweise fur den Segelflug zu nutzen; der Geschaftsflug-
verkehr ist hier zu beschréanken.

Zum Komplex der sonstigen technischen Infrastruktur gehort u.a. der Bereich Kommuni-
kation. Die wichtigste Aufgabe besteht in der Kapazitatserweiterung des Fernmeldenetzes
auf Grundlage der digitalen Nachrichtenibertragung. Die Knotenvermittlungsstelle in
Gustrow mit den Uberregionalen Strecken Rostock - Glstrow - Teterow - (Neubrandenburg)
- (Berlin) ist von besonderer Bedeutung.

Fur die Bereiche der Wasserwirtschaft sind dringende Aufgaben die Absicherung der
stabilen, qualitativ und quantitativ ausreichenden Versorgung mit Trinkwasser. Gustrow
befindet sich im Bereich des Vorranggebietes zur Trinkwasserabsicherung sowie im Vor-
sorgeraum fur Oberflachenwasser der Warnow.

Die Abwasserbehandlung muf3 den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Bis Ende
1998 hat fur Gistrow die Fertigstellung von Kanalisation und Klaranlagen mit weitgehender
Behandlung zur Nahrstoffelimination zu erfolgen (Gemeinde > 10.000 EW).

Fur die wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung der Region sind vorhandene
Energietrager rationell einzusetzen, vorhandene Netze sind zu sanieren bzw. zu ergadnzen
und zu erweitern.

Zur Sicherung der Stromversorgung in der Region durch Auf- bzw. Ausbau einer 380-kV-
Leitung Rostock - Gustrow - (Schwerin) - (Lubeck). Netzstabilisierungen sind durch den
Umbau der Leitungen von 220-kV auf 380-kV fur die Strecken Gustrow - (Perleberg);
Gustrow - (Siedenbriinzow) und Gustrow - Bentwisch erforderlich.

Im Bereich der Warmeversorgung / alternative Energien ist auf weniger schadstoff-
belastete Energietrager umzuriisten und in wenigen Anlagen zu konzentrieren
(Blockheizkraftwerke - BHKW). Das Konzept ,Gustrow - Energie 2000“ orientiert auf eine
umweltvertragliche, zukunftsorientierte Energieversorgung. Dazu gehdren u.a. der Bau eines
BHKW auf Erdgasbasis. Durch Kraft-Warme-Kopplung kénnen 50 % des Bedarfs an
Elektroenergie in der Stadt durch die Stadtwerke Gustrow abgedeckt werden. Planungen in
der Region sind so auszurichten, dal3 schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen
ausgeschlossen werden. Grundlage fur effektive LarmschutzmafRnahmen bilden z.B. die
Schallimmissionsplane fur die Stadt Gistrow. Ehemals militdrisch genutzte Liegenschaften
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sind auf ihre Nutzungsmoglichkeit fur arbeitsplatzschaffende MaRnahmen zu prifen (u.a.
Primerburg/Gustrow).

Die Rettungsdienste der Region sollen flachendeckend verbessert und ausgebaut werden.
Dazu gehdrt der Aufbau eines Luftrettungszentrums in Gustrow.

Im ,Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mit tleres Mecklenburg,
Rostock” vom August 1996 werden grundlegende fachliche Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege dargelegt. Fur das Stadtgebiet Gustrow wurden darin folgende schutz-
wurdige Flachen ausgewiesen:

Bereiche mit herausragender Bedeutung fir den Naturhaushalt:

* NSG Nebel einschlieBlich des Natur- und Umweltparkes der Liebnitzwiesen und des
Ellerbruches,

* NSG ,Gutower Moor und Schoninsel,

* NSG Bockhorst und die Augrabenniederung,

» Sumpfseeniederung Parumer See mit Feuchtwiesen einschlieRlich Niederungsbereiche
bei Neu Strenz.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt:

* LSG Inselsee und Heidberge,

» LO6Rnitz,

» Schlenkengraben und einige Waldflachen,

» Niederungsbereich des Augrabens stdlich der Glasewitzer Chaussee und Waldgebiet um
Rehberg.

Durch die Kreisgebietsreform gehoren Teile der Altkreise Bltzow und Sternberg mit zum
Landkreis Gustrow. In diesem Gebiet leben ca. 120.000 Einwohner auf einer Flache von
2.050 kmz,

Im Stralenentwicklungsplan des Landes Mecklenburg-Vorp ommern, der vom Wirt-
schaftsminister im November 1992 herausgegeben wurde, ist fur die Stadt Glstrow im
Norden der Neubau einer BundesstralBe mit dem Vermerk "Vordringlicher Bedarf", gemaf
Entwurf Bundesverkehrswegeplan, Linie noch nicht festgelegt, ausgewiesen.

Auf das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992
wird hier hingewiesen, da die Nebel (Kanal) einschlie3lich Alte Nebel und die Randgrében
der Nebel einschlie3lich Diker zu den Gewéassern |. Ordnung gehéren.
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3 Allgemeine Grundlagen

3.1 Lage

Nordostlich der Landeshauptstadt Schwerin und sudlich von Rostock liegt die Kreisstadt
Gustrow mit den Ortsteilen Kluess, Suckow, Neu Strenz und Bauhof.

Der Kreis Gustrow umfal3t eine Einwohnerzahl von ca. 120.000 auf einer Flache von
2.050 kmz2. Das entspricht einer Bevolkerungsdichte von 58,5 EW/km? gegenliber dem Land
Mecklenburg-Vorpommern von 81 EW/km?.

Nach der Bevélkerungszahl ist Gustrow der zweitgrof3te Kreis des Landes nach Ludwigslust,
nach der Flachenausdehnung steht der Kreis an 6. Stelle. Gistrow ist siebtgrof3te Stadt in
Mecklenburg-Vorpommern.

Im Kreisgebiet befinden sich 12 Amtsbereiche und die Stadt Gustrow.

Das Stadtterritorium umfalRt eine Flache von 7.083,9 ha, bei einer Einwohnerzahl von
36.200, einschlief3lich Burger mit Zweit- und Nebenwohnsitz (Stand 8/96).

Das Stadtgebiet wird von folgenden Gemeinden umgeben (von Norden nach Westen).

e Lissow 1.577,0 ha 1.200 EW
e Sarmstorf 1.618,4 ha 450 EW
* Glasewitz 1.555,1 ha 400 EW
e Miuihl Rosin 1.618,4 ha 700 EW
o Gutow 1.601,2 ha 530 EW
» Bilow 740,2 ha 200 EW
e Gllzow 2.832,2 ha 1.000 EW.

Durch die Lage der Stadt an den Eisenbahnstrecken Biitzow-Neubrandenburg und Rostock-
Schwaan, Neustrelitz-Berlin, an den Bundesstral3en 103 und 104 sowie durch die Nahe der
Bundesautobahn 24 Berlin-Rostock ist Gustrow an das Uberregionale Verkehrsnetz gut
angebunden. In Laage/Kronskamp befindet sich ein Militarflugplatz, der auch zivil genutzt
wird und den Linienflugdienst aufgenommen hat.

Entfernungen:

Laage/Kronskamp 20 km
Rostock 50 km
Schwerin 60 km
Neubrandenburg 80 km
Berlin 185 km
Libeck 125 km
Hamburg 200 km
Stralsund 125 km

3.2 Naturrdaumliche Gegebenheiten
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Geomorphologie

Gustrow liegt in der GroR3seenlandschaft des ,Rickland der Seenplatte” und zahlt zum
Bereich ,Warnow- und Recknitztal* mit Bitzower und Gustrower Becken*.!

Das Gustrower Becken ist im Pommerschen Stadium der Weichsel-Vereisung vor ca.
20.000 Jahren entstanden.

Die schwach bis maRig stark reliefierte Landschaft der Grundmorane wird in nordost- und
sudwestlicher Richtung von mehreren Schmelzwasserrinnen durchzogen (Muihlbach,
Augraben, LORNitz), die im Pleistozan die Schmelzwasser des Inlandeises (Pommersches
Stadium) abfihrten. Sie werden in transversaler Richtung vom Rinnental der Nebel
durchschnitten, die in die Warnow entwassert.

Die vorhandenen Seen sind ebenfalls in Ergebnis der letzten Eisbedeckung entstanden.
Durch spateres Abschmelzen von Toteiskorpern und mit der Auffillung grundwassernaher
Hohlformen entstanden die Rinnenseen Insel- und Sumpfsee sowie der angrenzende
Parumer See. Zeugen der Eiszeit sind die vielfach in der Landschaft zu findenden Soélle -
Hohlformen, die durch die Ablagerung von Toteis entstanden.

Geologie und Boden

Die Ausgangsform fur die Boden im Stadtgebiet bilden ausschliellich die von der
Weichseleiszeit hinterlassenen Sedimente der Grundmorane sowie die holozanen
(nacheiszeitlichen) mineralischen und organischen Bildungen der Becken und Taler. Durch
die verschiedenartigen Bodenbildungsprozesse entstand eine Vielzahl von Bodenformen.

Fiur das Stadtgebiet Gustrow liegt eine geologisch-hydrologische Kartierung vor. Demnach
bestehen im Stadtgebiet die oberen Schichten Uberwiegend aus Geschiebemergel und
Lehm. In den Becken- und Flul3niederungen werden weite Bereiche von sandigen Ablage-
rungen bedeckt, die unterschiedlich stark von Torfschichten tGiberdeckt werden.

Auf Landesebene wurden Analysen zur Einteilung in Bodenfunktionsbereiche erarbeitet, die
im wesentlichen nach Substrat und Hydromorphie gebildet werden. Im Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock sind die Ackerflachen in Gustrow
groRtenteils Bereiche mit mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit.*

Klima

Gustrow gehdrt zum Klimabereich "Maritim beeinflu3tes Binnentiefland”. Dieses Klimagebiet
weist auf Grund seiner "Nachbarschaft" zur Ostsee bzw. seiner Nahe zur Mecklenbur-
gischen Seenplatte gegentiber dem kontinental beeinflu3ten Klimabereich

» einen ausgeglicheneren Gang der Lufttemperatur (Jahresmittel der Lufttemperatur:
8,3 C)

* lebhaftere Luftbewegungen,

* eine etwas hohere Luftfeuchte,

o starkere Bewdlkung und im Winter diesige Luft (im Mittel 61 Nebeltage im Jahr) auf.

Die Jahressumme der Niederschlage betragt 578 mm, die Hauptwindrichtung ist Stdwest-
West.

! Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Memtiurg/Rostock
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Windexponierte Standorte treten auf Grund der geringen HoOhenunterschiede nur in
nordlichen und sudlichen Bereichen des Stadtgebietes auf. Maximale Windge-
schwindigkeiten um 20 m/sec. Uber die Dauer von einer Stunde hinaus treten mehrmals im
Jahr auf. In exponierten Lagen kdnnen auch bis 60 m/sec. erreicht werden.

Lokale Kaltluftentstehungsgebiete sind die Wiesenflaichen der Niederungsbereiche
(Mahlbach, Nebel, LORnitz, Augraben) und die grof3eren Waldgebiete im Siden und
Nordosten Gustrows (Heidberge, Vorholz und Suckower Tannen).

Sonstige Vegetationsflachen, wie z.B. die groRflachigen Acker im Norden und Nordwesten
der Stadt, dienen der Frischluftproduktion.

HauptabfluRrinnen der Frisch- und Kaltluft, (die sich entsprechend der Hauptwindrichtung
von Sud-Sudwest nach Nord-Nordost zieht) sind die tieferliegende Nebelniederung sowie die
parallel zur Hauptwindrichtung liegenden Wasserflachen des Insel- und des Sumpfsees.
Weiterhin sind Kaltluftstrome, entgegen der HauptabfluRrichtung auch von Nordost nach
Sitdwest zu erwarten, da die kalte (schwere) Luft der Suckower Tannen zur Nebelniederung
hin abflief3t.

Das bebaute Stadtgebiet wirkt klimatisch als Warmeinsel, gekennzeichnet durch erhéhte
Lufttemperatur und geringere Luftfeuchte als das Umland. Ursachen hierfiir sind u.a. die
Strahlungsadsorption und der Warmeaustausch des gebauten Stadtkorpers, die
Strahlungsmodifikation durch die Luftverunreinigung (geringere Sonneneinstrahlung), als
auch die Reduzierung des Vegetationsbestandes und der beschleunigte Regenwasserabflui3
durch Versiegelung (geringere Gesamtverdunstung).

Uber die stadtklimatisch wirksamen Austauschbahnen wird - aufgrund des Temperatur-
gefélles und der daraus resultierenden Luftbewegung - Frischluft vom Umland in die Stadt
transportiert.

Um die klimatisch ausgeglichene Wirkung von Luftaustauschbahnen fir das Stadtgebiet zu
sichern, sind die klimatisch wirksamen Be- und Entliftungsschneisen von jeglicher
Bebauung oder anderen Luftaustauschhindernissen freizuhalten. Fir die kleinteilige Altstadt
und die Schweriner Vorstadt bedeutet dies die Herstellung und bauliche Freihaltung eines
stadtklimatisch wirksamen Griinzuges vom Sumpfsee mit den Domwiesen (Uber die
SchloRanlage und die Nebelniederung nach Nordwesten zur Augrabenniederung mit
Abzweig nach Suden tber die Nebelniederung.

3.3 Historische Entwicklung

Im 8. Jahrhundert besiedelten Wenden nach Abzug der vorher anséssigen Germanen das
Gebiet. Am Inselsee auf einer Halbinsel bei Bdlkow zeugt noch heute das Plateau eines
wendischen Burgwalls von einer ehemaligen Ansiedlung an dieser Stelle.

Nordlich der Nebel, im Bereich der heutigen Rostocker Vorstadt, entstand auf einem
Hohenricken eine wendische Dorfsiedlung mit dem Namen "Guztrowe", in deren
Nachbarschaft sich spater auch eine deutsche Ansiedlung entwickelte.

Erst spater entstand auch sidlich der Nebel, dort wo sich heute die Altstadt von Gustrow
befindet, im Niederungsbereich des FluRRlaufes, eine Dorfsiedlung. Diese Ubernahm den
Namen von der nordlichen Siedlung und entwickelte sich im folgenden weiter.

Es ist anzunehmen, dal? der Grund fiir den Ortswechsel vom Hohenricken in das Tal der
Nebel die bessere Sicherungsmdoglichkeit des neuen Standortes war. Von Osten, Norden
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und Stden wurde die Ansiedlung durch feuchte, sumpfige Niederungsgebiete und durch den
FluBlauf der Nebel vor Angreifern geschitzt. Nur im Westen waren aufwendige
Befestigungsanlagen notwendig.

Im Jahre 1226 wurde das Domkollegiatsstift durch Heinrich Borwin Il. gegrindet. Er verlieh
auch den Gustrowern das Schweriner Stadtrecht.

1228 wurde dieses durch seine Sohne bestatigt. Die Stadt sollte Mittelpunkt und Hauptum-
schlagsmarkt fir den Handelsverkehr werden und das Land wirtschaftlich erschlieRen.
Gustrows Lage am Kreuzungspunkt der LandstralBen aus der Mark Brandenburg nach
Rostock und von Lubeck nach Pommern bot hierfir ideale Voraussetzungen.

1229 wurde Gustrow Residenzstadt. Nicolaus, der Sohn Borwins, erhielt nach einer
Erbteilung das Land Gustrow-Werle und errichtete seine Residenz auf der schon be-
stehenden Burg.

Die Stadt entwickelte sich in den folgenden Jahren innerhalb eines regelmaRigen, geplanten
Grundrisses, der heute noch erhalten ist. Im Zentrum des gitterférmigen StraRennetzes
befand sich der rechteckige Markt, auf dem die Pfarrkirche mit Friedhof und das Rathaus
entstanden. Am sudlichen bzw. siiddstlichen Stadtrand lagen der Dom mit Kollegiatsstift und
die Burg; beide besalRen ihren eigenen raumlichen Bereich und rechtlichen Status.

1293 wurde die heute noch in Resten vorhandene Stadtmauer errichtet und damit die vorher
bestehende Umwehrung der Stadt aus Palisaden und Graben ersetzt. Ob diese erste
Einfriedung dasselbe Stadtgebiet eingefaldt hat wie die Stadtmauer, ist heute nicht mehr
nachvollziehbar.

Bereits Mitte des 13. Jahrhunderts wuchsen die Kaufmannsstadt und die Domsiedlung
zusammen. Die 6konomische Grundlage fir das schnelle Wachstum der Stadt bildeten
Handel und Gewerbe, vor allem im Verbund mit der Hansestadt Rostock, wahrend
Ackerwirtschaft in Glstrow niemals eine solche Bedeutung erlangt hat, wie in den kleinen
Nachbarstadten. Haupthandelsgiiter waren Tuch, Bier, Getreide und Heringe.

Durch ihren erfolgreichen Handel, bekamen die Guistrower Birger bald ein wirtschaftliches
Ubergewicht gegeniiber der feudalen Naturalwirtschaft inres Landesherren. Dieser wurde
schliellich weitgehend abhéngig von der finanziellen Hilfe seiner Stadt. Diese nutzte die
Notlage des Firsten fir sich aus, konnte sich im Laufe der Zeit weitgehend aus der feudalen
Herrschaft freimachen und staatliche Hoheitsrechte erlangen. Die Stadt sicherte sich durch
ein Befestigungssystem aus Waéllen und Graben; die Stral3endurchgange wurden mit festen
Turmen versehen.

Eine vollige Unabhangigkeit von den beiden mittelalterlichen Feudalmachten Kirche und
Landesherrn, wie sie im 15. Jahrhundert zeitweilig die Stadte Rostock und Wismar erkampft
hatten, konnte Gustrow als Fursten- und Domherrensitz allerdings nie erreichen.

1430 wurde die Gertrudenkapelle im Westen der Stadt (heute Barlach-Gedenkstatte) zum
ersten Mal erwahnt. Wahrscheinlich wurde sie als Pilgerkapelle errichtet.
Auf dem Gertrudenfriedhof fanden bis 1921 Bestattungen statt.

1436 starb das werlesche Firstenhaus aus, so dald Giustrow den Status als Residenzstadt
verlor. Erst 1555 wurde Gustrow wieder Residenz der Herzdge von Mecklenburg-Gustrow
(bis 1695).

In den Jahren 1503, 1508 und 1512 zerstorten drei verheerende Stadtbrande nahezu die
gesamte Stadt; Burg und Dom blieben verschont.
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Gemal einer herzoglichen Bestimmung wurden die neuen H&auser auf den alten Parzellen
bzw. Grundmauern errichtet, wodurch der mittelalterliche Stadtgrundri3 erhalten blieb. Eine
Reihe reprasentativer Renaissance-Bauten entstand.

Nachdem 1557 die alte Burg zum grof3ten Teil niederbrannte, wurde 1558 mit dem Bau des
heute noch vorhandenen Renaissance-Schlosses begonnen nach Planen von Franz Parr.

1628/29 wurde A. von Wallenstein mit den beiden Herzogtiimern Mecklenburg-Schwerin und
Mecklenburg-Gistrow belehnt und residierte in Gistrow. Damit wurde Gustrow fir eine
kurze Zeit Hauptstadt von Mecklenburg. Die Stadt erlebte in dieser Zeit einen
wirtschaftlichen Aufschwung. 1631 dbernahmen die friheren Herzége wieder die
Landesregierung.

Der 30jahrige Krieg hatte auch in Gustrow starke Auswirkungen, die Zahl der Einwohner
reduzierte sich auf fast die Halfte (2.435).

Nachdem 1695 die Herzoge Mecklenburg-Gistrows ausstarben, wurden 1701 zwei neue
Territorialstaaten gegrundet: Herzogtum Mecklenburg-Schwerin mit dem Firstentum
Gustrow und Mecklenburg-Strelitz; damit verlor Gustrow erneut den Residenzstatus. Als
Ersatz hierfir wurden 1708 das Hof- und Landgericht als hdchste juristische Instanz
Mecklenburgs nach Gustrow verlegt. Bedingt durch eine verbesserte wirtschaftliche Lage
stieg die Einwohnerzahl. 1800 z&ahlte Gustrow 6.500 Einwohner. Damit einhergehend waren
die ersten grof3en Stadterweiterungen jenseits der alten Stadtmauer notwendig.

Im Westen grenzen die ,Schnoien - und Hagebdcker Vorstadt® direkt an die Befesti-
gungsanlagen der Altstadt. Die ,Muhlenvorstadt im Norden und die Gleviner Vorstadt* im
Sidosten sind durch Wasserlaufe bzw. Niederungsbereiche von der Altstadt getrennt.

In der langen Friedenszeit des 19. Jahrhunderts erlebte Gustrow einen bedeutenden
wirtschaftlichen und kulturellen Aufschwung. Die Stadt wurde durch seine Wollmérkte, die zu
den bedeutendsten in Deutschland gehdrten, durch Pferderennen, landwirtschaftliche
Ausstellungen und zahlreiche grof3e Versammlungen immer mehr zum Mittelpunkt des
landwirtschaftlichen Lebens im Lande.

Dem Zeitgeist entsprechend werden vielen historischen Gebauden klassizistische Fassaden
vorgeblendet, die noch heute das Stadtbild entscheidend pragen.

Durch die technische Entwicklung in der Landwirtschaft und die Aufhebung der
Leibeigenschaft wurden immer mehr Landarbeiter arbeits- und heimatlos. Das Schlof3 wurde
als Landarbeitshaus eingerichtet.

1828 wurde das Theater gebaut nach Entwirfen von G. A. Demmler.
1833 wurde der stadtische Friedhof an der Rostocker Chaussee angelegt.

1850 erhielt Gustrow einen Eisenbahnanschlufd nach Bitzow und damit eine Anbindung an
die kurz vorher ertffnete Linie Rostock-Schwerin, 1862 nach Neubrandenburg, 1882 nach
Plau und 1887 nach Schwaan und Plaaz. Damit einhergehend folgte eine Phase
zunehmender Industrialisierung: Im Norden der Stadt, nahe dem Bahnhof, entstanden die
ersten Fabriken (z.B. Eisenverarbeitung, Zuckerfabrik und Maschinenbauanstalt).
Gleichzeitig wuchs die Zahl der Einwohner.

1890 wurde die Nebel schiffbar gemacht, was eine starke Entwicklung der holzver-
arbeitenden und Muhlenindustrie bewirkte.



Flachennutzungsplan Gistrow 17

Im 19. Jahrhundert wurden die alten Stadttore am Gleviner- und Miuhlentor durch
klassizistische Torh&user mit Bogen ersetzt. Die Stadttore am Hagebdcker Tor und
Schnoientor wurden abgerissen.

Wichtige stadtstrukturelle Anderungen wurden durch die Eisenbahntrasse eingeleitet, die
zwischen Altstadt und ,Mihlenvorstadt” gelegt wurde. Der Rosengarten erhielt dadurch
seinen nordlichen Abschluf?, und die Rostocker und Schwaaner Vorstadt wurden von der
Altstadt getrennt. Ein weiterer Eingriff erfolgte durch den Neubau der BleicherstralRe und die
sudlich daran entstandene Bebauung. Die historische Situation mit der ndordlich der
Schnoienstral3e verlaufenden Stadtmauer ist damit kaum mehr im Stadtbild zu erkennen.
Auch im Westen wurde der alten Stadtmauer eine neue Bebauung vorgelagert.

Bis 1940 wurden die Vorstadte weiter ausgebaut, vor allem das Goldberger Viertel mit den
ersten Gebauden der heutigen Fachhochschule. Es entstanden die Siedlung Dettmannsdorf,
die Bebauung dstlich der Plauer StralRe sowie die Kasernen an der Neukruger Stral3e.

Mit dem Bau der KongrefRhalle 1935 in der Speicherstra3e gewann Gustrow Bedeutung als
Kongref3stadt. In der Halle wurden auch Landwirtschafts-Ausstellungen und -Messen
abgehalten, die noch in den flnfziger Jahren den Ruf Gustrows préagten.

Gustrow blieb im zweiten Weltkrieg unzerstort.

In den Nachkriegsjahren ist nur eine geringe Bautatigkeit hinsichtlich des Wohnungsbaus zu
verzeichnen. Das Lehrerbildungsinstitut an der Goldberger Stral3e wurde erweitert (es erhielt
1972 den Status einer Hochschule), die Gehdrlosenschule an der Plauer Chaussee und das
Kino in der EisenbahnstralRe entstanden.

Mit der Entwicklung der Gewerbegebiete in Révertannen wurde begonnen, 1962 wurde die
Zuckerproduktion aufgenommen, in den siebziger Jahren wurde der Landmaschinenbau
aus den Innenstadtlagen hier angesiedelt. Damit war auch ein stetiger Einwohnerzuzug
verbunden, neuer Wohnraum muf3te geschaffen werden.

Von 1958 bis 1975 wurde das Wohngebiet Sidstadt aufgebaut und um 1960 die Blocke in
der ElisabethstralRe. Zu Beginn der siebziger Jahre wurde der Eigenheimbau (Heideweg,
Fischerweg, Bockhorst, Suckower Graben u.a.), der Schulneubau (Hamburger Stralie,
Waldweg) und der GeschoRwohnungsbau gefoérdert. So entstanden die viergeschossigen
Geb&dude am Barstammweg und 1986 begann die Bebauung des Wohngebietes "Am
Distelberg".

Von 1963 bis 1981 wurde das Gustrower Schlof3 und 1985 das Kersting-Museum zu Ehren
des 200. Geburtstages des Malers saniert.

Anfang der 80er Jahre dehnten sich auch die Gewerbegebiete im Norden der Stadt aus -
Heideweg, Strenzer Weg. Neue Anlagen zur technischen Versorgung wurden erforderlich:
Umspannwerk, Heizhaus Révertannen.

Immer mehr Flachen wurden in den Randlagen bebaut, die Innenstadtlagen wurden nicht
intensiv genutzt, immer mehr Gebaude wurden dem Verfall preisgegeben, insbesondere in
der Altstadt und der westlichen Vorstadt.

3.4 Denkmale

3.4.1 Baudenkmale
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Gustrow zahlt zu den wenigen Stadten Deutschlands, deren mittelalterliche Stadtstruktur bis
heute erhalten geblieben ist.

Neben zahlreichen Einzelgebduden steht der gesamte Altstadtkern mit grol3en Teilen des
ihn umgebenden Gringirtels (Wallanlagen, Schanze) unter Denkmalschutz.

Die Denkmale der Stadt Gistrow, wie sie in der Denkmalliste des Landkreises Gustrow vom
24.10.1996 aufgefuhrt sind, unterliegen dem Denkmalschutz entsprechend § 31 DSchG M-V
vom 30.11.1993.

In der Planzeichnung werden lediglich die flachenrelevanten Denkmalbereiche § 5 (3)
DSchG M-V dargestellt.

o Altstadtbereich, umgrenzt durch die StraBen Am Wall, Hagebtcker Mauer,
Schnoienstrale, Am Berge, Kleine und GrolRe Gleviner Mauer, siudliche Bebauung des
Franz-Parr-Platzes und die Grundsticke sudlich der Philipp-Brandin-Straf3e mit Schlof3,
Dom, Rathaus und Stadtpfarrkirche

« Am Wall, Korff-Villa (1910), klassizistisches Museum/Bank, ehem. Landesbauernschaft
von Adolf Kegebein (groter Burobau der Stadt, vorbildliche Lickenbebauung), Reste
Billardsaal (Saulenbasen, Kellermauern) (klassizistisch), HansenstraRe 1 (Jugendstilvilla
mit Jugendstilzaun zum Wallgraben)

» Gertrudenplatz, Platzanlage vor dem ehem. Friedhof mit kleinstadtischem Charakter

» Hafenstral3e 1 - 13 mit Trotschestrale 2 - 6 und 11 - 16

» Heiliggeisthof 1 - 3, Heiliggeistkirche einschlie3lich Baumbestand

e Schabernack 33, Gelande der ehem. Landwirtschaftsschule

* Schdninsel mit Briicke, Eiskeller, Scheune und Wohnhaus.

* Am Miuhlbach 1 - 12, 15 - 18, Falkenflucht 7/9/11, 12, 13 - 21, WerderstralRe 1 - 39,
Siedlung mit Wohnblocks

* Bleicherstra3e 1 - 14, Wohnh&user

» Blrgermeister-Dahse-Stral3e 1/2, 3, 4/5, 6, 7/8, 9/10, 11, 12, Goldberger StraRe 92, 93,
94, PustekowstraRe 1/2, 3/4, 5/6, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, Weinbergstral’e 7/8, 9,
10/11, 14, 15, 16, 20, 21, 30, 31, 33, 34, 35, Siedlung

» Gustav-Adolf-StralRe 1/2, 3, 4, 5, 14, 18, Stral3enzug

» HansenstralRe 5, 6, 7/8, 9/10, 12, 14, 18, 19, Strallenzug mit Wohnhausern

» John-Brinckmann-StraRe 1/2, 3, 4, 5/6, 7/7 a, 9, 11, 12/13, 14/15, 16, 17, 18/19,
Stral3enzug

» Lange Stege 25 - 42, Wohnhauszeile der 20er, vor Nr. 40/41 erhaltener Originalzaun

e Parumer Weg 1/2, 9/10, 11/12, 13/14, 15/16, 17/18, 19/20, 21/22, 23/24, 25/26, 27/28,
29/30, Siedlung

» Prahmstral3e 7,8, 30, 32, 40, 41, Wohnhauser

 Rovertannen 1, 2,24, 3,4,5,6, 7,8, 9/10, 11, Siedlung

» Sandstral3e 1, 2, 3, 4, Wohnh&user

o Alt Gustrower StraBe, Am Brink, Am Suckower Graben, Dachsteig bis NiklotstralRe,
Fuchsteig, Hasenhoérn, Heinrich-Bowin-Stralle, WerlestraRe, WendenstralRe mit Kopf-
steinpflasterstral3e und Allee und Ziegeleiweg

Neben den Bereichen stehen noch viele Einzelobjekte unter Denkmalschutz, die jedoch im

Flachennutzungsplan nicht gekennzeichnet sind und der aktuellen Denkmalliste zu ent-
nehmen sind (liegt im Stadtentwicklungsamt zur Einsicht vor).

3.4.2 Bodendenkmale

Im Stadtterritorium befinden sich auRerdem Bodendenkmale, die im Plan gekennzeichnet
wurden. Diese sind durch die Zuarbeit des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege erganzt
worden. Folgende Hinweise sind zu beachten:
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Im Bereich des Vorhabens sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt. Dazu z&hlt auch die

Altstadt in ihrer Gesamtheit. Jegliche Verdnderungen an Bodendenkmalen (z.B. durch

Erdarbeiten) erfordern eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 DSchG M-V. Im

Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird durch das fachlich zustindige Landesamt mit-

geteilt, ob es sich um Bodendenkmale handelt,

* bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kutlurgeschichtlichen Bedeutung einer
Uberbauung oder Nutzungsanderung - auch der Umgebung - gemaR § 1 Abs. 3 DSchG
M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann oder ob es sich
um Bodendenkmale handelt,

» deren Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verusacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.). Uber die in Aussicht ge-
nommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Die zu erteilenden Bau- oder sonstigen Genehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverénder-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Kartierung entspricht dem Kenntnisstand des Jahres 1994. Das Landesamt fir Boden-
denkmalpflege ist deshalb als Trager 6ffentlicher Belange an allen weiteren Planungen und
MalRnahmen im Plangebiet zu beteiligen, damit der jeweils aktuelle Kenntnisstand beriick-
sichtigt werden kann.

Durch das Geologische Landesamt sind aufRerdem verschiedene Flachennaturdenkmale
zugearbeitet worden, die ebenfalls in den Plan eingearbeitet wurden.
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4 Stadtstruktur und Entwicklungsziele

4.1 Stadtstruktur

Gustrow liegt im welligen bis kuppigen Rickland der Mecklenburger Seenplatte und wird
deutlich strukturiert durch die Niederungsgebiete der Nebel und der Seen sowie der ,Hohen"
im Suden, Westen und Norden der urspringlichen Stadtlage.

Die geologischen Verhaltnisse bestimmten das Wachstum der Stadt. Vorstadte entstanden
erst auf den ,Hohen", so dalR der Altstadtkern deutlich durch einen Griingirtel von der
Ubrigen Bebauung getrennt ist und sich ein Griinzug vom Osten nach Sudwesten durch die
Stadt zieht.

Neben der Nebelniederung und den Domwiesen pragen das leicht kuppige Geldnde mit den
eingelagerten Sdéllen, die Waldgebiete Heidberge, Priemer Wald, Suckower und Lissower
Tannen sowie die drei groRen Seen (Insel-, Parumer- und Sumpfsee) das landschaftliche
Bild der Umgebung Glstrows.

Die Signifikanz der Stadtsilhouette im Zusammenspiel mit den Landschaftsrdumen ist von
unschatzbarer Bedeutung fur den Identifikationswert der Stadt. Sie wird von den Bauten des
Altstadtkerns wie Dom, Pfarrkirche und Schlof3 bestimmt. Beginstigt durch eine relativ
geringe Ausdehnung und die landschaftlichen Gegebenheiten ist das Panorama der Stadt
als Ganzes wahrnehmbar. Besondere Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang der
BundesstraRe aus Richtung Schwerin zu. Von hier aus kann ein groRer Teil der
Gesamtstadt erlebt werden; sowohl der beeindruckende Blick auf den Altstadtkern, als auch
der Komplex der Fachhochschule, der Wasserturm und in angemessenem Abstand zum
Stadtzentrum Teile des Neubaugebietes Studstadt.

Gustrow gehort zum Typ der Residenzstadte in Mecklenburg-Vorpommern, die sich seit der
Renaissance entwickelt haben. Dominierende Schlésser oder Herrenhduser mit an-
schlieBender Bebauung fir die Hofbediensteten und Handwerker sind hierfur
charakteristisch.

Bedeutend fur die Stadtstruktur sind die Verkehrsadern der Stadt. Die bedeutenden
AusfallstralBen nach Schwerin, Schwaan, Rostock, Goldberg und Plau waren bestimmend
fur die Entwicklung der grof3en Wohngebiete, die mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs und
mit Gewerbe durchsetzt sind.

Durch die Gewerbeentwicklung an der Bahntrasse hat die Stadt in Ost-West-Richtung die
grofdte Ausdehnung erreicht (ca. 6 km).

Die bedeutenden, zusammenhdngenden Wohnbauflachen haben sich in Richtung Westen,
Nordosten und Sitden in einem Radius von ca. 2 km entwickelt, so dal? die Nord-Sid-
Ausdehnung der Stadt knapp 4 km betréagt.

Die Eisenbahntrasse trennt die Stadt in zwei Teile unterschiedlicher Nutzung und
Gestaltung:

1. Der durch groR3flachige Gewerbegebiete, durch Wohn- und Mischgebiete sowie durch
technische Einrichtungen (Umspannwerk) gepragte ndrdliche Teil mit einer weiten
flachenméaRigen Ausdehnung nach Osten.

2. Der durch den historischen Altstadtkern, durch die Wohngebiete sowie durch die
bedeutendsten Einrichtungen des Gemeinbedarfs und der Erholung gepragte sudliche
Teil, der an eine sehr reizvolle und schiitzenswerte Landschaft angrenzt.

Das Stadtgebiet umfal3t eine Flache von 7.084 ha, davon sind



Flachennutzungsplan Gistrow 21

* 890 ha bebaute Flache

» 2.380 ha landwirtschaftlich genutzte Flache
* 1.500 ha Forst

* 651 ha Gewasser

* 100 ha Naturschutzgebiet

* 1.000 ha Landschaftsschutzgebiet.

4.2 Entwicklungsziele fur das gesamte Stadtgebiet

Die Wiedervereinigung bedeutete fiir Gistrow, wie fur alle ostdeutschen Stadte eine Um-
strukturierung aller Lebensbereiche. Es galt aufgrund der schwierigen wirtschaftlichen und
sozialen Situation, Uber neue stadtentwicklungspolitische Wege nachzudenken und sich
endogener Potentiale zu besinnen.

Im Jahr 1992 begann die Stadt Gustrow in Zusammenarbeit mit dem Bundesdeutschen
Arbeitskreis fur umweltbewuf3tes Mangagement (B.A.U.M. e.V.), dem Umweltministerium
M-V, dem Landesamt fir Umwelt und Natur und dem Landkreis das Modellvorhaben ,Die
umweltgerechte Stadt® als Ausgangspunkt flr den Prozel3 der nachhaltigen Stadtent-
wicklung.

Das durch die Stadtvertretung beschlossene ,Positionspapier® vom 25.04.1996 ist Leitbild
kunftiger Stadtentwicklung mit Zielen und Handlungsschwerpunkten, die die Vernetzung von
Okologischen, ©6konomischen, sozialen und kulturellen Aspekten mit dem Schwerpunkt
Umweltvorsorge in den Vordergrund stellt.

Im Rahmen der Initierung und Etablierung dieses Modells wurde, ausgehend von dem
politischen Konsens zur ProzelRRentwicklung der ganzheitlichen Projektansatz der ,Lokalen
Agenda 21“ fortgeschrieben, der sich bis heute wie folgt darstellt:

» Flachenrecycling, Revitalisierung und Nachverdichtung zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Bewahrung der Landschatft vor weiterer Zersiedlung

durch: - verbindliche Anwendung des Biotopflachenfaktors
- Entsiegelungsmaf3nahmen fiir stadtische Flachen
- Altlastensanierung
- Integration und Festsetzung zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung Uber die Bestimmungen des Naturschutz-
gesetzes hinaus

e Erhalt der besonderen landschaftlichen Eigenarten, insbesondere der Schutz wild-
lebender Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen
Artenvielfalt

durch: - Entwicklung weiterer Griin- und Waldflachen
- Schaffung attraktiver Naherholungsmoglichkeiten durch die Verkniipfung
von Stadt- und Landschaftsraum
- Schaffung eines Gringurtels um die Stadt unter Einbeziehung bereits vor-
handener Biotope
- Wohnumfeldverbesserung, vorrangig in den dicht besiedelten Stadtteilen

» Erhalt und Qualitatssicherung aller Gewasser

durch: - 6kologische Aufwertung der Uferbereiche
- umweltvertragliche Nutzung von Sport, Tourismus und Erholung
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- sparsamer Umgang mit Trinkwasser

- Schaffung von Regenrtckhaltebecken in naturnaher Ausfihrung
- Ruckbau verrohrter Grabenabschnitte

- Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken

intelligente Kombination verschiedener Leistungstrager und Leistungsangebote umwelt-
schonender Verkehrsentwicklung und Energiepolitik

durch: - vernetzte Erarbeitung von Verkehrsentwicklung-, LA&rmminderungs- und

Schallimmissionsplan

- Férderung des ,Umweltverbundes Bahn, Bus, Fahrrad”

- Reduzierung der Mobilitatszwénge durch Nutzungsvielfalt und Nutzungs-
dichte

- Ausweisung von Standorten fur den Einsatz alternativer Energieformen

- Férderung und Nutzung regenerativer Energiesparkonzepte

Die Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fir eine umweltgerechte nachhaltige
Entwicklung sind gunstig:

Durch die Aufnahme der Altstadt Gustrow in das Modellvorhaben fir Stadtsanierung
des Bundes im Jahr 1991 konnte die historische Altstadt nicht nur vor dem Verfall be-
wahrt werden, sondern eine behutsame denkmalgerechte Sanierung und Modernisierung
der historischen Bausubstanz und die Wiederherstellung oOffentlicher Platze und
Grinanlagen eingeleitet werden.

Darlber hinaus wurde Gustrows Sidstadt , eine Plattenbausiedlung mit ca. 12.000 Ein-
wohnern, 1993 in das Programm zur Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete des
Bundes und des Landes aufgenommen, durch das MalRBhahmen der Wohnumfeld-
verbesserung geférdert werden.

Im Rahmen dieses Programmes wurden bereits zwei Innenhéfe neu gestaltet. Die Spiel-

landschaft, ein stadtlibergreifender Griinzug, Neuordnung von Hausvorzonen und des
ruhenden Verkehrs sowie Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind im Bau oder in
Planung.

Das Gebiet des Rahmenplan Nordwest soll im Rahmen des Experimentellen Wohnungs-

und Stadtebaus ,Stadt der Zukunft* (Exwost) geférdert werden und als Modellgebiet einer
nachhaltigen Stadtentwicklung entstehen. Es wird charakterisiert durch ein typisches
altes, zum Teil brachgefallenes Gewerbegebiet auf der vernachlassigten Nordseite der
Bahn, jedoch stadtnah, gut erreichbar, mit landschaftlichen Bezliigen und Qualitaten. Ein
Stadtteil mit vielen Mangeln und Konflikten (Altlasten, ErschlielBungsprobleme,
entwicklungshemmende Nachbarschaften und problematische Grundstiickszuschnitte),
die exemplarisch sind fur jene Bereiche.

Das zugrunde liegende Rahmenplankonzept entwickelt ein eigenstandiges Stadtquartier mit

differenzierten Formen von Nutzungsmischungen. Grin- und Freiflachen werden erhalten
und weiterentwickelt.

Fur den Bahnhof Gustrow wird ein Konzept flr einen Umweltbahnhof als Schnittstelle
zwischen dem motorisierten Individualverkehr und den Verkehrsmitteln des Umwelt-
verbundes entwickelt. Zur Realisierung wurden Fordermittel bei der Europaischen Union
und dem Land M-V beantragt.

Die Stadtwerke als Eigenbetrieb der Stadt sind Leitungstrager fur die Medien Wasserver-
und entsorgung, Strom-, Gas- und Warmeversorgung. Mit einer aufgeschlossenen Ge-
schéftspolitik wurde das Projekt ,Energie 2000“ und ,Wasser in der Stadt" initiiert, so daf}
auch hier innovative Wege gegangen werden.

Die Umwandlung des Tierparks in einen Natur- und Umweltpark mit artgerechter Haltung
einheimischer Tiere und der Renaturierung der Sumpfseewiesen mit Inbetriebnahme des
historischen Schneckenschopfwerkes waren erste Schritte fir einen umweltfreundlichen
Fremdenverkehrsort.
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* Weitere MalRnahmen wie der Bau der Radfernroute und die Wiederbelebung der
Gustrower Wasserkunst werden die Attraktivitéat der Stadt steigern. Desweiteren wurden
50 Einzelprojekte umgesetzt, viele durch die Integration von MalRnahmen aus dem 2.
Arbeitsmarkt sowie Unterstiitzung des B.A.U.M. e.V., der Deutschen Bundestiftung
Umwelt sowie des Bundes und des Landes unter Einbeziehung sozialer Aspekte.

Damit sind diese MalRhahmen, insbesondere im Hinblick auf die hohe Arbeitslosenquote von
20,8 % (Arbeitsamtbezirk Rostock, Dienststelle Gistrow, 1997) wichtiger Faktoren fir die
wirtschaftspolitische Entwicklung der Stadt.

Die Ziele der ,Umweltgerechten Stadt® sind fir die gesamte Wirtschaftspolitik der Stadt
Gustrow maRRgebend. Dies gilt sowohl fir Gewerbeansiedlungen als auch fir die touritische
Entwicklung. Dem Tourismus als Wirtschaftssektor kommt daher aufgrund steigender
Gaste- und Ubernachtungszahlen eine wachsende Bedeutung zu.

Die Einordnung der Stadt als Mittelzentrum stellt vielfaltige Anforderungen. Neben einem
attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fur die Region bedeutet es insbesondere mit der Ent-
wicklung des Innenstadtbereiches die Versorgung der Bevolkerung mit Gustern und Dienst-
leistungen des mittel- und langfristigen Bedarfs sicherzustellen. Au3erdem gilt es, den viel-
faltigen Anforderungen an Bildungs-, kulturellen und Freizeiteinrichtungen gerecht zu
werden.

Die Innenstadt mul3 eine eigene Identitdt entwickeln. Insbesondere im Hinblick auf die
Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung sind Steuerungsinstrumente zu finden, die
die Stadt zum attraktiven Mittelzentrum machen, ohne die Altstadt zu zerstoren.

Unter der Zielsetzung, Starkung des Einzelhandels im Innenstadtbereich , ist es in Gustrow
bereits im Vorgriff auf die Einzelhandelskonzeption gelungen, den zentrumsschadigenden
Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Produkten auf der Griinen Wiese zu verhindern. In
drei Stadtteilzentren entstanden lediglich Einzelhandelseinrichtungen, die vorwiegend der
Nahversorgung des betroffenen Stadtteils dienen. 40 % der Einzelhandelsflachen kdnnen im
Altstadtbereich konzentriert werden, so dafd Gistrow seiner Bedeutung als Einkaufsstandort
fur die Region gerecht wird.

Ein unschatzbarer Vorteil stellt in diesem Zusammenhang das sogenannte Stahlhofgelande
dar, ein dirket an den Altstadtbereich angrenzendes Gebiet mit unmittelbarer Anbindung
zum Bahnhof, das als ehemaliger Gewerbestandort (urspriinglich der Schwerindustrie)
wichtige altstadterganzende Funktionen, insbesondere des groR3flachigen Einzelhandels-
und Dienstleistungsbereiches, iibernehmen soll.

Die dramatische Verkehr sbelastung der inneren Stadt muf3 vordringlich beseitigt werden.
Eine nordlich um die Stadt zu fuhrende Umgehungsstrafle soll die Innenstadt und die
Wohngebiete vom Durchgangsverkehr entlasten sowie zur besseren Erreichbarkeit der
nordlichen Bauflachen beitragen und die Attraktivitdit der Gewerbebetriebe erhéhen. Die
bestehenden und geplanten Nutzungen sind durch ein leistungsfahiges, ausgebautes
StralRennetz untereinander und mit den Ubergeordneten Verkehrsnetz zu verknupfen.

Dabei sind alle Verkehrsarten zu betrachten und miteinander vertraglich abzuwickeln. Der
offentliche Personennahverkehr soll Giber die Verkehrsmittel des Umweltverbundes als
Alternative zum Individualverkehr entwickelt werden.
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5. Bevolkerung

5.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevdlkerung wird durch die natirliche Bevoélkerungsbewegung
(Geburten/Sterbefalle) und die raumliche Bevolkerungsbewegung (Zu-/Wegziige) bestimmt.

Die aktuellen Zahlen uber die Bevolkerung der Stadt Gustrow wurden vom Einwohner-
meldeamt der Stadt Gustrow tbergeben.
Im Dezember 1996 betragt die Zahl der mit Hauptwohnung gemeldeten Einwohner 33.726.

Dariiberhinaus sind jedoch in Gustrow pro Jahr ca. 1.800 bis 2.000 Personen mit Neben-
wohnung gemeldet, Uber die jedoch kein statistisches Material vorliegt, so daf3 in die folgende
Betrachtung zur Einwohnerentwicklung nur die Einwohner mit Hauptwohnsitz eingehen.

Die Zahlen von 1950 bis 1993 sind der Statistik, der Volkszahlung bzw. dem Einwohner-
datenspeicher entnommen.

Danach betragt in Gustrow die Einwohnerzahl

mit Hauptwohnsitz mit Nebenwohnsitz Gesamt
1950 35.237
1970 37.428
1980 37.169
1990 38.244
1994 35.133 2544 37.677
1995 34.629 1945 36.574
1996 33.726 1953 35.679

Stadt Gustrow
Bevolkerungsentwicklung

39500
39000 +
38500
38000 +
37500 +
37000
36500 +
36000 +
35500
35000
34500 +
34000
33500
33000 ——+—+—+—++—++++++++++++++++++++H+++
1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995
Jahre

1950-1988 Statistische Jahrbiicher, Volkszahlung, Einwohnerdatenspeicher
1989-1993 Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern
1994-1996 Stadt Gustrow Einwohnermeldeamt, Stand Dezember 1996

einschlieBlich
Nebenwohnsitz

Personen
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Die Kurve der Einwohnerentwicklung ist im gesamten Zeitraum von 1950 bis 1996 durch
Schwankungen gekennzeichnet. Von 1950 bis 1964 steigt die Einwohnerzahl um ca. 2.000,
fallt dann bis 1977 auf ca. 36.500, erreicht ihren Hochstwert 1984 von knapp 39.100, bleibt
bis 1989, bezogen auf den Hauptwohnsitz relativ stabil und ist seitdem bis heute ricklaufig.
Dagegen gewinnt der Nebenwohnsitz seit der Wende an Bedeutung.

In den vergangenen sieben Jahren, von Dezember 1989 bis Dezember 1996, sank die
absolute Bevdlkerungszahl in Gustrow um 4.800, also um 12 %. Im gleichen Zeitraum
verringerte sich in Mecklenburg-Vorpommern die Bevolkerungszahl um ca. 10 %.

Von den Einwohnern der Stadt Gistrow lebten in den Ortsteilen :

1970 1981 1988 1989 | Juli 1993 1996*

GUSTROW 36.578 37.438 38.099 37.834 35.832 34.919
KLUESS 350 453 515 490 452 498
PRIMERBURG 140 46 a7 39 36 34
SUCKOW 360 216 189 189 196 228
37.428 38.153 38.850 38.552 36.516 35.679

* einschlieRlich

1970-1981 Statistik Nebenwohnung
1988-1989 Einwohnerdatenspeicher
1993-1996 Stadt Gustrow

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten vier Jahre in den einzelnen Stadtgebieten zeigt die
folgende Tabelle:
(hier: einschlief3lich Personen mit Nebenwohnung)

1994 1995 1996 1997 | 1994-97 |Veranderung
in %

Distelberg 3657 3559 3509 3589 | - 68 - 1,9
Dettmannsdorf 4353 4299 3609 3337 | - 1016 - 233
Rostocker Vorstadt 3439 3294 3153 3042 | - 397 - 11,5
Altstadt 3272 3015 2765 2554 | - 718 - 219
Schweriner Vorstadt 6666 6276 6038 5817 | - 849 - 12,7
Barstammweg 1650 1672 1701 1671 | + 21 + 1,3
Am Werder 1297 1294 1268 1251 | - 46 - 3,5
Magdalenenlust 805 847 1290 1351 | + 546 + 67,8
Siudstadt 10489 9971 9834 9637 | - 852 - 8,1
Bauhof 207 255 255 259 | + 52 + 251
Goldberger Viertel 1964 2010 2016 2019 | + 55 + 2,8
Sonst. StralRen 349 385 390 376 | + 27 + 7,7
Ortsteil Kluess 529 530 486 498 | - 31 - 5,9
Ortsteil Primerburg 36 35 31 34| - 2 - 5,6
Ortsteil Suckow 208 227 228 228 | + 20 + 9,6
Stadt Glistrow gesamt 38921 37669 36573 35663 | - 3258 - 8,4

Stand jeweils der 01.Januar des Jahres

Quelle: Stadt Gustrow Einwohnermeldeamt

Magdalenenlust und Bauhof hatten den gré3ten prozentualen Zuwachs an Einwohnern, den
grofiten Verlust Dettmannsdorf und die Altstadt.

5.2. Bevdlkerungsstruktur
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verdnderung der Altersstruktur der Bevdlkerung (nur mit

Hauptwohnsitz) in Glstrow:

Altersstruktur (absolut)

1994| 1995 1996

Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre) 6.443| 6.023 5.560
arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/65) | 23.099| 22.818| 22.283
Rentenalter (60/65 Jahre und élter) 5.591| 5.788 5.883

gesamt| 35.133| 34.629| 33.726

Altersstruktur (in %)

1970| 1990| 1993| 1994| 1995| 1996
Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre) 26,1 20,9 19,2 18,3 17,4 16,5
arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/65)) 57,7 65,0 65,1 65,8 65,9 66,1
Rentenalter (60/65 Jahre und &lter) 16,2 14,1 15,7 15,9 16,7 17,4

Gegendber 1970 hat 1990 der Anteil der Bewohner im arbeitsfahigen Alter stark
zugenommen. Seit 1990 ist eine prozentuale Abnahme der Zahl der Kinder und eine
prozentuale Zunahme der Zahl der Personen im Rentenalter erkennbar.

Stadt Gustrow
Altersstruktur

80

70 + 65 651 65,8
60 + 57,7
50 +
% 40 +

1970 1990 1993 1994

65,9

66,1

16,7 16,5

1995 1996

M Kindesalter [] arbeitsfahiges Alter [l Rentenalter

0-15 Jahre 15-60/65 Jahre

60/65 J. u. alter
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Entwicklung der Zahl der Unter-1-Jahrigen

im Jahr :

1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996

429
411
289
218
183
170
208
184

Beachtet werden mufd dabei u.a.:

» Verschiebung des Alters der Frau fir Geburt des 1. Kindes von durchschnittlich 21 Jahre
in der ehemaligen DDR auf ca. 26 Jahre in der BRD

» geburtenschwachere Jahrgange der Frauen:
» geburtenreichere Jahrgange der Frauen:

Entwicklung der Zahl der Uber-65-Jahrigen

im Jahr ;

1994
1995
1996

4.530
4.683
4.755

1967 bis 1974,
1977 bis 1981

(lart Geburtenzunahme
erwarten!)

Das Alter der Personen mit Hauptwohnsitz in 5-Jahresgruppen zeigt folgendes Diagramm:

90 u. alter
85 bis 90
80 bis 85
75 bis 80
70 bis 75
65 bis 70
60 bis 65
55 bis 60
50 bis 55
45 his 50
40 his 45
35 bis 40
30 bis 35
25 bis 30
20 bis 25
15 bis 20
10 bis 15
5 bis 10
O his 5

Jahre

Altersgruppen 1996

1648

1810

950 ‘

2808

2880

500 1000 1500 2000

Personen

2500 3000

Bei den Uber-65-Jahrigen betragt der Anteil der Frauen 1996 66,3 %. Der Frauenanteil unter
den Giustrowern insgesamt betragt 52,1 %.

Haushaltsstruktur
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1970 (Volkszahlung) bestanden in der Stadt Gustrow 13.023 Privathaushalte. Der
Haushaltsfaktor betrug 2,8 Einwohner je Haushalt.
1990 (Einwohnerdatenspeicher) bestanden 15.780 Haushalte in der Stadt Gustrow. Der
Haushaltsfaktor betrug 2,4 Einwohner je Haushalt.

Far 1995 enthélt die Geb&dudezahlung keine aktuellen Angaben, so daf? nur Vergleiche 1970
zu 1990 moglich sind.

Die Einwohnerzahl stieg 1990 im Vergleich zu 1970 auf 120 % und die Zahl der Haushalte
erhohte sich auf 121 %.

1970 1990

absolut % absolut %

1 Person 3.204 24,6 5.019 31,8
2 Personen 3.307 25,4 4.276 27,1
3 Personen 2.577 19,8 3.086 19,6
4 Personen 2.231 17,1 2.721 17,2
5 Personen 940 7,2 550 3,5
> 5 Personen 764 5,9 128 0,8
gesamt 13.023 100,0 15.780 100,0

2,8 2,4

Im Vergleich zu 1970 hat sich der Anteil der 1-und 2-Personenhaushalte wesentlich erhght,
von 50 % auf 59 %; dagegen verringerte sich der Anteil der Haushalte mit 5 und mehr
Personen von 13 % auf 4 %.

Durchschnittlich leben derzeit in Gustrow etwa 2,44 Einwohner je Wohnung.

Bis zum Jahr 2010 wird fur die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock mit einer riicklaufigen
Entwicklung der Bevélkerung insgesamt, jedoch einer stabil bleibenden Zahl der Haushalte
bei prognostiziertem Rickgang der HaushaltsgroRe von 2,56 Pers./HH (12/92) auf 2,16
Pers./HH (lt. Studie AXIOM Berlin GmbH) gerechnet.

5.3. Naturliche und raumliche Bevolkerungsbewegung

Zunehmend wirkt sich in Gustrow, wie tendentiell in ganz Ostdeutschland, das veranderte
Geburtenverhalten und trendverstarkend die Abwanderung der unter 40jahrigen aus.
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Natdrliche und raumliche
Bevolkerungsbewegung

R R

Personen

Jahre

——®—— Geburten —O—— Gestorbene — —@— — Zuziige —®— Wegziige

entnommen: Statistik

Griunde fur die Wegzige sind u.a. in tiefgreifenden strukturellen Veranderungen zu finden,
z.B. Abwanderungen in die alten Bundeslander aufgrund besserer Verdienstmdglichkeiten,
die mit dem wirtschaftlichen Umbruch einhergehende Arbeitslosigkeit vor Ort, ein zu
geringes Angebot an Lehrstellen, verstarkter Wohnungsbau in Nachbargemeinden. Seit
1994 ist eine Abnahme des Wanderungsverlustes erkennbar.

Seit den 70er Jahren hatten sozialpolitische Mal3Bnahmen fir steigende Geburtenraten und
Geburtentberschuld gesorgt. Die verdnderte soziale Lage mit Verunsicherung und
Zukunftsangst, Arbeitslosigkeit sowie die Angleichung an die Lebensfiihrung der alten
Bundeslander hatten maf3geblich Anteil an einem geringeren Kinderwunsch.

In der DDR wurden die meisten Kinder von Frauen im Alter von 21 Jahren geboren, in der
BRD im Alter von 26 Jahren. Das kinftige Fruchtbarkeits- und Sterblichkeitsniveau des
vereinten Deutschlands wird dominant durch das der alten Bundesl&nder gepragt werden.

Wahrend die Zahl der Sterbefélle relativ konstant blieb, ist die Zahl der Geburten auf fast die
Halfte gesunken.

Jahr Geburten | Sterbefalle

1990 425 495
1991 289 414
1992 218 419
1993 188 401
1994 172 386
1995 208 412

Entwicklung der Frauen im gebarfahigen Alter:
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Anzahl der Frauen im gebarfahigen Alter
Alter von ... bis unter ... Jahre)
15-20| 20-25| 25-30| 30-35| 35-40| 40-45| gesamt

31.12.1993 1064 1055 1303 1669 1387 1229 7707
31.12.1995 1186 901 1159 1503 1432 1319 7500
31.12.1996 1230 837 1054 1379 1448 1258 7206

1993; 1995 Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern
1996 Einwohnermeldeamt Gustrow

Die Zahl der Frauen im Alter von 15-20 und von 35-40 Jahren ist angestiegen, in allen
anderen Altersgruppen ist sie gesunken. Eine Zunahme der Geburten wird erst langerfristig
aufgrund der veranderten Familienplanung der Frauen zu erwarten sein.

Jahr Zuzuge Wegzuge Saldo

1990 912 1863 -951
1991 586 1023 -437
1992 649 965 -316
1993 1353 1486 -133
1994 791 1357 -566
1995 965 1275 -310

einschlie3lich Zuzlige aus dem Ausland und Fortziige in das Ausland

Von 1994 bis 1995 hat sich der Wanderungsverlust deutlich verringert.

5.4. Kiunftige Bevolkerungsentwicklung

Prognosen stellen den Versuch dar, aufgrund der Kenntnis des IST-Zustandes und unter
Berticksichtigung von Entwicklungstendenzen in der Vergangenheit, gegebenenfalls unter
Einbeziehung von entwicklungsrelevanten Maflinahmen der Gegenwart, Erkenntnisse fir
Zeitpunkte der Zukunft zu gewinnen. Die Zuverlassigkeit der Bevdlkerungsprognosen
bestimmt sich auf der Wahrscheinlichkeit der zugrundeliegenden Annahmen.

Fiar die kinftige Bevolkerungsentwicklung werden drei Annahmen getroffen, (A unginstig,
B wahrscheinlich, C ginstig), die einen Zeitraum von ca. 10-15 Jahre umfassen und den
maglichen Entwicklungsrahmen abstecken sollen.

Annahme A

Betrachtet man die Jahre von Dezember 1989 bis Dezember 1996, so besteht ein Be-
volkerungsverlust von durchschnittlich ca. 680 Einwohner pro Jahr bezogen auf den Haupt-
wohnsitz. Bei Beibehaltung eines Einwohnerriickganges von angenommen ca. 1,5 % pro
Jahr, bedeutet dies, dal3 sich die Bevdlkerungszahl mit Hauptwohnsitz reduzieren wird.
Hinzugerechnet werden muissen die ca. 2.000 EW mit Nebenwohnsitz, so dal3 bei einer
Stagnation/leichten Rickgang mit ca. 35.700 EW gerechnet wird und auch hierfur
entsprechende Wohnungen zur Verfligung stehen miissen.

Annahme B
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Die wirtschaftliche Entwicklung stabilisiert sich, ein Wachstum setzt langsam ein. Das bis
heute anhaltende starke Geburtendefizit pegelt sich auf das Niveau der alten Bundeslander
ein. Die Bevolkerungszahl wird sich stabilisieren und danach um 5 % einschlie3lich
Personen mit Nebenwohnsitz auf 37.500 ansteigen.

Annahme C

Aufgrund des wirtschaftlichen Aufschwungs in der Stadt Gustrow wird der arbeitsplatz-
motivierte Wechsel des Wohnortes zuriickgehen. Durch eine deutlich positive Arbeitsplatz-
situation und Erhdhung der Attraktivitdt der Stadt Gustrow als Wohnstandort werden sich
Wanderungsverlust und Geburtendefizit verringert haben. Die Zahl der Einwohner wird sich
dauerhaft auf 37.500 stabilisieren. Die Zahl der Personen mit Nebenwohnsitz wird in
Gustrow zunehmen (insbesondere durch die Zusammenfassung der Kreisverwaltung durch
die Kreisgebietsreform, das Kreiskrankenhaus und die Fachhochschule fiir Offentliche Ver-
waltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern). Durch die Stabilisierung der wirtschaft-
lichen Lage in Gustrow kann ein Zuzug aus dem Umland erwartet werden. Die
Einwohnerzahl wird sich auf 41.000 einschliel3lich Personen mit Nebenwohnsitz annéhern.

Fiar den Kreis Gustrow wird bis zum Jahr 2010 eine positive Entwicklung der Lebend-
geburten zu verzeichnen sein. Besonders in Stadten wird der Sterbetberschufd deutlich
zurickgehen.

Bei der vorliegenden Prognose der Altersstruktur der Bevolkerung fur das Jahr 2010 blieben
natirliche und raumliche Bevolkerungsbewegungen unbericksichtigt.

Altersgruppen 2010 Annahme C

90 u. alter ! ! |
85 bis 90 | |
80 bis 85 |
75 bis 80 ;
70 bis 75
65 bis 70 |
60 bis 65 ;
55 bis 60
50 bis 55

45 bis 50

40 bis 45
35 bis 40
30 bis 35
25 bis 30
20 bis 25
15 bis 20 !
10 bis 15
5 bis 10

0 bis 5

0 500 1000 1500 2000 2500 3000
Personen

Jahre

Es wurde hier fir die Unter-10-Jahrigen bis zum Jahr 2000 eine jahrliche Erhdhung der Zahl
der Geburten um 10 % angenommen.
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6 Wohnen

6.1 Wohnungsbestand

Die Daten basieren auf Zahlenmaterial des Ergebnisses der Gebaude- und Wohnungs-
zéhlung 1995 vom Statistischen Landesamt M-V - Gemeindeblatt fiir die Gemeinde Glstrow,
Stadt -.

Danach existierten 1995 im Stadtgebiet:

4.194 Gebaude mit
15.385 Wohnungen, wovon
939 Wohnungen vorwiegend in der Altstadt und Schweriner Vorstadt leer standen.

Der tatsachliche Wohnungsbestand 1995 betrug somit 14.446 Wohnungen.

Seit 1990 wurden in Glstrow 1.144 Wohnungen neu gebaut .

1991/92 200 WE
1993/94 219 WE
1995 323 WE (= 14.446 WE)
Stand 8/96 402 WE
1. 144 WE

Somit ergibt sich fur die Stadt ein Wohnungsbestand mit Stand 8/96 von 14.848 WE.

Die Analyse der Bausubstanz und der Wohnungen nach der Gebaude- und Wohnungs-
zéhlung 1995 ergab weiterhin:

Das Baualter der Gebaude mit den erfal3ten 15.385 Wohnungen (inkl. Leerstand) gliedert
sich wie folgt:

bis 1900 16,1 %
1901 - 1948 26,7 %
1949 - 1981 36,7 %
1982 - 1990 15,4 %
1991 und spéter 5,1 %.

Der Bauzustand wurde in der Zahlung nicht erfal3t. Aus den Untersuchungen des AC
Rostock von 1996/97 sind folgende Einschatzungen entnommen:

Den Aaltesten Bauzustand besitzen die Gebaude in der Altstadt und in der Schweriner
Vorstadt, die zu 80 % vor 1900 gebaut wurden. Aufgrund der allgemeinen Vernach-
lassigung der Altbauquartiere vor der Wende haben die Gebdude einen schlechten
Bauzustand und hohen Sanierungsbedarf.

Die Bebauung der Schwaaner und Rostocker Vorstadt sowie angrenzender Bereiche
sudostlich der Altstadt entstanden in den 20er und 30er Jahren. Sie weist durchgehend
leichte Schaden an den Geb&auden auf.

Einfamilienhausbebauungen im Bereich Bauhof, Dettmannsdorf oder den Ortsteilen
Suckow und Kluef3 weisen u. a. trotz Baualters um 1930 kaum Mangel auf.

Die GeschoRwohnungsbauten in der Sidstadt oder am Distelberg besitzen leichte
Mangel.

Diese Feststellung trifft auch fir Bauten in der ElisabethstralRe oder am Barstiammweg zu.

Die WohnungsgroRenstruktur — sieht fur die Stadt wie folgt aus:
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Wohnungen mit 1 Raum: 2,0%
2 Raumen: 4.4 %
3 Raumen: 29,1 %
4 Raumen: 41,4 %
5 Raumen und mehr: 23,1 %.

Als Rdume wurden alle R&ume mit 6 m2 oder mehr sowie alle Kiichen erfal3t.
Die Ausstattungen der Wohnungen wurden in folgende Gruppen zusammengefal3t:

* mit Bad/Dusche, WC und Zentralheizung: 68,7 %
* mit Bad/Dusche, ohne WC und Zentralheizung: 17,2 %
* mit Bad/Dusche, WC z.T. au3erhalb der Wohnung: 2,4 %.

Die Aussagen zum Gesamt-Bestand wurden durch eine zellenbezogene Datenerfassung
des Wohnungsbestandes fir die Stadt Gustrow durch das AC Rostock prazisiert. In dieser
Erfassung werden Zellen als Bereiche mit homogenen Nutzungen analog der
Verkehrsuntersuchung von planiver Neubrandenburg definiert. Sie sind beziglich ihrer
Grolle, EW-Zahl, WE, Standortqualitat, Beeintrachtigungen durch die Umgebung usw.
aufbereitet worden. Aulerdem sind Wohnungsbedarfsanalysen anhand ausgewahlter
Neubauvorhaben in Gustrow angefertigt worden. Sie werden im Punkt Wohnungsbedarf mit
bertcksichtigt.

Zum Komplex Wohndichte ist der Untersuchung zu entnehmen:

* Im Bereich Altstadt betragt sie ca. 793 EW/ha bei ca. 3,5 WE/Gebaude und 2 EW/WE.
Damit liegt der Altstadtbereich tGber den allgemeinen Richtwerten von 600 - 700 EW/ha
fur Innenstadtlagen.

* In den Stadtteilen mit GeschoRwohnungsbau wie Sudstadt oder Distelberg wurden
Wohndichten von 185 EW/ha bzw. 125 EW/ha ermittelt.

Diese liegen weit unter dem Richtwert, der bei ca. 400 EW/ha im 4geschossigen
Wohnungsbau liegt.

» Ebenso finden sich in den Gebieten mit Einzel- oder Doppelhdusern (z. B. Dettmannsdorf,
Bauhof, Kuhlweg) mit ca. 60 EW/ha geringere Wohndichten, als der Richtwert mit ca.
80 EW/ha vorgibt.

Nicht zuletzt sind auch in den Wohngebieten zahlreiche nichtstérende Handels- und
Dienstleistungsunternehmen angesiedelt, die den Charakter der Stadtteile mitpréagen (siehe
Tabelle 4).

6.2 Wohnungsbedarf

Als Annahme fur den Flachennutzungsplan, Stand 1994, wurden fir 1991 16.098
Wohnungen als Fortschreibung der Wohnungszéhlung 1981 angesetzt. Es zeigt sich hier,
dalR der tatsdchliche Wohnungsbestand wesentlich geringer ist als 1994 angenommen.
Daraus sind entsprechende Aufgaben fir die Stadt abzuleiten.

Die durchschnittliche Wohnungsbelegung (Personen/Haushalt) liegt in Gustrow nach Aus-
sagen des Statistischen Landesamtes M-V 1996 bei 2,44; im Durchschnitt standen jedem
Einwohner 26,4 m? zur Verfligung.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betragt nach der Z&hlung 1995 64,5 mz2.
Vergleichswerte:
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EW/WE m2/WE m2/EW
Bundesgebiet 2,32 84,8 37,0
Ostdeutschland + Berlin Ost 2,30 - 29,8
M-V . S IS 696 | ... 211 .
Gustrow 2,44 64,5 26,4

Es ergeben sich folgende Feststellungen , die mit fir die Ermittlungen des Wohnungs-
bedarfs herangezogen werden miissen:

» die durchschnittliche Wohnungsbelegung liegt fur die Stadt deutlich Gber dem Bundes-
durchschnitt,

» die durchschnittliche Wohnflache pro Person liegt weit unter dem Bundesdurchschnitt,

» fir die weitere Entwicklung des Wohnungsmarktes werden weiterhin steigende Wohn-
flachen/Person und eine Reduzierung der Einwohner/Wohnung prognostiziert.

Der Wohnungsbedarf in Glstrow bis 2015 ergibt sich aus:

» dem Nachholebedarf durch die kontinuierliche Angleichung der
Wohnflachen pro Wohneinheit (WF/WE)
Wohnflache pro Einwohner (WF/EW)
Belegungsdichte (Einwohner/WE) an den heutigen Bundesdurchschnitt

Gustrow 1994 Bund 1994

64,5 84,8 WF/WE
2,44 2,32 EW/WE
26,4 37,0 WF/EW

* und dem Neubedarf durch folgende Annahme zur Bevélkerungsentwicklung (siehe auch
5.4.))

1. Stagnation (1996) 35.700 EW
2. Zuwachs um 5 % kurz- bis mittelfristig (2001) 37.500 EW
3. Zuwachs um 15 % langfristig (2015) 41.000 EW

Aus der Analyse und der Einstufung Gustrows als Mittelzentrum ergeben sich folgende
Szenarien:

2.1. Als Nachholebedarf ergibt sich ausgehend von der jetzigen Einwohnerzahl von 35.700
EW und 14.848 bewohnten Wohnungen ein Nachholebedarf von ca. 4.300 WE.
Bei einer angenommenen gleichméfigen Verteilung auf 19 Jahre bis 2015 ergibt sich
ein Bedarf von 226 WE/Jahr.

2.2. Als Neubedarf bis 2001 ergeben sich durch den Zuwachs der Einwohner um 5 %
zusatzlich ca. 780 WE.

2.3. Als Neubedarf bis 2015 ergeben sich durch den Zuwachs der Einwohner um 15 % ca.
weitere 1.520 WE.

Zusammenfassend stellt sich somit die Bedarfssituation wie folgt dar:

Nachholebedarf Neubedarf Gesamt

2001 (kurzfristig) 1.130 WE 780 WE 1.910 WE
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2015 (mittel/langfristig) 3.170 WE 1.520 WE 4.690 WE
gesamt 4.300 WE 2.300 WE 6.600 WE
Fazit: Es gqilt, fur die Stadt Gustrow einen Wohnungsbedarf von ca.

1.900 WE kurzfristig bis zu 6.600 WE langfristig abzudecken.

Hierbei ist bericksichtigt, dal sich die Wohnungen allm&hlich dem
Standard der westlichen Bundeslander annahern und dal3 die Stadt
Gustrow einen Einwohnerzuwachs aufgrund ihrer Einordnung als
Mittelzentrum erféhrt.

Auch wenn die EW-Zahlen stagnieren sollten, ergibt sich bei
Zugrundelegung der unterschiedlichen Parameter ein reiner Nach-
holebedarf bis zu 4.300 WE).

Die fur den Bund prognostizierte weitere Reduzierung der
Belegungsdichte bleibt fir die Ermittlung des Wohnungsbedarfs in
Gustrow unberiicksichtigt, da nicht zu erwarten ist, daf3 sie auch in
den Neuen Bundeslandern bis 2015 erreicht wird.

6.3 Beabsichtigte Wohnungsentwicklung

Die bestehenden Wohnbauflachen befinden sich entsprechend der Gesamtstruktur der
Stadt in:

e der Altstadt

e West: - Schweriner Vorstadt, Heideweg, Barstammweg, Elisabethstralle

e Sid: - Goldberger Viertel, Stidstadt, Fischerweg, Werder, WallensteinstralRe
* Nord: - Lange Stege, Dettmannsdorf, Distelberg

e Schwaaner Vorstadt, Rostocker Vorstadt

* Bauhof

*  Suckow

o Kluess.

Die Einordnung entspricht den statistischen Erhebungen des Einwohnermeldeamtes.

Die Altstadt ist in ihrer mittelalterlichen Struktur erhalten und steht als Ensemble unter
Denkmalschutz. Die Uberwiegende Mehrzahl der Gebaude sind Einzeldenkmale bzw.
erhaltenswert. Da die Altstadt gleichzeitig das Zentrum der Gesamtstadt darstellt, besteht
ein grofR3er Entwicklungs- und Umnutzungsdruck, so daf} die Wohnnutzung gesichert werden
muf3. So besteht flr dieses Gebiet eine rechtskraftige Erhaltungssatzung und eine
Sanierungssatzung. Die Ziele der Sanierung wurden in einer Rahmenplanung untersetzt.
Trotzdem ist zu vermuten, dal3 nach Abschlul3 der Sanierungsarbeiten ein leichter Riickgang
der Wohnungszahl gegentiber dem Stand von 1989 zu verzeichnen ist bedingt durch die
Umnutzung, aber auch durch den Zustand der Wohnung selbst, der oftmals in Widerspruch
zu den Anforderungen an eine Wohnung steht (Abgeschlossenheit, Ausstattung, Belichtung,
Freiraum).

Dem gegenlber stehen die SchlieBung einiger Baullicken, vor allem im Umfeld der
Schnoienstrale, Kronchenhagen und Baustrale. Dachausbauten sind aufgrund der
denkmalgeschitzten Stadtstruktur nur in geringem Umfang mdoglich.

Die Wohnbauflachen in Richtung Westen, Stiden und Nordosten haben sich seit Mitte des
19. Jahrhunderts kontinuierlich entwickelt, so daf3 die Gebiete unterschiedliche Gebaude-
und Strukurformen enthalten. Am Rande dieser Gebiete sollen Neubauten mit der
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Einordnung von Abrundungen und Verdichtungen vorgenommen werden, die gleichzeitig als
Malnahmen zur gestalterischen Einbindung zu sehen sind.

Auf die Schweriner Vorstadt - insbesondere auf die Randbereiche zur Altstadt und zum
Bahnhof sowie in der Schweriner StralBe - und auf die Bebauung in der Schwaaner,
Rostocker und Neuen Stral3e besteht ein héherer Umnutzungs- und Entwicklungsdruck
durch gewerbliche Einrichtungen. Diese Wohngebiete weisen nach der Altstadt die grof3ten
Probleme beziiglich der Wohnqualitat auf (GroRRe, Ausstattung, Bauzustand, Wohnumfeld).
Auch hier existieren Rahmenplanungen.

In den grofRen Neubaugebieten Siudstadt und Distelberg sind vorrangig wohnumfeld-
verbessernde Malinahmen und die Ergédnzung mit Einrichtungen zur Versorgung dieser
Gebiete vorgesehen. Die Rahmenplane Sudstadt und Distelberg beschéftigen sich im Detail
mit der Wohnumfeldverbesserung in diesen Stadtteilen.

Um Baurecht zu erhalten, sind zwischenzeitlich fir das Stadtgebiet zahlreiche Bebauungs-
bzw. Vorhaben- und Erschlie3ungspléne erstellt worden (siehe Tabelle 1 sowie Darstellung
Wohnbauflachen).

Neben der Funktion der Neuordnung und Verdichtung bestimmter Bereiche, wie z.B.
Hafenstral3e, Prahmstrale oder Neue Straf3e/Nebelgang sind Arrondierungen bestehender
Wohngebiete wie z.B. am Hengstkoppelweg, Magdalenenlust oder Bauhof vorgenommen
worden. Ein Teil dieser Standorte befindet sich in der Umsetzung bzw. ist bereits bebaut und
bewohnt. Auch in den Ortsteilen Suckow, Kluess und Neu Strenz sind Verdichtungen
vorgenommen worden bzw. befinden sich Bebauungsplane in der Realisierung. Als neue
Bauflachen werden jedoch nur Kluess und Suckow festgeschrieben. Fir Neu Strenz und
auch den Bereich Pfahlweg bleibt die Bestandsdarstellung bzw. das Bauen entsprechend
8 35 BauGB, d.h. die Flachen sind Aul3enbereiche.

Der Bedarf an Wohnungen kann jedoch nicht nur durch MaRnahmen der Verdichtung und
Neuordnung und der Arrondierung abgedeckt werden, in Einzelfallen sind auch Flachen-
inanspruchnahmen im Aufl3enbereich notwendig. Das trifft z.B. fur die Flachen Hasenwald
oder Sudstadt zu. Diese Erweiterungen sind gleichzeitig als gestalterische Arrondierungen
zu verstehen (Minderung der Hohe der Baukorper, Stadteingangssituation und mit Mal3-
nahmen zur Einbindung der Gebiete in die Landschaft zu verbinden.

Neben den ausgewiesenen Wohnbauflachen stehen auch gemischte Bauflachen fir das
Wohnen zur Verfigung. Sie werden dort entwickelt, wo bereits enge Verflechtungen
zwischen Wohnen und Gewerbe bestehen bzw. in den Ubergangszonen zu Wohnbau-
flachen und zu gewerblichen Bauflachen.

Die Wohnqualitat wird entscheidend gepragt durch die unmittelbare Nahe zu den gewerb-
lichen Einrichtungen, durch kurze Wege zwischen Wohnung und Arbeitsplatz.
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Die Entwicklungsflachen der Stadt beschranken sich eindeutig auf Nachverdichtungen,
Umnutzungen und Arrondierungsflachen. Diese sind der Tabelle 2 und der Anlage zu
entnehmen.

Gemall der Sachstandsberichte der Stadtverwaltung Gistrow sind mit laufenden Plan-
verfahren (B-Plane fir Wohnen sowie anteiliges Wohnen in Mischgebieten und VE-Plane fur
Wohnen)

kurz- bis mittelfristig 2.885 WE unterlegt
sowie langfristig 2.701 WE vorgesehen.

Mit der Gesamtzahl von ca. 5.586 WE kann die Stadt Gustrow ihren prognostizierten Bedarf
bis ca. 2015 abdecken. Enthalten ist hierin ebenfalls die Aktivierung der leerstehenden
Wohnungen im Rahmen der als Potential ausgewiesenen Flachen.

Weitere Flachenausweisungen des bis dartber hinaus prognostizierten Bedarfs sind nicht
vorgenommen worden, da diese nur zu Lasten von Kleingérten oder landwirtschaftlichen
Flachen erfolgen kénnen. Es ist beabsichtigt, die prognostizierte Einwohnerentwicklung mit
der tatséchlichen laufend zu tberprifen, um dann ggf. mit der notwendigen Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes reagieren zu konnen.

Flacheninanspruchnahme2

Mit Stand 1997 sind insgesamt 506,1 ha als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan aus-
gewiesen.

Diese gliedern sich auf die einzelnen Stadtteile sowie nach Bestandflachen, laufende Plan-
verfahren und Potentialflachen wie folgt:

Stadtteil Gesamtflache davon davon davon
(ha) Bestand Ifd. Planverfahren Potentiale
- Anlage 1 - - Anlage 2 -

Nordstadt 131,3 63,9 45,4 22,0
Nordwest 26,7 - 16,2 10,5
Weststadt 134,0 39,9 46,4 47,7
Sudstadt 184,1 88,6 49,3 46,2
Altstadt 30,0 - - 30,0
gesamt 506,1 192,4 157,3 156,4

Den beigefligten Tabellen 1 und 2 ist die Aufgliederung auf die einzelnen Gebiete zu
entnehmen.

Danach sind von den 153,2 ha mit Bebauungspldanen untersetzten Wohnbauflachen
7,8 ha auf extensiven Flachen ausgewiesen; teilweise auch schon realisiert. Die Flachenin-
anspruchnahme ist somit zu ca. 50 % landwirtschaftliche Nutzflache/Grinland bzw. andere
Freiflachen und zu ca. 50 % bereits bebaute, versiegelte Flachen.

Die Inanspruchnahme von langfristigen Flachen-Potentialen  betréagt 156,4 ha, die nur
13,8 ha landwirtschaftliche Nutzflache/Griinland oder andere Freiflachen beinhalten (9 %).
Zu 91 % sind die ausgewiesenen Gebiete Abrundungs- oder Nachverdichtungsbereiche
bestehender Wohngebiete.

In der Flachenbilanz treten diese im Bestand nicht gesondert auf, um zu unterstreichen, daf3
in diesen Gebieten die Faktoren Neuordnung, Verdichtung, Arrondierung von besonderer
Bedeutung sind.

2 Die Ermittlung der Flachen erfolgte auf der Kagemdlage M 1 : 10.000 durch Planimetrieren.
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7 Gemischte Bauflachen

In Mischgebietsflachen ist die Unterbringung von Wohnen und von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, vorgesehen. Dabei sind beide Nutzungsarten
gleichwertig und gleichrangig vorhanden. Diese Flachen bieten damit den Vorteil einer
Nutzungsvielfalt, was besonders fiur die Unterbringung von Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen wichtig ist.

Zu den gemischten Bauflachen gehéren nach BauNVO Dorfgebiete, Mischgebiete und
Kerngebiete. Die Zulassigkeiten von Anlagen und Nutzungen sind in den entsprechenden
Paragraphen festgeschrieben. Die detallierte Festschreibung (auch der Ausschlul3 von
Nutzungen) erfolgt mittels Bebauungsplan.

7.1 Bestand

Im Pkt. 8 - Gewerbe - ist in der Tabelle 4 der Bestand an Unternehmen des Dienstleistungs-
gewerbes enthalten, die bereits in diesen Gebieten existieren und Uberwiegend auch
erhalten bleiben sollen.

Als gemischte Bauflachen sind nachfolgende Standorte ausgewiesen. Hier finden bereits
Mischnutzungen statt. Neben dem Wohnen sind folgende Branchen anzutreffen:

Bereich Nordwest/Schwaaner Vorstadt/Rostocker Vorst adt
- Bahntrasse/Neue Stral3e
- Schwaaner Stral3e/Strenzer Weg
- Schwaaner StrafRe/Bredentiner Strafle
- Rostocker Straf3e/Rostocker Chaussee
- Neukruger Straf3e/Kessiner Viertel

Hier sind u.a. derzeitig folgende Gewerbe angesiedelt:
» Holzbe- und Verarbeitung, Baugewerbe, Einzelhandel, Landwirtschaft-Lager, Grol3-
handel, Elektro - mit ca. 1.665 Arbeitsplatzen.

Weststadt
- SpeicherstralRe
- UlrichstralRe
- Schweriner StralRe

In diesem Bereich sind u.a. folgende Gewerbe vorhanden:
* Baubetriebe, Einzelhandel, Géartnerei, Dienstleistung - mit 910 Arbeitsplatzen.

Altstadt/Stahlhof
- EisenbahnstrafRe/LindenstralRe
- Hauptgeschaftsbereiche

Hier befinden sich folgende Gewerbe: Handel, Dienstleistung, Banken, Kreditinstitute,
» Feinmechanik, Versicherungen, Elektrotechnik, Bekleidungsgewerbe - mit 3.376 Arbeits-
platzen.

Sidstadt
- Goldberger Stral3e
- Platz der Freundschaft
- Bauhof (Stadteingang)

In diesem Stadteil sind z.Zt. folgende Gewerbe anzutreffen:
» Stahl- und Leichtmetallbau, Einzelhandel, Gastgewerbe, Dienstleistungen, kommerzielle
Freizeitanlagen - mit 420 Arbeitsplatzen.
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Die Stadt Gustrow besitzt auf Grund ihrer Standortqualitaten generell eine hohe Eignung zur
Entwicklung des Dienstleistungssektors.

Neben der hohen Verkehrsgunst der landschaftlich reizvollen Umgebung und der
historischen  Besonderheiten  sind  insbesondere die  sogenannten  "weichen"
Standortfaktoren, wie

* Wasser- und Luftqualitat

» umweltfreundliches Verkehrsangebot

» umweltfreundliche Ver- und Entsorgung
+ attraktives Stadtgrun

» ansprechendes Freizeitangebot

sowie der Bekanntheitsgrad der Stadt Gustrow als positiv herauszustellen.

7.2. Beabsichtigte Entwicklung

Als gemischte Bauflachen wurden einerseits Bereiche ausgewiesen, die traditionell bis heute
aus einer Mischung aus Wohnen und nicht stérenden Gewerbebetrieben gepragt sind, wie
z.B. die Geschaftsbereiche der Altstadt, Teile der Schweriner, Schwaaner- und Rostocker
Vorstadt, andererseits wurde diese Ausweisung fir die Bereiche gewahlt, die sich heute als
Brach- und untergenutzte Flachen darstellen, wie z.B. Flachen im Bereich Nordwest und
Sldstadt. Fur die letzteren gilt es, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine weitere
Flachendifferenzierung vorzunehmen.

Der Dienstleistungsbereich ist sehr vielgestaltig und kann entsprechend seines Profils in
allen Bauflachen vertreten sein.
Fir viele Dienstleistungsbranchen sind vor allem die Innenstadtlagen von hoher Bedeutung.

Bereich Nordwest/Schwaaner Vorstadt/Rostocker Vorst adt

Das Gebiet ist charakteristisch fir ein typisches altes, zum Teil brachliegendes Gewerbe-
gebiet mit vereinzelter Wohnnutzung. Es wird durch die Immission der Bahn beeintrachtigt,
ist aber stadtnah und gut erreichbar, mit landschaftlichen Beziigen und Qualitaten. Das
Konzept fur diesen Stadteil sieht Nutzungsmischung mit Grin- und Freiflachen vor. Es
eignen sich die Bereiche unmittelbar an der Bahn zur Aufnahme von Dienstleistungs-
betrieben.

Teilweise sind kleine Gewerbebetriebe integriert, die erhalten bleiben kdnnen, teilweise
muissen aufgrund der Immissionen durch die Bahn Nutzungen festgelegt werden, die das
Wohnen im angrenzenden Bereich schiitzen. Das genau abzugrenzen bleibt jedoch dem
verbindlichen Bauleitplan vorbehalten. Die Stadt verfiigt Uber eine Immissionsminderungs-
karte (siehe Punkt Immissionen), die dafiir herangezogen werden muf3.

Das Gebiet Strenzer Weg umfalit das ehemalige Bahnbetriebswerk und Gaswerk. Es ist der
Ubergangsbereich von der Bahntrasse/ Bahnhof zum Wohngebiet bzw. zum Gewerbegebiet.
Zu bericksichtigen sind die Larmimmissionen durch die Bahn. Gilnstige Standortbe-
dingungen bestehen durch die Verkehrslage, den Anschlul3 an Wohn- wie auch Gewerbe-
gebieten und einer Entfernung zum Stadtzentrum von ca. 1 km.

Die Bereiche Rostocker Straf3e und Neukruger Straf3e sind traditionell gepragte Gebiete, in
denen Wohnen und Kleingewerbe mit Dienstleistungsunternehmen nebeneinander
existieren.
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Weststadt

In diesem Stadtteil befinden sich die gemischten Bauflachen ebenfalls in Nachbarschaft der
Bahn bzw. von gewerblichen Bauflachen.

Der Standort SpeicherstraRe zeichnet sich durch eine glinstige Verkehrslage, insbesondere
zu den offentlichen Verkehrsmitteln sowie durch eine kurze Verbindung zum Stadtzentrum
und zur Nebel aus. Durch die anschlieBende Ausweisung von Messe- und Freizeitfunktionen
ist mit starken Publikumsverkehr zu rechnen.

Im Bereich UllrichstraRe/Butzower Stral3e stellen die Flachen Pufferzonen dar, die mit dem
verbindlichen Bauleitplan festzuschreiben sind.

Altstadt/Stahlhof

Im Altstadtkomplex sind in den einzelnen Bereichen verschiedene Nutzungskategorien. Fur
die HauptgeschaftsstralRe mit dem Pferdemarkt, der Mihlenstral3e, der Gleviner Stral3e, der
Domstral3e, der Hagebdcker Stralle und Am Markt sind Geschéaftsnutzungen in den Erdge-
schossen und 1. Obergeschossen sowie die Wohnnutzung in den Obergeschossen typisch.
Diese sind als gemischte Bauflachen dargestellt.

Das sogenannte Stahlhofgelande ist ein direkt an den Altstadtbereich angrenzendes Gebiet,
das als ehemaliger Gewerbestandort (urspringlich Schwerinindustrie) wichtige
altstadterganzende Funktionen Gbernehmen soll.

Der Standort ist durch seine Lage zwischen Bahnhof/ZOB und Altstadt préaferiert fur
grof¥flachige, zentrumsbezogene, publikumswirksame Funktionen wie Handels-, Dienst-
leistungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen und Wohnen, einschlie3lich Bereitstellung von
Parkplatzen fur die Altstadt. Die Entwicklung des Stahlhofes zu einem Stadtteil mit
zentrumserganzenden Funktionen wird als EntwicklungsmalRhahme vom Land geférdert.

Sudstadt
Die Flachen im sudlichen Neubaugebiet sind vorrangig fir die Ergdnzung des Stadtteils mit

Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen vorgesehen, dabei kann die vertikale
Staffelung eine Form der Durchmischung sein (Obergeschosse Wohnen).
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8 Gewerbliche Bauflachen

8.1 Bestand

Die ersten bedeutenden Produktionsstatten des 19. Jahrhunderts in Gustrow befanden sich
nordlich der Altstadt (sog. Stahlhof 1. Maschinenfabrik) und entlang der Hafen- und
SpeicherstraRe (Zuckerfabrik) und forderten die Entwicklung der Reichsbahn und der
Schiffahrt auf der Nebel. Damit waren die wichtigsten Grundlagen fur die Standortwahl von
Gewerbe- und Industriebetrieben geschaffen. Daneben trugen vor allem die ZufahrtsstralRen
vom Norden (Rostock) und Osten (Neubrandenburg) entlang der Bahntrasse zur
Standortwahl bei.

Der Bereich Stahlhof mit dem Stahlwerk- und Maschinenfabrikkomplex war fur die Stadt
Gustrow als Industriestandort bis 1945 von grofter Bedeutung. Das Gelande blieb im
2. Weltkrieg unzerstort, die gesamten Werkeinrichtungen wurden jedoch demontiert und in
die SU transportiert.

Das Betriebsgeldnde wurde Volkseigentum und die Gebaude wurden von verschiedenen
Betrieben (Kleiderwerke, Fleischverarbeitung, Spirituosenfabrik) umgenutzt oder durch
Neubauten ersetzt.

Nach 1945 bestimmten in Gistrow fast ausschliel3lich landwirtschaftliche Produkte ver-
arbeitender Betriebe das Profil der Industrie, wie Zuckerfabrik, Schlachtbetrieb, Fleischver-
arbeitung oder LMB (Landwirtschaftmaschinenbau) R&vertannen und das ACZ
(Agrochemisches Zentrum).

Es bildeten sich grol¥flachige Gewerbe- und Industriegebiete an bedeutenden Verkehrs-
straRen oder der Bahn heraus, oftmals aber auch in Gemengelagen, neben Wohnstand-
orten.

Die sehr einseitige Orientierung der Wirtschaft hatte nach der Wende zur Folge, dal3 viele
Firmen aufgrund des Konkurrenzdruckes bzw. Wegfallen der Absatzmarkte im Osten in
Liquidation gingen.

Aber auch andere gréf3ere Betriebe der Textil- (Kleiderwerke) oder Bauindustrie (Bauunion)
schafften den Ubergang in die freie Wirtschaft nicht bzw. bauten Arbeitskrafte ab. Eine
vollige Umorientierung und Neuprofilierung war notwendig, um in der Stadt wieder Arbeits-
platze zu schaffen.

8.2 Analyse

Die Ausgangsdaten fir die Analyse lieferte eine Untersuchung von 750 Betrieben im Stadt-
gebiet von Gustrow, die durch das Blro AC Rostock 1996/97 erarbeitet wurde. Erfafl3t
wurden damit ca. 16.000 Beschaftigte in der Stadt, wovon ca. 10.000 aus Gistrow sind und
6.000 Pendler.

Entsprechend der beigefiigten Tabelle 3 (Gewerbliche Bauflachen) und der Ubersicht
befinden sich die gewerblichen Bauflachen der Stadt fast ausschlieRlich im Nordwesten,
Norden oder Osten.

Das Profil der Unternehmen reicht von den Branchen Baugewerbe, Dienstleistungs-
gewerbe, Landwirtschaft, Elektrizitatsversorgung, Straflen- und Schienenfahrzeugbau,
Mineraldlverarbeitung, Gartnerei, Grol3- und Einzelhandel, ...

Die Untersuchung erstreckt sich ausschlie3lich auf private gewerbliche Unternehmen. Es
wurden alle Betriebe erfaf3t, die neu angesiedelt, verlagert bzw. am Standort geblieben sind.
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Diesen Angaben zugeordnet wurden auf3erdem die Eigentumsverhaltnisse fur die Flachen,
die Verfugbarkeit der Flachen sowie die Aussagen zu Anzahl und Arbeitskraften der
Betriebe. Die letztere Aussage ist aufgrund der Zuarbeit durch die Unternehmen leider
unvollstandig.

Von den 16 ausgewiesenen Standorten sind die Flachen 5, 8 und 13 mit Betrieben Uber-
regionaler Bedeutung - Nordkorn, Schlo3quell, Zuckerfabrik - belegt.

Die Analyse der Betriebe hat auRerdem ergeben, dal3 im Bereich der verarbeitenden Be-
triebe ca. 4.400 Arbeitskrafte beschaftigt sind. Sie kommen fast zu ca. 60 % aus der Stadt
und zu 40 % aus dem Umland.

Der [0 Besatz pro Arbeitskraft und ha liegt bei ca. 36 AK/ha.

Entsprechend der beigefligten Tabelle 4 sind aul3erdem in gemischten Bauflachen ca. 410
Betriebe mit 6.400 Arbeitskraften vorhanden. Weiterhin gibt es auch ca. 210 Unternehmen
mit ca. 5.200 Arbeitskraften, die in Wohnbauflachen untergebracht sind. Hierbei handelt es
sich Uberwiegend um Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, die das Wohnen nicht
storen.

Fazit:

Die Unternehmen in den gemischten und Wohnbauflachen mit Gberwiegend Handels- und
Dienstleistungsgewerbe binden ca. 70 % der Arbeitskrafte in Gustrow. Sie stellen damit
neben den flachenintensiven Unternehmen in den gewerblichen Bauflachen einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor dar.

8.3 Planung

Im Flachennutzungsplan erfolgt nur die Darstellung als gewerbliche Bauflache, eine
Differenzierung in eingeschranktes Gewerbe, in Industrie- bzw. Gewerbegebiet wird nicht
vorgenommen. Einschrankungen kdénnen sich insbesondere ergeben durch Nachbarschaft
einander stérender Nutzungen, Anforderungen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie
des Klimas und des Denkmalschutzes.

Ein Richtwert zur Bemessung von gewerblichen Bauflachen wie ,m?2 Bruttobauland/EW*

nach dem RROP Westmecklenburg hat sich als unzweckméafig erwiesen, da der Bedarf

durch sehr vielgestaltige Bedingungen determiniert wird, z.B.:

- durch die Zentralitat und Verkehrsgunst des Ortes

- durch den Einzugsbereich

- durch Arbeitskraftepotential im Einzugsgebiet

- durch die landwirtschaftliche Produktion im Umland,

- durch die vorhandene hohe Anzahl an Arbeitskraften in den nicht ausschlief3lich gewerb-
lichen Bauflachen.

Die Stadt ist gegenwartig, angesichts der hohen Arbeitslosenquote in Mecklenburg-Vor-
pommern, bestrebt, den bestehenden Gewerbe- und Industriebetrieben Entwicklungs-
chancen im Stadtgebiet zu geben (gegebenenfalls durch Verlagerung) und gleichzeitig eine
gewisse Bodenvorratspolitik zu betreiben, die eine Neuansiedlung ermdglicht.

Aufgrund ungeklarter Eigentumsverhaltnisse war es nach der Wende unbedingt notwendig,
stadtische Flachen, auf denen schnell erschlossen und gebaut werden konnte, zur Ver-
fugung zu stellen. Ziel war, kurzfristig neue Betriebe anzusiedeln oder alte zu verlagern, um
Arbeitsplatze zu schaffen und zu erhalten. Hierfiir standen nur Flachen im Aul3enbereich zur
Verfigung. Mittel- und langfristig sollen alte Standorte bzw. Brachflachen revitalisiert
werden. Allerdings fordern auf diesen Flachen zusatzliche MaRnahmen wie Altlasten-
sanierung oder Bodenneuordnung erheblich mehr Zeit, so daf3 zur Bereitstellung fir die



Flachennutzungsplan Gistrow 47

kurzfristige ErschlieBung weitere gewerbliche Flachen notwendig werden, die derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt werden. Der Grundsatz bleibt sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, um eine 6kologisch orientierte Innenentwicklung zu betreiben.
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2 Seiten freilassen

Tabelle 3 - Gewerbliche Bauflachen
Tabelle 4 - Gewerbebetriebe in Wohnbauflachen und in gemischten Bauflachen

(c:\wilke\tab3fgiis.doc und tab4fgus.doc)
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Mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen beiderseits der Glasewitzer Burg wurde
die Stadt in Richtung Osten ausgedehnt. Am Rande des Gebietes liegt das Niederungs- und
Feuchtgebiet des Augrabens, das als Grundwasserneubildungsbereich eingestuft ist. Es
wird von Bebauung freigehalten (Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft). Die Gewerbeflachen hier sind im wesentlichen vermarktet. Das vorhandene
Potential von 2,0 ha verteilt sich auf kleinere unzusammenh&ngende Restflachen.

Die gewerblichen Bauflachen im Bereich Nordwest sollen Uber die Rostocker Chaussee
(Umspannwerk/Nordkorn)  verkehrstechnisch erschlossen werden. Mit einem neu
konzipierten StraRennetz wird die Erschlielung der einzelnen Teilflachen erfolgen. Der
Rahmenplan Nordwest legt hierfur die planerischen Grundlagen fest. Erhalten bleiben sollen
dabei groRtenteils auch die Kleingartenflachen als Griinzonen.

Die in der Tabelle 3 aufgefuhrten Flachen 2, 3 und 4 sind als langfristige Standorte
festgelegt. Teilweise handelt es sich um Revitalisierungsflachen, wo das Problem der
Altlastensanierung und Bodenordnung geklart werden muf3 bzw. sind die Flachen durch viele
elektrische Freileitungen mit Nutzungsbeschrankungen behaftet. Allerdings ist es dafir ein
landschaftlich unempfindlicher Bereich.

Die im Westen liegenden traditionellen Gewerbeflachen im Bereich Industriegeldnde
verfugen dber einen Bahnanschluf3. Die straRenmallige Verkehrsanbindung ist nicht sehr
gunstig, wirde sich aber durch die Umgehungsstralie wesentlich verbessern.

Die Gewerbe muissen in ihren Emissionen auf die angrenzende Wohnbebauung Rucksicht
nehmen; dieses ist in den verbindlichen Bauleitplanen zu regeln. Teilweise bilden
Sonderbauflachen (Baumarkt) bereits Pufferzonen. Zu beachten sind weiterhin die
Gruinbereiche zur Nebel (100-m-Schutzstreifen).

Die Ausweisung von kleinteiligen Gewerbeflachen in der Rostocker Vorstadt entlang der
Bahnlinie ist den starken Larmemissionen, welche von den Bahnanlagen ausgehen,
geschuldet. Die gewerblichen Bauflaichen sind so angeordnet, dal3 die dahinter liegende
Wohnbebauung durch die Gewerbegebdude geschitzt wird. Unter Beriicksichtigung der
direkt angrenzenden Wohnnutzung sind diese Gewerbeflachen in der verbindlichen
Bauleitplanung als ,eingeschrankte Gewerbegebiete" auszuweisen, um nur solche Betriebe
zuzulassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Flachenbilanz 2 (ohne tiberregional bedeutsame Unternehmen)

1. Gesamtflache: 204,0 ha

2. davon Potentialflache: 51,7 ha

Unter Potentiale sind dabei 32,3 ha umgenutzte und verdichtete Bauflachen sowie 19,4 ha
extensive Flachen aufgefuhrt.

Von diesen moéglichen Flachen fur die weitere Gewerbeansiedlung stehen:

sofort zur Verfiigung: 8,2 ha
mittelfristig zur Verfigung: 5,7 ha
langfristig zur Verfiigung (bis 10 Jahre): 19,0 ha
langfristig zur Verfligung (tber 10 Jahre): 4,5 ha
Gesamtsumme; 37,4 ha.

Die sofort zur Verfigung stehenden Flachen befinden sich groRtenteils in privater Trager-
schaft und sind zudem noch kleine Flachen, die der Stadt nicht die Mdglichkeit bieten, auf
Nachfrage zlgig reagieren zu kdnnen. Es wird deshalb notwendig sein die Flache westlich
Rostocker Chaussee/sidlich Wolfskrogen zlgig vorzubereiten. Diese Flachen gehdren der
Stadt bzw. TLG/BVS und kénnen an vorhandene ErschlieBungssysteme (StrafRen,
technische Infrastruktur) angebunden werden.

Fazit:

% Die Ermittlung der Flachen erfolgte durch Planirieeen im M 1 : 10.000 bzw. durch Angabe aus den B-
Planen.
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Auf der ca. 37 ha groRen Entwicklungsflache fir Gewerbe koénnten ca. 1.350 Arbeitsplatze
fir den reinen gewerblichen Bereich angeboten werden, unter Annahme, daf3 die Zahl der
Arbeitsplatze der der Arbeitskrafte gleichgesetzt wird (Hochrechnung auf Basis 36 Arbeits-
krafte/ha).

Bezogen auf die insgesamt fur die Stadt ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen (189,5 ha
ohne Uberregional bedeutsame Unternehmen) betragt die Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen, Grinflachen u.&. ca. 2,5 %. Bei den ubrigen Flachen handelt
es sich um Umnutzungen bereits bebauter Flachen.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um Umnutzungen bereits bebauter Flachen.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung verzichtet die Stadt auf weitere
AuRenentwicklung.

Dagegen sollen bevorzugt Arbeitsplatze in den Mischgebieten und Wohngebieten angeboten
werden, die bereits heute diese Tendenz aufweisen (vgl. S. 47 5. Abs.).

Sollte sich eine Uber den im Flachennutzungsplan fixierten Rahmen hinaus gehende
gewerbliche Entwicklung ergeben, wird der Flachennutzungsplan fortgeschrieben.

8.4 Fremdenverkehr/Tourismus

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen und naturrdumlichen Qualitaten der Stadt
Gustrow stellt der Fremdenverkehr und Tourismusbereich einen entscheidenden Faktor fur
die zuklnftige Entwicklung dar. Gleichzeitig ist er in Anbetracht der Arbeitsmarktsituation in
Gustrow ein wichtiger Wirtschaftsfaktor.

Aus dem 1996 von dem DWIF® erstellten Tourismuskonzept ergibt sich folgende Ein-
schatzung:

,Die tourstische Entwicklung der Stadt hat bereits Tradition, an die insbesondere seit der
Wende durch zahlreiche Aktivitdten vor Ort angekntipft wurde. Hervorzuheben sind die Be-
muhungen der Stadt um eine umweltgerechte Tourismusentwicklung. Dazu gehoéren u.a. die
Forderung des Modellprojektes ‘umweltgerechte Stadt Gustrow’ als Teil einer
‘umweltgerechten Region’ im Jahr 1993, die Teilnahme der Stadt an dem
Bundeswettbewerb ‘Umweltfreundlicher Fremdenverkehrsort’ 1996, die Auszeichnung des
Biirgermeisters Hr. Hopner zum ‘Okomanager’ 1996 sowie die Nominierung Gustrows als
dezentraler EXPO-Standort Mecklenburg-Vorpommerns.

Diese positive Entwicklung auf der einen Seite darf nicht Uber die derzeit noch vorhandenen
Defizite auf der anderen Seite hinwegtauschen. Die Hauptprobleme liegen in der
Organisation der ortlichen Tourismusarbeit sowie im Ausbau und in der Vermarktung vor-
handener Potentiale.”

Derzeitig verfugt die Stadt Uber 11 Hotels oder Pensionen mit 624 Platzen. AuRerdem sind
nochmals ca. 92 private Vermieter mit 331 Betten vorhanden. Die Jugendherberge
»Schabernack” am Inselsee ist modernisiert worden (40 Betten).

Fur Gustrow stellen Tagesbesucher die wichtigste Nachfragegruppe dar. Hierflir existieren
jedoch keine genauen Erhebungen.

Nach Hochberechnungen ergeben sich aufgrund der 68.000 amtlich registrierten Uber-
nachtungen (in Einrichtung > 9 Betten) ca. 500.000 Ausfligler pro Jahr. Diese Zahl liegt
noch bedeutend hoéher, da noch ca. 100.000 Ausfligler aus den Fremdenverkehrsgebieten
Mecklenburgische Schweiz und Seenplatte sowie Westmecklenburg dazu gerechnet werden
mussen.

4 Deutsches Wirtschaftswissenschaftliches InsfituEremdenverkehr e.V. an der Universitat Miinchen
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Schwerpunkte kinftiger Entwicklung sind:

Kultur & Geschichte : Schlo3, Theater, Barlach, Stadtbild, Denkmalpflege, Theater, Musik
(Festspiele), Ausstellungen sind schon heute fester Bestandteil von Angeboten, allerdings
stehen diese bislang eher nebeneinander. Eine gebiindelte Vermarktung des vorhandenen
Potentials mufl3 hier erstes Ziel sein.

Umwelt, Technik & Natur: Dies ist das Schlisselthema fiir den Tourismus, daher ist es von
besonderer Bedeutung, entsprechende Angebote fir die Allgemeinheit ebenso wie fir
Special-Interest-Groups zu schaffen. Angebote hierzu mussen erst geschaffen werden,
wobei sich eine Fille von Ansatzpunkten finden. Bausteine sind, wie oben geschildert, vor
allem: EXPO, EXWOST, Natur- und Umweltpark, Wasser in Gustrow, Denkmalpflege/Stadt-
sanierung, Umweltfreundlicher Fremdenverkehrsort.

Events, Shopping & Gastronomie sind Bereiche, die sowohl fiir die Ubernachtungs- als
auch fur die Tagesgéaste und diejenigen, die sich in Gustrow nur kurz (ein/zwei Nachte) oder
auf einer Rundreise befinden, von groRRer Bedeutung sind. Markte, ,Gustrow kocht auf,
Inselseefest, verkaufsoffene Sonntage (Baderregelung), Nachtleben (Klein Paris) und viele
weitere Einzelaktionen sind hier zu nennen.

Gerade in diesem Bereich kommt es darauf an, Uber das ganze Jahr hinweg immer wieder
Griunde zu schaffen, deretwegen man nach Gustrow kommen muf3. Voraussetzung hierfr
ist ein interessanter, abgestimmter Veranstaltungskalender.

Alle drei Bereiche richten sich bei einem attraktiven Angebot und einer professionellen Ver-
marktung prinzipiell an die Hauptzielgruppen Ubernachtungs- und Tagesgaste.

— Gustrow als Destination fiir Ubernachtungsgaste : Hier mul3 es um den
systematischen Ausbau, die qualitative Verbesserung und die Blundelung der in der
Stadt vorhandenen Angebote gehen.

= Gustrow als Standquartier und Etappenziel fir Ubern  achtungsgaste : Diese Ziel-
gruppen ergeben sich aus der zentralen Lage der Stadt in Mecklenburg-Vorpommern.
Gustrow ist heute schon Standort fur Tagesfahrten in andere Regionen des Landes
bzw. Etappenziel auf Rundreisen durch Mecklenburg-Vorpommern.

= Gustrow als Tagesziel fur Urlauberausfliigler und Wo hnortausfligler : Gustrow ist
insbesondere Zielort fur Ausfligler, vornehmlich aus der Mecklenburgischen Schweiz
und Mecklenburgischen Seenplatte sowie der Ostseekiste.

Gunstig fur den Tourismus wirken sich verkehrliche Malinahmen aus, z.B.
» Verbesserung des Parkraumangebots in der Altstadt

» Ausbau des Rad-Wander-Wegenetzes

» Verkehrsberuhgiung in der Altstadt

» schnelle Erreichbarkeit der einzelnen Zielpunkte.

Die Einordnung des geplanten Camping- und Caravanplatzes (siehe 9.) wird ebenfalls zur
Belebung des Fremdenverkehrsbereiches beitragen.
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9 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind Flachen mit spezifischer Zweckbestimmung dargestellt, die sich
nicht in die Gebietscharakteristik der vorher genannten Bauflachen einordnen lassen:

1. Sonderbauflachen, die der Erholung dienen - GlUstrower Thermen
Den Bedirfnissen der Einwohner und der Entwicklung zu einem Mittelzentrum
Rechnung tragend, ist der Bau eines Schwimmbades als kommunales Freizeitbad
auf einer Flache von ca. 5,5 ha an der Plauer Chaussee vorgesehen. Das Bad ist fur
ca. 450 Besucher taglich ausgelegt und hat auch eine fir den Schulsport geeignete
25 m-Bahn; die Investoren und Betreiber sind die Stadtwerke Gulstrow. Das
Verfahren ist bereits abgeschlossen.

2. Sonderbauflachen, die der Erholung dienen - Camping- und Caravanplatz

Der Platz wird stdlich der Plauer Chaussee, angrenzend an die Kleingartenanlage,
ausgewiesen. Die Flache betragt ca. 3,5 ha und liegt in gunstiger Entfernung zum
Inselsee und zu den Gustrower Thermen, auflerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes. Der Standort verfiigt Gber eine gute Verkehrsanbindung sowie Uber den
direkten Anschlul3 an die Radfernroute und das Wanderwegenetz der Stadt. Zu
beachten ist die 400 DN Trinkwasserleitung.

Das gegenilberliegende Speedwaystadion stellt mit weniger als 18
GroRveranstaltungen pro Jahr eine Anlage nach der 18. BImSch-Verordnung, mit
sogenannten ,seltenen Ereignissen” dar. Die dort auftretenden Larmimmissionen
werden als zumutbar eingestuft, so dal} das Stadion keine Nutzungseinschrankung
fur angrenzende Nutzungen darstellt.

3. Sonderbauflachen, die der Erholung dienen - Erholung und Sport
Die sudlich der Schweriner Vorstadt befindliche Flache von ca. 2 ha ist als
Entwicklungsflache fir Erholung und Sport u. a. fir den Reitsportverein und als
Sportstatte vorgesehen. Hierfur faflte die Stadtvertretung am 12. 06. 1997 den
Satzungsbeschlul3.

4. Sonstige Sondergebiete - Messe und Freizeit

Um den Ruf Gulstrows als ,Kongre3stadt“ wieder zu beleben, wird in Anlehnung an
die Sport- und KongrefR3halle (Harbig Halle) und das Jahn-Stadion die Entwicklung
eines Messe-, Ausstellungs- und Freizeitgelandes an der Speicherstralle
vorgesehen.

Der Standort entspricht der Tradition, ist verkehrsmaRig gut angebunden und hat
eine kurze Verbindung zur Altstadt. Entlang der Speicherstra3e kdnnen erganzende
Funktionen wie Dienstleistungsgewerbe im kommerziellen Freizeitbereich und
Freizeiteinrichtungen eingeordnet werden. Gleichzeitig soll eine multifunktionale
Nutzung des Sondergebietes angestrebt werden, die vorrangig im Freizeitbereich zu
sehen ist.

5. Sonstige Sondergebiete - Kreiskrankenhaus

Der Neubau befindet sich in der Nordstadt mit verkehrlicher Anbindung von der
Rostocker Chaussee aus. Der Komplex wird ca. 600 Betten fiir die stationare medi-
zinische Betreuung fur den Landkreis und die Umgebung erhalten. AuRerdem sind
Reha-Abteilung und Psychiatrie sowie Geriatrie untergebracht. Fur den Standort
Gustrow bildet das Objekt einen Wirtschaftsfaktor mit laufend gesicherten Arbeits-
platzen. Die Gesamtflache betragt 13,3 ha. 1998 soll der 1. Teilbereich in Betrieb
gehen.

6. Sonstige Sondergebiete - Autohaus Stohr
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Autohaus Stohr* wurde am 11.03.1993 als
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Satzung beschlossen und mit Bekanntmachung im Stadtanzeiger im Oktober 1993
rechtskréftig. Das Bauvorhaben wurde 1994 realisiert.

Sonstige Sondergebiete - Einkaufszentren

Die zentraltrtliche Bedeutung der Stadt Giistrow wird zum einen durch die Lage zum
Oberzentrum Rostock und zur Landeshauptstadt Schwerin beeinfluf3t, die speziell
fur den hoherwertigen und langfristigen Bedarfsbereich das potentielle Marktgebiet
des Gustrower Einzelhandels begrenzen und tberlagern. Aber auch das Messe- und
Ausstellungszentrum in  Mihlengeez mit unterschiedlichen Branchen und
Preisniveau schopft die Kaufkraft ab.

Fir ein Umland mit ca. 118.000 Einwohnern besteht fur Gustrow ein Marktgebiet.

Aufgegliedert:
e Stadt Gustrow 36.700 EW
« ehemaliger Landkreis Gustrow 32.000 EW
» ehemalige Landkreise Teterow, Biitzow, Sternberg,  49.000 EW
Waren, Libz (Randbereiche)
118.000 EW

Diese Analysewerte sind den am 07.11.1996 durch die Stadtvertretung Gustrow
verabschiedeten BeschluR zur Einzelhandelskonzeption entnommen. Basis daflr
war ein Einzelhandelsentwicklungsgutachten der Firma GMA® von Marz 1992, der
durch aktuelle Erfassungen der Stadtverwaltung konkretisiert und fortgeschrieben
wurde.

Es ergibt sich danach ein Bedarf an Gesamtverkaufsflache von 75.500 m2 fir den
mittel- bis langfristigen Entwicklungszeitraum.

Dieser wird folgenden Standortkategorien zugeordnet:

* Innenstadt, Innenstadtrandlagen (inkl. Stahlhof) 28.750 m? Verkaufsflache

» Stadtteilzentren (stadtebaulich integrierte Lagen 31.900 m? Verkaufsflache
Sidstadt, Nordstadt, Weststadt)

* PKW-orientierte dezentrale Standortlagen 14.850 m? Verkaufsflache

gesamt 75.500 m2

In Orientierung an den von der GMA empfohlenen Verkaufsflachenrichtwerten von
54.600 m2 Verkaufsflache (kurzfristig) und 70.600 m2 (mittel- bis langerfristig), zeigt sich,
daR3 durch den realen Bestand von 60.123 m2 der kurzfristige Richtwert inzwischen erreicht
ist. Aufgrund der genehmigten und/oder bereits in Bau befindlichen Vorhaben von 9.359 m2
Verkaufsflache wird der mittel- bis langfristige Richtwert mit 69.481 m2 Verkaufsflache
annahernd erreicht.

Durch die vorgesehenen Ergénzungen von insgesamt 6.000 m? Verkaufsflache (,Stahlhof*)
wird eine Gesamtverkaufsflache von 75.500 m2 Verkaufsflache vorgesehen.

Um die mit der Einzelhandelskonzeption verfolgten Zielsetzungen

Starkung des Einzelhandels im Zentrum,

Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilzentren,

Minimierung der Verkaufsflachen in dezentralen Lage bei gleichzeitigem Ausschlul
innenstadtrelevanter Branchen

® GMA - Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschungiwigsburg
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in ihrer Umsetzungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit sicherzustellen ist es erforderlich, die
Einzelhandelsentwicklungen an allen Standorten aufRerhalb der Innenstadt dahingehend zu
beschrénken, dal3 die vorgesehenen Einrichtungen

 lediglich der Nahversorgung ihres Einzugsbereiches dienen

* innenstadtrelevante Produkte ausgeschlossen sind und

» die an dem jeweiligen Standort vorgesehenen Einrichtungen in der Addition maximal
699 m?2 Verkaufsflache anbieten, wobei die einzelne Einrichtung 400 m2 Verkaufsflache
nicht Uberschreiten darf.

Von diesen Beschrankungen ausgenommen ist die Innenstadt, die bevorzugt weitere
Einzelhandelseinrichtungen aufnehmen soll und die Sidstadt, bei der noch gemessen an
den Einwohnerrelationen Entwicklungsspielraum besteht sowie die gesamte Mébelbranche.
Diese Orientierung findet ihren Niederschlag im Flachennutzungsplan in der Ausweisung
von Flachen fur stadtteilbezogene Einkaufszentren:

. an der Goldberger Straf3e in der Stdstadt

. an der Rostocker Chaussee in der Nordstadt

. am Heideweg beidseitig

. an der Glasewitzer Chaussee im Osten sowie

. an der Rostocker Chaussee im Norden der Stadt.

O wWNBEF

Durch die Anlagerung der ersten 3 Standorte an grof3e Wohngebiete gewahrleisten sie
vorrangig die Versorgung der jeweiligen Stadtteile.

Der Standort 4 sowie der Standort am Gewerbegebiet Heideweg sind vorrangig fiir solche
Branchen wie Baumarkt und Gartencenter ausgewiesen.

Die Standorte 4 und 5 sind PKW-orientiert. Hier wurde der Ausschlufd innenstadtrelevanter
Branchen in den Bebauungspléanen vorgenommen.

Diese Branchen sind ausschlief3lich dem Altstadtkern und dem "Stahlhof" vorbehalten, die
jedoch aufgrund der Verschiedenartigkeit der Nutzungen nicht als Sondergebiete, sondern
als gemischte Bauflachen ausgewiesen sind.
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10 Flachen fur den Gemeinbedarf

10.1 Offentliche Verwaltung

Vor dem Hintergrund der traditionellen zentralen Funktion der Stadt Gustrow, der mit der
Ausweisung als Mittelzentrum Rechnung getragen wird, wird in Zukunft die Ver-
waltungsfunktion eine hohe Bedeutung besitzen.

Mit der Ansiedlung der Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung und Rechtspflege ist
generell eine positive Ausgangssituation hinsichtlich der weiteren Entwicklung dieses
Bereiches fur die Stadt Gustrow vorhanden. Neben den typischen kommunalen und land-
kreisbezogenen Verwaltungseinrichtungen sind als Entwicklungspotential insbesondere
Landesdmter sowie Verb&nde und Institutionen mit tberdrtlicher Bedeutung zumindest als
Aul3enstellen von Bedeutung.

Die Entwicklung und Standortnachfrage ist von diversen Faktoren abhangig und damit nur
mit grofRer Unsicherheit im Flachennutzungsplan nachzuvollziehen.

GroRRverwaltungen koénnen nicht in der kleinrAumigen Altstadt angesiedelt werden
(Folgeflachenbedarf und Verkehrsaufkommen, kleinteilige Nutzungsstruktur und Gestal-
tung), so dald hierfir der Stahlhof und die gemischten Bauflachen Neue Stral3e, Speicher-
stral3e fur diese Nutzung vorgesehen sind.

Fur grol¥flachige offentliche Verwaltungseinrichtungen besitzen die durch o6ffentliche
Verkehrsmittel gut erreichbaren Innenstadterweiterungslagen die hdchste Standortgunst.
Dazu zdhlen in Gustrow die Speicherstral’e, das Areal zwischen Neue und Rostocker
Stral3e, aber auch die Speicher am St.Jurgensweg oder Flachen entlang der Liebnitzstraf3e/
Lange Stege.

Diese Lagen sollen den neuanzusiedelnden Verwaltungseinrichtungen Entwicklungs-
potentiale bieten. Sie sind als gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Fir publikumsorientierte Einrichtungen (z.B. Stadtverwaltung, Landratsamt) werden Stand-
orte innerhalb der historischen Altstadt ausgewiesen.
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Zu den grofRen Einrichtungen der oOffentlichen Verwaltung in Gistrow, die im Flachen-
nutzungsplan kenntlich gemacht wurden, z&hlen:

Verwaltung Standort
» Stadtverwaltung* Altstadt - Baustral3e (technisches Rathaus)
- Markt (Rathaus)
- Domstral3e (Bauverwaltung,
Stadtentwicklung)
» Kreisverwaltung* Altstadt - Am Wall, Klosterhof
* Landeséamter
- Amt fUr Landwirtschaft ] gemischte
- Amt Gustrow-Land ,
Bauflache
- Landesamt fur Umwelt und Natur } u
- Finanzamt J
- Arbeitsamt Stahlhof
Altstadt - Franz-Parr-Platz
« Polizeidirektion® Nordwest - Schwaaner Str.

Die Stadtverwaltung hat mit der Konzentration ihrer Amter im technischen Rathaus in der
Baustral3e gunstige Bedingungen fir die Blrger geschaffen. Hier befinden sich die
wichtigsten Einrichtungen in neu ausgebauten Raumlichkeiten. Das Rathaus dient Uber-
wiegend Reprasentationszwecken. In der Domstrale ist die Bauverwaltung und das
Stadtentwicklungsamt untergebracht.

Die Kreisverwaltung wird mit dem sanierten Komplex Am Wall, zu welchem auch ein
Parkhaus gehdren wird, ebenfalls gute Bedingungen fir eine birgernahe Verwaltung
erhalten.

Die Standortlage des Arbeitsamtes im Bereich der Sidstadt ist speziell hinsichtlich der
Erreichbarkeit fur die nichtmotorisierte Landkreisbevdlkerung kritisch zu beurteilen. Das trifft
auch fur den derzeitigen Standort des Finanzamtes im Gewerbegebiet Glasewitzer
Chaussee zu, das zudem keinem AnschluR an das OPNV-Netz hat. Standortlagen im
Cityrandbereich und durch 6ffentliche Verkehrsmittel gut erschlossen wie im Bereich um den
Bahnhof sind fur derartige Nutzung pradestiniert. Hier bieten sich die gemischten Bauflachen
im Bereich Stahlhof an.

Die Polizeidirektion an der Schwaaner Strale hat keinen Erweiterungsbedarf tber ihre
bestehenden Flachen hinaus.
10.2 Einrichtungen der Bildung und Kinderbetreuung

Allgemeinbildende Schulen

Die erste Umstrukturierung auf das dreigliedrige Schulsystem entsprechend dem
Schulreformgesetz ist in Glstrow abgeschlossen:

Die Grundschule ist die gemeinsame Grundstufe des Schulwesens und umfal3t die Klassen
1 - 4. Neben den in der Tabelle aufgeflihrten Schulen existiert im Waldweg (Nordstadt) eine
Freie Schule.

® mit bereits fixiertem Standort Ubrige: mit mogien Standort
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Die Hauptschule ist eine Regelschulart, die sich an die Grundschule als weiterfihrende
allgemeinbildende Schule anschlief3t. Sie umfaldt die Klassen 5 - 9. Ein zehntes freiwilliges
Bildungsjahr kann angeschlossen werden.

Die Klassenstufen 5 und 6 bilden die Orientierungsstufe.

Selbstandige Hauptschulen werden in der Stadt Gustrow nicht ausgewiesen.

Die Realschule ist eine Regelschulart und umfafdt die Orientierungsstufe 5 und 6 und die
Klassen 7 - 10. Die Realschule kann mit einer Hauptschule organisatorisch verbunden
werden.

Das Gymnasium umfal3t die Orientierungsstufe sowie die Klassen 7 - 12 bzw. 13, fihrt zur
allgemeinen Hochschulreife (Abitur) und vermittelt daneben zusatzliche Voraussetzungen fir
eine Berufsausbildung auRerhalb der Hochschule.

Die Schulen der Stadt Gustrow befinden sich in den verschiedensten Stadtteilen (siehe
Tabelle). Nur fur die 9 Grundschulen sind Einzugsbereiche aus verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten (keine Querungen von Hauptstrale, glnstige Fulwegverbindungen)
festgelegt. Die weiteren 7 Realschulen und 4 Hauptschulen werden von Schilern aus
Gustrow besucht, ohne dal3 hier Einzugsbereiche existieren.

Im Stadtgebiet gibt es auferdem noch 3 Gymnasien, die sich in Rechtstragerschaft des
Landkreises befinden.
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Bestand allgemeinbildender Schulen (nach Schulentwicklungsplan 7/96)

| Ist 1 1996/97
P Planung : 2001/02

Stadtteil  [Schulen der Anzahl |Klassen |Baualter [Sporthalle |Sportplatz
Stadt Gustrow Schuler
im 0
£ 1.Grundschule 1527, |Mitnutzung | Gleviner Platz,
£ "G.F.Kersting" l:150 8 Erweite- |J.-Brinck- 5400 m2
k Domplatz 14 P: 150 8 rung um | man-Gym-
n 1900 |nasium
1. Verbundene l:313 17
Haupt- und Real- 1887/ |175 mz
schule mit Grund- 1969
schule ,J.W.v. P: 269 15
Goethe*
Heiligengeisthof 4
2. Grundschule | : 396 19 224 m?
S "Fritz Reuter" +8 1938/
g Wendenstr. 14 P: 200 13 1965
o
pd
3. Verbundene [ :680m 32 Neubau ab 1998 Beginn
Haupt- und Real- 1980 1996 Neubau Sprung-
schule mit Grund- |P: 548 24 Laufanlage
schule Kleinsportfeld
.Th. Muntzer*
Wendenstr. 13
= 4. Realschule |:482 22 648 m?2
% mit Grundschule 1963 vorhanden
0 Bistede 5 P: 269 15
O
5. Verbundene |:436 24
S Haupt- und Real- 1979
g schule mit Grund- |P: 284 17 970 m?, ge- | gemeinsame
3 schule meinsame | Nutzung
W.Seelenbinder Nutzung
Stralle 1
6. Realschule, | : 465 25 1979 neue Gestaltung
mitGrundschule Beginn 1996
W.Seelenbinder P: 257 14
Stral3e 2
2. Realschule mit |1 : 558 26 1928 231 m?; Kleinsport-
§ Grundschule Mitnutzung | anlage an der
) ,R. Wossidlo“ P: 296 17 R.-Harbig- | Schule (350 m?2),
3 Hafenstral3e 13 Sporthalle | Mitnutzung
= "Jahnstadion”
7. Verbundene |:473 24 1983 648 m2, Mit | 5200 m2
Haupt- und Real- nutzung
schule mit Grund- |P: 321 18 durch Be-
schule rufsschule
Hamburger Str. 17

Noch in den nachsten 2 - 3 Jahren werden die geburtenstarken Jahrgange der 80er Jahre
eingeschult. Danach ist ein kontinuierlicher Rickgang zu verzeichnen. Auf welches Niveau
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dieser Prozel3 sich einpegeln wird, ist z.Zt. schwer vorauszusagen, da die Geburtenquote
unter der der westlichen Lander liegt.

Uber die Stadt verteilt sieht dieser ProzeR sehr differenziert aus.

Einer relativ konstanten Entwicklung in der Altstadt, Ost- und Weststadt steht ein starkerer
Rickgang an Schilern in der Sudstadt und eine Schulerzunahme in der Nordstadt
gegenuber. Dies ist eine Entwicklung, die sich ausgehend von diesem Jahr dann tber einen
Zeitraum von 10 - 12 Jahren durch alle Schuljahrgange und Schulen zieht.

So sieht der Schulentwicklungsplan der Stadt beginnend mit dem Schuljahr 1997/98 bzw.
1998/99 in der 1. und 3. Realschule schon keine 1. Grundschulklassen mehr vor. Diese
Tendenz wird sich dann in den Folgejahren fortsetzen, so dafd ab 2001 nur noch 7 Grund-
schulen existieren werden. Die Schulstandorte insgesamt sollen jedoch erhalten bleiben.
Auch wenn langfristig an eine Zusammenlegung der 5. und 6. Realschule gedacht wird, soll
die Einrichtung dann fir andere Bildungs- und Kinderbetreuungszwecke genutzt werden.

Freiwerdende R&aume werden dazu dienen, die in den letzten Jahren durch den
Kinderanstieg umfunktionierten Fachrdume zurtickzugewinnen und provisorisch geschaffene
Unterrichtsraume, z.B. in Flurbereichen, zurltickzubauen.

Kinderhort

Die Ganztagsbetreuung der Kinder der Grundschule wird durch Horte gewéahrleistet.

Die Betreuung erfolgt in der Regel nicht in eigenen Gebauden, sondern in Kindertages-
statten oder in Schulgebéuden, wobei der Schwerpunkt sich zu den Kindertagesstatten hin
verlagern wird; der Bedarf wird gedeckt. Die Anteile der Schiler, die die Hortbetreuung
nutzten, betrugen:

1994 -48,3%
1995 -54,3%
1996 -57,9%

Reine Horteinrichtungen Platze Trager
1. Hort Mitte 144 Stadt
2. Hort Mitte 102 Stadt
3. Sudstadthort 65 Stadt
4. Sudstadthort 60 Stadt
5. Hamburger StralRe, Weststadthort 42 Stadt
6. Nordstadthort 255 Stadt

Die Zahlen der weiteren Hortbetreuungseinrichtungen sind dem Komplex Kindertages-
statten zu entnehmen.

Im Stadtgebiet von Guistrow sind drei Gymnasien fur Schiler aus den Einzugsbereichen

e Stadt Glstrow

*  Amt Gistrow-Land

*  Amt Krakow am See

* Amt Steintanz-Warnowtal (teilweise)
Amt Lalendorf

vorhanden.

Alle Einrichtungen sind als allgemeiner Zweig mit Schulklassen ab 5. Schuljahr bis 12.
Schuljahr (perspektivisch 13. Schuljahr) ausgestaltet. Die angegebenen perspektivischen
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Schulerzahlen bertcksichtigen den Geburtenriickgang der nachsten Jahre. Die Gymnasien
sollen langfristig an den Standorten erhalten bleiben mit entsprechend verbesserten Be-
dingungen fir den Lehrbetrieb.

1. Brinckman-Gymnasium, Domplatz und Goetheplatz

Beide Gebaude (Goetheplatz - Baujahr 1869; Domplatz 1903) befinden sich unmittelbar im
Zentrum und pragen mit den unter Denkmalschutz stehenden Bauten das Stadtbild. Sie
werden z.T. bereits saniert bzw. werden laufend SanierungsmalRnhahmen (Schwamm) vor-
genommen.

Der Schulbetrieb erfolgt z.Zt. dreizligig mit ca. 600 Schilern. In der Perspektive (ca. 2005)
soll zweizligig unterrichtet werden.

Fur den Sportunterricht stehen zwei Turnhallen mit insgesamt 944 m2 zur Verfigung. Als
Sportplatz existiert eine Behelfssportflache, die nicht ausreichend ist.

Aufgrund der Besonderheit der Lage der Schule am Rand des historischen Stadtkerns gibt
es wenige Mdglichkeiten eine normgerechte Flache zu erhalten, ohne in Konflikt mit Denk-
malpflege und Naturschutz zu kommen. Eine direkt zugeordnete Sportanlage wird nicht
ausgewiesen. Um den Schulsport dennoch abzusichern, wurde eine Flache SO ‘Erholung
und Sport’ in unmittelbarer Nahe ausgewiesen.

2. Gymnasium am Distelberg

Baujahr des Gebaudes 1990 mit Turnhalle 450 m2 und Kleinsportflache (60 m-Bahn,
Kugelstol3 und Sprunganlage)

Die Schule ist z.Zt. fur dreizligigen Schulbetrieb mit ca. 600 Schulern ausgerichtet. In der
Perspektive ab 2002 ist sie schrittweise in zweizligig mit max. 400 Schilern umzuwandein.

3. Barlach-Gymnasium Sudstadt

Das Gebaude ist 1971 erbaut worden und z.Zt. stark sanierungsbediirftig. Die Raumlich-
keiten sind flr ein Gymnasium ungeeignet.

Zum Komplex gehort eine sanierte Turnhalle mit 500 m2 und eine Kleinsportanlage.

Die Schule ist z.Zt. dreizligig mit ca. 600 Schulern und soll ebenfalls (ca. 2005) auf
zweizlgig verandert werden (max. 400 Schuler).

Sonderschulen

In Gustrow gibt es 4 Sonderschulen fur schulpflichtige Kinder mit kdrperlichen und geistigen
Behinderungen bzw. Lernschwéchen.

Die Kinder kommen aus den Bereichen, die bereits unter Punkt Gymnasium aufgefihrt sind.

Standort Schiler  Turnraum Sportplatz

1 |Allgemeine Forderschule ca. 200 |Neukrugerstr. 13 | St. Jurgensweg
Comenius-Schule, Neue Stral3e 180 m?2
Baujahr: 1897
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2 | Allgemeine Forderschule ca. 200 |gemeinsame gemeinsame
Pestalozzi-Schule, Tolstoi-Weg Nutzung mit Nutzung mit
Sanierung 1995 abgeschlossen Barlach- Gymnasium

Gymnasium

3 | Schule zur individuellen Lebens- ca. 70 | Gymnastikraum gemeinsame
bewaltigung ,,Anne Frank* Nutzung mit Real-
A.-Bebel-StralRe, Baujahr: 1980 schule
(ehem. Kindertagesstatte - muf}
umgebaut werden)

4 | Schule fur Gehorlose ca. 1.300 | 200 m? am Standort
Plauer Chaussee 2.900 m2
Baujahr: 1952

Der Einzugsbereich der Schule fur Gehdrlose umfal3t das Land Mecklenburg-Vorpommern.
Gegenwaértig kann der Gymnasialabschluf® hier nicht erworben werden - nur in Hamburg

oder Werder (Brandenburg).

Der Versorgungsgrad wird fur Gustrow als ausreichend eingeschatzt. Die Schule wird in
Tragerschaft des Landes tbergehen.

Musikschule

Die Musikschule befindet sich in der Speicherstral3e 5. Trager ist der Landkreis Gustrow. Es
werden ca. 750 Schiler unterrichtet. Eine musikalische Fruherziehung fur ca. 250 Kinder
findet in den Kindertagesstatten statt.

Das Schulgebaude ist saniert worden.
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Berufsbildende Schulen

1. Berufliche Schulen

WHIS (Berufsschule fiur Wirtschaft, Handwerk, Industrie/Sozialpadagogik) - Rechts-
trager Landkreis Gustrow

Standort: Hamburger Straf3e und Ullrichplatz mit Internat
Baujahr: 1975
Schiiler: ca. 2.400, wird auch langfristig bleiben.

Die Bereinigung der Standorte Bitzow und Weitendorf erfolgt mit dem
Erweiterungsbau im Bereich Hamburger StralRe, hinter dem vorhandenen Gebaude.

Der Sportplatz wird als ausreichend eingeschétzt. Die Schule nutzt die Turnhalle der
7. Realschule, eine Halle in der Rostocker Chaussee oder in der Speicherstralie.

Berufliche Schule Bockhorst
Schule des Landkreises Gustrow fur Wirtschaft und Verwaltung sowie Fach-
gymnasium fir technische Bereichen und Wirtschaft, mit Internat

Schiiler: ca. 800, steigend
Einzugsbereich ist der Landkreis Guistrow.

In einem Teil der Raumlichkeiten ist die Schule des Landwirtschaftsministeriums
M-V - Landesfachschule fur Landwirte - eingemietet.

Forstschule Kluess ,

ca. 20 - 40 Schiler;

untersteht als Berufliche Schule dem Landwirtschaftsministerium M-V
Volkshochschule J.-Brinckmann-Straf3e,

Rechtstrager Landkreis Gustrow

Bildungs- und BeratungsGmbH (BUB)

Schule fir den technischen und kaufmannischen Bereich mit einem privaten Trager
mit ca. 140 Schalern, wovon 30 im Existenzgriinderzentrum Glasewitzer Chaussee
untergebracht sind.

2. Fachhochschulen

Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung und Recht spflege

Standort: Goldberger Chaussee (ehemalige Padagogische Hochschule)
Neben der Verwaltungsfachschule ist auch das Landesinstitut fur Schule und Aus-
bildung (LISA) angesiedelt.

Die Einordnung weiterer Bildungseinrichtungen  ist anzustreben; z.B.

artverwandte bzw. erganzende Ausbildung zur vorhandenen Fachhochschule (z.B.
Rechtspflege)

private Schulungsbereiche (Vereine, Sparkassen, Versicherungen)

Einrichtungen der beruflichen Weiterqualifizierung im Zusammenhang mit dem
Arbeitsamt

Als mdgliche Standorte bieten sich an:
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» Goldberger StralRe

» Speicherstralie

* Neue Stral3e/Rostocker Stralle
» Stahlhof.

Kindertagesstatten

In Gustrow bestanden zu Zeiten der DDR ca. 3000 Platze in 20 Kinderkrippen und
18 Kindergarten. Das war auf Grund der hohen Beschaftigungsrate der Frauen erforderlich,
so dalR ca. 90 % der Kinder dieser Altersklasse eine Kindereinrichtung besuchten. Dieser
Bestand ist auf etwa zwei Drittel zuriickgegangen durch den veréanderten Bedarf.

Gleichzeitig fand eine Umstrukturierung statt, so daf} Kinder von 1 - 6 Jahren in einer
gemeinsamen Einrichtung betreut werden und sehr kleine Statten (teilweise RUck-
forderungen) und Gebaude mit schlechtem baulichen Bestand geschlossen werden konnten.
Einrichtungen, die Betrieben und Bildungsstatten zugeordnet waren, haben ihre
Betreuungsaufgabe beendet.

Gegenwartig bestehen in 16 Einrichtungen ca. 1.100 Platze fir die Hortbetreuung und in
14 Einrichtungen ca. 1.600 Platze fir die Unterbringung der Kinder im Alter von 0 - 6 Jahren.

Vorhandene Raume, die von Kindern genutzt werden (Turnraum, Schlafraum) und tber die
raumliche Mindestausstattung hinausgehen, sollen beibehalten werden. Bei Kapazitéats-
reduzierung sind Gemeinschafts- und Mehrzweckrdume anzustreben.

Damit kann jedes Kind, deren Eltern es winschen, in eine Einrichtung aufgenommen
werden. Gegenwartig kénnen alle Kinder (1.617 - Stand 1996) in dieser Altersstufe betreut
werden. Diese GroRRenordnung wird wahrscheinlich in den nachsten 3 Jahren beibehalten
werden, dann wird sich das Sinken der Geburtenrate auswirken.

Die noch weiter fortschreitende Arbeitslosigkeit betrifft vor allem Frauen. Tritt eine
Gewerbeansiedlung in frauenspezifischen Berufen nicht ein, so muf3 von einem weiteren
Absinken des Bedarfs an Kindertagesplatzen ausgegangen werden.

Gewahrleistet bleiben muf jedoch eine bedarfsgerechte flachendeckende Versorgung Uber
das gesamte Stadtgebiet.

Ubersicht Uiber die Kindertagesstétten

Einrichtung Anzahl der Kinder Trager Hortplatze
September 1996
Stadtmitte
1 Franz-Parr-Platz 59 Volkssolidaritat (VS) 17
Nordstadt
2 Distelberg 87 Arbeitersamariterbund (ASB) 55
3 Dachssteig 19 51 VS 32
Oststadt
4 Lindengarten | 44 Stadt 11
5 Bolkower Stral3e 7 58 ASB 32
Sldstadt
6 Weinbergstralle 45 VS 50
7 Platz der Freundschaft 60 AWO 61
8 A.-Bebel-Stralie 53 Lebenshilfe e.V. integrative -
Einrichtung
9 Fr.-Engels-Stralie 90 DRK 100
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10 Sudstadt 28 evang. KG e.V. -
Weststadt

11 Hafenstralle 65 DRK -
12 Flotowstral3e 33 DRK 11
13 Tivolistral3e 54 VS -
14 Barstdmmweg 72 DRK 60

10.3 Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesen s

Medizinische Betreuung

Gustrow verflgt Uber ein Krankenhaus (Trager: Kreis) mit 411 Betten. Dieses Krankenhaus
versorgt einen Bereich von ca. 130.000 Einwohnern, Kreisgebiet Gustrow mit Teilen von
Bitzow und Teterow.

Entsprechend dem Krankenhausplan des Landes Mecklenburg-Vorpommern soll ein
Neubau mit einer Kapazitat von 589 Betten als ein Schwerpunkt - Krankenhaus entstehen
(siehe Punkt 9.).

Untersuchungen haben einen Standort im Norden als gunstig ausgewiesen. Dieses
Gebéaude ist bereits im Bau. Die Flache ist als Sonderbauflache ausgewiesen.

Die arztliche Grundversorgung wird (ber niedergelassene Arzte gewabhrleistet, die im
gesamten Stadtgebiet vertreten sind. Fur die Versorgung der Nordstadt ist ein Arztehaus im
Wohngebiet Distelberg vorhanden. Auf3erdem existieren Arztehauser in der Sidstadt und
Altstadt.

Drei Sozialstationen betreuen die Birger der Stadt Gistrow und teilweise des
Kreisgebietes, da mit einer Sozialstation fur ca. 15.000 Einwohner gerechnet wird:

o Mitte, Griiner Winkel 37 Tré&ger: Diakonie

* Nord, Eschenwinkel 9 Trager: Deutsches Rotes Kreuz

» Siud, Ringstral3e 102 Trager: Volkssolidaritat

Die sozialen Dienste werden Uber die Wohlfahrtsverbdnde abgesichert. Diese Verbande
sind ebenfalls bemiht, Jugendhilfestationen, die sozial benachteiligte Familien vor Ort
betreuen, aufzubauen.

In Gustrow existiert zwei Obdachlosenheime (Trager: Volkssolidaritat), die eine Kapazitéat
von 38 Platzen haben. Ein Ansteigen der Obdachlosenzahlen wird in den nachsten Jahren
erwartet, wobei insbesondere die Unterbringung von Familien eine grof3e Bedeutung erhalt
und abgesichert werden muf3. Ein Haus fur 8 Familien existiert bereits.

Ein Frauenhaus gibt es ebenfalls in Glistrow.

Das Kinderheim an der Goldberger Straf3e ist aus technischer und padagogischer Sicht auf
Dauer ungeeignet fir dieses Funktion. Ein neuer Standort kann in den ausgewiesenen
Wohnbau- oder Gemeinbedarfsflachen integriert werden.

Das Gebé&ude sollte durch eine Gemeinbedarfseinrichtung nachgenutzt werden.

Der Internationale Bund flr Sozialarbeit,  Jugendsozialwerk e.V. hat seinen Sitz in der
Wallensteinstralie.

Einrichtungen zur Eingliederung behinderter Menschen
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Einrichtung Platze

betreutes Wohnen

- Domplatz 2 z.Zt. 14, spater 24
- Niklotstraf3e 56 26
- 3 Wohngemeinschaften 15

in 5-Raum-Wohnungen in der Stdstadt

Werkstatten-GmbH
- Werkstatt fir Behinderte 45
GertrudenstralRe/Schondorfstrafle 3

Eine geschitzte Werkstatt mit 206 Platzen existiert an der Glasewitzer Chaussee.

Das Angebot fir betreutes Wohnen sollte erweitert werden, da auch Pflegeplatze nicht
zwingender Weise von Behinderten belegt werden miissen, wie es derzeit noch der Fall ist.
Der Bedarf durch die geschitzte Werkstatt steigt und Antrage auf Bereitstellung von
behindertengerechtem Wohnraum liegen ebenfalls vor.

Wohnungen fir Behinderte sind in allen Wohngebieten in verstarktem MalRe zu schaffen.
Neue Wohnformen zur Integration sind zu finden. Zur Zeit existieren zwei behindertenge-
rechte Wohnungen im Barstammweg. Geplant sind in der Kessiner Stral’e 7 - 9 behin-
dertengerechte Wohnungen.

Einrichtungen der Altenhilfe

Standort Trager Pflege-Platze
1 | Seniorenpflegeheim Arbeiterwohlfahrt e.V. 160
Magdalenenluster Weg 7 z.Zt. im Umbau;
in Zukunft ab August 1998
2 | Pflegeheim Diakonie 54
SchnoienstralRe 20 a
3 [ Domaltersheim Diakonie 24
Kastanienstral3e 6/7
4 | Feierabendhaus Landeskirchliches 24
Burgstrafle 15 - 17 Diakonisches Werk
Mecklenburg-Vorp.
5 | ,Haus Abendfrieden* 30
SchloR3stralie 6
292

Somit stehen gegenwartig 292 Pflegeheimplatze zur Verfligung.

Der Richtwert in den Altbundesléandern geht von 6 - 12 % der Uber 65-jahrigen (ca. 5.800,
1996 in Gustrow) bzw. 0,6 - 1,2 % der Gesamtbevdlkerung aus. Demzufolge bendtigt
Gustrow ca. 250 - 700 bzw. 200 - 400 Platze. Der Richtwert fir Mecklenburg-Vorpommern
ist niedriger gesetzt: 3 - 4 Platze pro 100 Burger der Uber 65-jahrigen, daraus folgt ein
Bedarf von 174 - 232 Platzen.’

Hinzu gezéahlt werden mul3 der Bedarf durch die Versorgung des Umlandes.

" Entwurf, Regionales Raumordnungsprogramm Mittléfesklenburg, Rostock
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Die Diakonie ist bestrebt, in der Altstadt ca. 120 Pflege- und Altenheimplatze zu schaffen.

Mit den vorhandenen Einrichtungen wird dem Richtwert entsprochen. Gleichzeitig wird die
hausliche Pflege weiterentwickelt. Zur Erhaltung der Selbstandigkeit &lterer, pflegebe-
durftiger Menschen sind schrittweise Einrichtungen der Tages- und Kurzzeitpflege als
dezentrales wohngebietesnahes Angebot zu schaffen.

Wohnraum fiir altere Burger

Magdalenenluster Weg 6 127 Platze
Distelberg 100 Platze
SchnoienstrafRe 11/12 5 - 20 Platze
Bltzower Strafle 31 14 Platze
Niklotstral3e 9 46 Platze
Getrudenstralle

Damit stehen ca. 300 Platze zur Verfigung. Die Wohnflache ist jedoch gegentber dem
Standard der alten Bundeslander geringer (genaue Angaben konnen auf Grund fehlender
Brutto- und Geschol¥flachenzahl nicht gemacht werden). Die Sanierung und
Umstrukturierung der vorhandenen Einrichtungen wird eine Verringerung der Platze bringen.
Wohnungen fir altere Birger sind in starkerem Mal3e in den einzelnen Wohngebieten
bereitzustellen, z.B. in der Altstadt (auch in Verbindung mit den MalBhahmen der Diakonie).
Neue Wohnformen, vor allem zur besseren Integration &lterer Menschen missen
geschaffen werden.

10.4 Kultureinrichtungen

Gustrow ist durch seinen historischen Altstadtkern, durch das Renaissance-Schlof3 und
durch die Barlach-Gedenkstatten (ber die Landesgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns
hinaus bekannt. Das sind wesentliche Gesichtspunkte fiir die Entwicklung des
Kulturangebots fir die einheimische Bevodlkerung, aber auch fur die Touristen.

Gegenwaértig bestehen folgende Kultureinrichtungen:

I Museen und Gedenkstétten

1. Ernst-Barlach Stiftung, Atelierhaus Am Heidberg und Gertrudenkapelle mit
Friedhof

2. Staatliches Museum Schwerin, Kunstsammlungen, Schlésser und Garten
RenaissanceschloR Gustrow mit Parkanlage,

das Nutzungskonzept wird Uberarbeitet, es soll einem breiteren Kulturangebot als
bisher dienen; 1991 ca. 54.000 Besucher

3. Museum der Stadt Glistrow,

4. Wollhalle der Stadt Gustrow, Sommergalerie April/Oktober Ausstellung

Il Ernst-Barlach-Theater , Franz-Parr-Platz
Rechtstrager Landkreis Gustrow
Verwaltung, DomstralRe
Einzugsbereich Kreis Gustrow und angrenzende Kreise sowie Touristen und
Urlauber,
365 Platze, 1991 ca. 23.000 Besucher,
kein eigenes Ensemble
Problem fur Kulissen; Geb&ude sanierungsbedurftig

" Bibliothek
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der Stadt Giistrow ,Uwe Johnson*
ab 9/97 Am Wall 2

ca. 500 m? (alle Sparten)

OG - Museum historische Bibliothek

v Archiv ; Rathaus
Raumlichkeiten sind erweiterungsbediirftig

\Y Kino , Eisenbahnstral3e
privater Betreiber: Umbau mit drei separaten Einrichtungen soll vorgenommen
werden

VI Jugendhauser/Jugendclubs

- Jugendhaus Rostocker Straf3e 30 Trager: Stadt

- Jugendclub "Phonix", Am Wall 6 Trager: Diakonie

- Jugendclub ,AST" Armensunderturm Trager: Diakonie

- Kinderjugendkunsthaus, Schwarzer Weg Tréager: e.V. (Forderverein)

Der Bedarf an Treffpunkten fiur die Jugend wird durch diese Einrichtungen bei
weitem nicht gedeckt. Das Bestreben der einzelnen Wohlfahrtsverbande besteht,
weitere Jugendclubs aufzubauen.

Daneben existieren mehrere kommerzielle Discotheken und Clubs, die sich
ebenfalls qualitativ erweitern.

Der Komplex in Schabernack ist als Jugendbildungsstatte (Landesjugendring)
geplant. Eine Nutzung als Jugendherberge = Bestand.

Vi sonstige Einrichtungen
Auf Grund des groRen Denkmalbestandes in der Altstadt werden sich hier
Kultureinrichtungen wie Konzert- und Musiksale, Galerien, Klub- und Vereinsrdume
vorrangig entwickeln.
Blrgerhaus, Am Sonnenplatz - Saal + Vereinsrdume, Gaststatte
- Vereinsbegegnungsstatte

10.5 Freizeitanlagen
1. Freibader

* Freibad am Filter

Es soll mittelfristig aufgegeben werden. Als neuer Standort sind die Glstrower Thermen
vorgesehen.

» Freibad an der Bolkower Chaussee (Inselsee)

ca. 3 ha, Sanierung der Anlage

2. Tennisanlage Hansenstrale
Trager: Bundespost, 2 Platze, 187 m?

Entwicklungsbereiche fur Tennis befinden sich sudlich der Bahn/Speicherstral’e (SO-
Gebiet Messe, SO - Sport- und Freizeitzentrum)

Ziel der Planung, im Bereich zwischen Speicherstra3e und Bitzow-Gustrow-Kanal sind
Sporthallen und Freiplatze fur verschiedene Ballsportarten, wie z.B. Tennis, Squash,
Badminton, Kegeln, Bowling oder Hand- bzw. Basketball zu errichten. Zur unmittelbaren
Unterbringung von Gastmannschaften oder Sportgasten ist der Bau eines Sporthotels
mit ca. 80 Betten mit der zugehdrigen Infrastruktur wie Gastronomiebereich und Fitness-
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einrichtungen vorgesehen. Im Bereich der Freiflachen sind Sportplatze fir Tennis,
Handball, Ful3ball, Basketball geplant.

3. Speedway - Stadion

3 ha mit 4 Bahnen

Mit weniger als 18 Grol3veranstaltungen pro Jahr ist die Anlage nach der 18. BImSch-VO als
eine Anlage mit sogenannten ,seltenen Ereignissen” zu betrachten, die dort auftretenden
Larmimmissionen werden als zumutbar eingestuft, so dal? das Stadion keine
Nutzungseinschrankungen fir angrenzende Nutzungen darstellt. Die Unterbringung der
Besucherstellplatze bei Grol3veranstaltungen ist derzeit nicht befriedigen geklart, eine
Losung lieRRe sich maglicherweise in Verbindung mit dem geplanten Campingplatz finden.

Die Stellplatzproblematik der Speedwaygrol3veranstaltungen wird im Zusammenhang mit
der verbindlichen Bauleitplanung gel6st, eine befriedigende Loésung liel3e sich
maoglicherweise in Verbindung mit dem geplanten Campingplatz finden.

4. Schitzenverein, Schiel3platz am Sonnenplatz

Die vom Verein genutzte Schiel3platzanlage geniel3t Bestandsschutz, fihrt aber aufgrund
der Immissionen zu Konflikten mit der angrenzenden Wohnnutzung. Als Alternativstandort
bietet sich die ehemals militdrisch genutzte Anlage in Bockhorst an. Hierzu lauft derzeitig ein
BImSch-Verfahren. Erst nach abschliel3ender Klarung kann die Anlage durch Fortschreibung
des FNP Ubernommen werden, so dald zur Zeit keine Flache fur den Schiel3sport dargestellt
ist.

5. Kegelsportanlagen in R.-Harbig-Halle und Tivoli sollten bestehen und ausgebaut
werden sowie andere im EKZ Sidstadt erweitert werden.

6. Reitsportverein

Turnierplatz, Erweiterung mit Stallanlage und Reithalle am Sonnenplatz
Es wird ein Reitwegekonzept fur den Ausritt in die Wiesenflachen entwickelt.

7. Segelflugplatz , Aeroclub e.V. Hans Grade
An der Glasewitzer Chaussee besteht ein Sonderlandeplatz. Er ist zugelassen fur
Motorflug bis 2,5 Tonnen (Ubliche 4-sitzige Flugzeuge), Segelflug, Fallschirmsprung
und Hubschrauber. Dieser Flugplatz ist entsprechend der Anordnung Uber Baube-
schrénkungsbereiche (GBI. der DDR, Sonderdruck Nr. 699 vom 30. 4. 1971) dem
Bereich B zugeordnet.

Der Anflugsektor ist auf Grund der Start- und Landebahn von 1.200 m Lange in Ost-
West-Richtung bei einer Breite von 300 m eingetragen. In dem angrenzenden Bereich
bestehen Baubeschrankungen.

Durch den geplanten Standort des Krankenhauses wurde die Start- und Landebahn um
15 °gedreht.

Der Flugplatz nutzte den sudlichen Teil des ehemaligen Schiel3platzes der GSSD.
Durch die Drehung und den Ausbau der Landebahn wird eine Flache in Anspruch
genommen, wo der Verdacht auf Altlasten besteht.

8. Wassersportanlagen befinden sich am Inselsee, Fischerweg,

Postsportverein

Sportverein Einheit

Seglerverein e.V.

Segler "Wassersportverein Gustrow 1990"
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Kanuverein e.V.

Die Moglichkeiten der Entwicklung des Wassersports missen im Zusammenhang
mit dem Gewasser- und Naturschutz gesehen werden. Wassersport mit Motorbooten ist
unzulassig. Die zugelassenen Klassen und Anzahl der Segelboote unterliegt Beschran-
kungen.

10.6 Feuerwehr

In Gustrow besteht eine Freiwillige Feuerwehr als Schwerpunkt - Feuerwehr.

Die Feuerwehr hat gegenwartig Standorte an der Prahmstrale (Kreisleitstelle) und am
Langendammschen Weg (Geréatehaus).

Aufgrund der bestehenden Stadtstruktur (Bahntrasse, Verkehrsverbindungen) sowie der
Entwicklung von Bauflachen, vorrangig in den nordoéstlichen Bereich hinein, wird neben der
Prahmstrale als Ersatzstandort fur ein Geratehaus das Gebiet westlich Rostocker
Chaussee/sudlich Wolfskrogen ausgewiesen. Hinzu kommt die Verteilung der freiwilligen
Einsatzkrafte (ca. 50 Aktive) im Stadtgebiet, die entsprechend der bestehenden Feuerwehr-
Standorte erfolgte.

10.7 Kirchen
Im Stadtgebiet von Gustrow sind folgende Kirchen/Kirchenverwaltungen vorhanden:

» Evangelisch-Lutherische Kirche Mecklenburg, Kirchenkreis Guistrow,
* RoOmisch-Katholische Kirche, Griine Stralie,

* Neuapostolische Kirche, Schwaaner Stral3e,

» Sieben-Tags-Adventisten, Pferdemarkt,

* Religionsgemeinschaft Zeugen Jehova’s, Koppelweg,

» Baptistengemeinde.
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11 Freiflachen

11.1 Sportanlagen

Den Bildungseinrichtungen der Stadt sind Sport- und Turnhallen sowie Sportplatze
zugeordnet, die im Pkt. 10.2 aufgelistet sind. Diese stehen auch der Offentlichkeit fir Ver-
eine und Verb&nde zur Verfliigung.

Daruber hinaus wird auch die Rudolf-Harbig-Sporthalle in der Speicherstralle 8, gebaut
1934, mit 2.570 m?, fur den Schulsport genutzt. Diese Halle wird kiinftig starker fir den
Vereinssport/Messen und Ausstellungen gebunden.

Zusatzlich bestehen Sporthallen auf dem Gelande des Landessportbundes (Dachverband
der eingetragenen Vereine in Mecklenburg-Vorpommern), die flr Trainingslager, Vereine
und Offentlichkeit gedacht sind.

Als grofite Sportplatze der Stadt stehen folgende Anlagen den Einwohnern sowie auch fir
die Mitnutzung der Schulen zur Verfligung:

Sportplatze

» Jahnstadion in der SpeicherstralRe (22.400 m2 - Mitnutzung 2. Realschule)
» Fachhochschule in der Goldberger Straf3e (9.300 m?)

» Borwinseck - Verbindungschaussee (37.000 m?)

» Niklotstadion - Glasewitzer Chaussee (30.000 m?)

11.2 Offentliche Grin- und Freiflachen 8

Die einzelnen Stadtgebiete sind mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sehr unterschiedlich
versorgt. In der kleinteiligen Altstadt steht vorwiegend der Griingirtel mit den historischen
Wallanlagen, der Pfaffenteich, die Wiesenflachen des Ellerbruches und der Rosengarten als
Freiflachen zur Verfigung.

Unterversorgt sind die Schweriner Vorstadt, die Weststadt und die Schwaaner- und
Rostocker Vorstadt, wo nur kleinere stadtisch gepragte Platze als wohnungsnahes Grin
vorhanden sind. Daher ist bei geplanten Verdichtungen von Wohngebieten die Ausweisung
von Grin- und Freiflachen, insbesondere Spielflache, erforderlich. Die Schaffung von
Grinzugen, z.B. entlang der Nebel, zur ErschlieBung der angrenzenden Naturrdume wirkt
sich hier sehr positiv aus.

Wahrend in Gebieten, wie Dettmannsdorf oder Goldberger Viertel mit Einzel- und Reihen-
hausern, die grof3en privaten Gartenbereiche kompensatorisch wirken, miissen in den Be-
reichen Sidstadt und Distelberg neue o6ffentliche Grin- und Freiflachen ausgewiesen
werden.

In der Sidstadt wird durch die laufende Wohnumfeldverbesserungsmaflinahme insbe-

sondere die qualitative Aufwertung vorhandener offentlicher Grinflachen oder die Neuge-
staltung von Innenhdfen das Angebot verbessern.

Als gréRRere wohnungsnahe Grinanlagen sind hier zu nennen:

8 aus: Entwurf, Landschaftsplan, Marz 1994
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» die Umgestaltung der Freiflache DSF vor dem Altenwohnheim zum ,Feierabendpark |,
(13.800 m?).

» die Schaffung eines ,Stadtparkes an der DSF* (17.600 m?) durch Neuordnung der Schul-
freiflache,

» der bereits neugestaltete Griunzug Magdalenenluster Weg/Cl.-Zetkin-Stra3e und die
Erweiterung des Grinzuges Magdalenenluster Weg in die Stidstadt (gesamt = 16.000 m?)

+ die bereits geschaffene Spiellandschaft mit Anbindung zum Inselsee (13.000 m?).

Aber auch die Neugestaltung des Zentrumsbereiches mit dem attraktiv gestalteten
Boulevard stehen als wohnungsnahe Freiflachen zur Verfligung.

Im Bereich Distelberg wird die Versorgung mit offentlichen Freiflachen durch die gro3ziigige
Ausweisung von Grunbereichen in den angrenzend geplanten Wohngebieten Distelberg und
Hengstkoppelweg und der Ausweisung von Griinziigen in den Landschaftsraum wesentlich
verbessert.

Fir das Stadtgebiet Gustrow wirkt sich die gute Versorgung mit Kleingartenanlagen und die
unmittelbare Erreichbarkeit des Landschaftsraumes fiir die Naherholung sehr positiv aus.

11.3 Offentliche Spielplatze

Der Bedarf an Spielplatzflachen ergibt sich aus der stadtplanerisch relevanten Bruttoflache
je Einwohner und betragt fiir alle Altersgruppen 0,75 m%EW.°

Wahrend fir Kinder bis 6 Jahre die unmittelbare Zuordnung der Spielflachen zur Wohnung
bzw. zum Hauseingang (in Sicht- und Rufweite) erforderlich wird, ist fir die Altersgruppe
6 - 12 Jahre ein maximaler Einzugsradius von 500 m und fir die Altersgruppe 12 - 18 Jahre
von maximal 750 m einzuhalten.

In der Bestandsanalyse wurden folgende Spielplatze bertcksichtigt:

Spielplatzbestand Januar 1997

Nr. Ort Grole
1 Rosengarten 450 m2
2 Spaldingsplatz 1.584 m2
3 Am Brink 1.100 m?
4 Suckower Platz 846 m2
5 An der StralRe des DSF 1.200 m?
6 Distelweg 851 m2
7 Bolkower Weg 1.680 m?
8 Sonnenplatz 250 m2
9 Hagemeister Stral3e 1.953 m?
10 | Mdhlenweg + 725 m2

Bolzplatz 750 m?
11 | Kluess 1.100 m?
12 | Klevenowstral3e/Elisabethstralie 874 m?
13 | Neue Stral3e 480 m2
14 | Distelberg-Gymnasium 450 m2
15 | Gleviner Mauer 1.855 m?
16 | Suckow-Wiesenweg 3.000 m2
17 |Inselsee-Badestelle 1.200 m2

® Empfehlungen der standigen Konferenz beim deutsBhédtetag, 1973
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18 Gleviner Platz 2.900 mz
19 [Hamburger Stral3e 2.120 m2
20 Haselstralle 3.500 m?
21 |Lange Stege 49

22 | Magdalenenluster Weg 400 m2
23 Schulhof 5./6. Realschule 4,180 m2
24 | Spiellandschaft Sudstadt 12.400 m?
25 AWO-Familienzentrum 2.520 mz
26 | Grunzug Magdalenenluster Weg/ 1.865 m?

Clara-Zetkin-Straf3e

27 Lissower Fenster 3.500 m?
28 Bitzower Stral3e 500 m2

Diese Spielplatze sollen flachenméaflig im Bestand erhalten bleiben und durch regelméaRige
Erneuerung der Ausstattung um- bzw. neugestaltet werden.

Ausgehend von der Bestandsanalyse sind speziell im Bereich der Altstadt und der Rostocker
Vorstadt starke Defizite an Spielplatzen vorhanden sowie in den Plattensiedlungen
Distelberg und Sddstadt. Innerhalb der Altstadt ist durch die mittelalterliche
Bebauungsstruktur die Neuanlage von Spielplatzen nicht denkbar, hier missen vor allem in
den Innenhéfen fur Kleinkinder Spielmdglichkeiten angeboten werden. Am Altstadtring wird
der Spielplatz Gleviner Mauer perspektivisch erweitert und der Rosengarten weiter als
Spielplatz ausgebaut.

Zusétzlich ist am Nachtigallenberg die Neuanlage eines Spielplatzes konzipiert.

Im Bereich Distelberg wurden zwei neue Spielplatze realisiert, ein weiterer ist in Planung.
Die Spielflachen in den Innenhdéfen sind den Wohnungseigentiimern tbergeben worden und
werden von diesen gestaltet.

In der Sudstadt wurden gleich finf neue Spielplatze errichtet sowie im Rahmen der Wohn-
umfeldverbesserungsmal3nahme Innenhtfe neugestaltet und mit attraktiven Spielgeréaten
ausgestattet.

Eine Unterversorgung mit Spielflachen bleibt am Barstammweg sowie im Bereich der
Rostocker Vorstadt bestehen.

Mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen sind die Spielplatze mit zu konzipieren.
Diese sollten z.T. so ausgelegt werden, dal3 sie den Fehlbedarf in den angrenzenden
Wohngebieten verringern (z.B. Bereich Schweriner Vorstadt).

Alle neu anzulegenden Spielplatze sollen eine Mindestgréf3e von netto 450 m? haben; die
Gestaltung der einzelnen Anlagen muf3 auf die absehbare Intensitéat der Nutzung - vor allem
in den Bereichen mit weiterhin bestehendem defizitdren Versorgungsgrad - ausgerichtet
werden.

Im Rahmen von weiteren Planverfahren zur Verdichtung und Arrondierung der Wohnbe-
bauung sind folgende Spielplatze vorgesehen:

Nachtigallenberg
2 x Bauhof
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1 Barstammweg

1 Distelberg - am Altenheim

1 Ullrichstral3e/Heideweg

2 Hengstkoppelweg

2 Suckow-Kattenberg

1 Ullrichstral3e

1 Schwaaner Vorstadt - St.-Jirgenswerg, Demmlerstral3e
1 Kessiner Viertel

1 Wallensteinstrafl3e/Schwarzer Weg

1 Sudstadt ,Feierabendpark” (Stral3e der DSF)
1 Lange Stege/Weidenweg

1 Butzower Stral3e

11.4 Dauerkleingarten

Gustrow ist dem heutigen Bedarf entsprechend mit Kleingéarten versorgt.

Auf einer Flache von ca. 130 ha sind 3.000 Kleingarten ausgewiesen, deren P&chter im
Kreisverband der Kleingértner organisiert sind. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche
Bruttoflache pro Garten von 435 m2.

2.430 Garten befinden sich auf stadtischem Grund und Boden, ca. 570 Géarten auf privatem
Land.

Daruber hinaus ist eine Flache von ca. 33 ha Privatland mit Kleingarten belegt, deren
Pachter nicht im Verband organisiert sind. Hierbei handelt es sich um ca. 700 Géarten.

Damit wird ein Versorgungsgrad erreicht, der weit Gber dem der alten Bundeslander liegt.
Die hohe Beliebtheit der Kleingarten entspricht der Tradition, der veranderten
wirtschaftlichen und sozialen Situation (niedrigeres Einkommen, Vorruhestands- und
Altersiibergangsregelungen, Arbeitslosigkeit) und einem geringen bzw. nicht bezahlbaren
Kultur- und Freizeit- sowie Reiseangebot.

Neben ihrer Funktion zur Verbesserung des Mikroklimas im Stadtraum, zur Anreicherung
des Grundwassers und ihrer positiven Wirkung auf den Biotop- und Artenschutz, haben sie
vor allem einen hohen Erholungswert nicht nur fur die Kleingartner selbst, sondern auch fir
die angrenzenden Wohngebiete. In diesem Sinne sind die Kleingartenanlagen zu erhalten,
die sich sinnvoll in das gesamte Griin- und Freiflachensystem der Stadt einbinden.

Die Dauerkleingarten befinden sich in Randlage zu den Wohngebieten und bilden einen
weitmaschigen aul3eren Ring um die Stadt bzw. befinden sich an den Hauptgriinziigen, die
in die Innenstadtlagen fihren.

Der langerfristige Fortbestand folgender Kleingartenanlagen steht - aufgrund ihrer Lage in
Feuchtgebieten oder in direkter Nachbarschaft zu schutzwirdigen Landschaftsbestand-
teilen- den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entgegen:

* Anlage ,Am Ochsenauge” - am Langendammschen Weg

* Randbereiche der Anlage ,Sonnental* an den Sumpfseewiesen und

* Teile der Anlage ,An der Schanze“ - beide Anlagen liegen im Renaturierungsgebiet
Sumpfseewiesen und sind nur durch kunstliche Entwasserung der Wiesen mittels
Pumpwerk zu erhalten. Die daraus resultierenden enormen Energiekosten sowie die
negative Beeintrachtigung des Naturraumes stehen dem Erhalt dieser Gartenanlagen
entgegen.

» sudliche Randbereiche der Anlage ,Am Werder“ - liegen im Niederungsbereich der Nebel
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Nicht erhalten werden die Anlagen hinter der Shell-Tankstelle (schon aufgel6st), die Anlage
Glammann und Bergmann 0Ostlich der Schwaaner Stral3e sowie die Anlage Lenz westlich der
Schwaaner Stralle und die Anlage ,Gartenbau” Ostlich der Liebnitzstral3e. Hier ist mittel-
bzw. langfristig eine Bebauung vorgesehen.

Damit ist vorgesehen, im Flachennutzungsplan ca. 85 % der bestehenden Kleingéarten als
Dauerkleingarten darzustellen. Das entspricht einer Flache von ca. 137 ha, d.h. ca.
34 m?/EW bei 40.000 Einwohnern.

Es sollten erst Kleingartenflachen fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden,
wenn der Bedarf ricklaufig ist und ein "Umsetzen" in verbleibende Anlagen mdglich ist.
Daher wurde auf die Ausweisung von Ersatzflachen verzichtet.

11.5 Friedhofe

Gustrow hat einen Friedhof an der Rostocker Chaussee (Teile der Anlage stehen unter
Denkmalschutz) in einer GrolRe von 15,4 ha. Zudem ist seit vielen Jahren eine
Erweiterungsflache von 4 ha im Nordwesten und Nordosten der vorhandenen Anlage
vorgesehen.'® Es wird eingeschatzt, da damit ausreichende Flachen zur Verfiigung stehen
bei einem Richtwert von 5 m?/EW.

Der Friedhof mit seinem wertvollen Baumbestand ist ein wesentlicher Bestandteil der
raumlichen und funktionalen Verknipfung von Grinstrukturen und kann fir die angrenzende
Wohnbebauung kompensatorisch fur fehlende wohnungsnahe Griunflachen wirken.
Friedhodfe, die heute als Ehrenhaine bestehen, sind der judische Friedhof in Dettmannsdorf
(Denkmal), der "Franzosenfriedhof* in Bockhorst, der aufgrund seiner besonderen
Biotopwertigkeit naturschutzwirdig ist sowie der Ehrenfriedhof der Sowjetarmee an der
Plauer Chaussee.

19 endholt, W. und Herbst, S. (1966/67)
Zur Ermittlung des Flachenbedarfs fur Friedh@fas Gartenamt 15 H. 10, S. 453 - 462 und 16 +5.15314
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12 Landschaft und Umweltschutz

Fir die Stadt Gustrow liegt der Entwurf zum Landschaftsplan mit dem Bearbeitungsstand
Mérz 1994 vor.

Die folgenden Erlauterungen sind teilweise Textausziige aus dem Landschaftsplan.
12.1 Landschaftsbild

Der Guistrower Landschaftsraum wird durch folgende naturraumliche Gegebenheiten be-
stimmt:

» die wellige Grundmoranenlandschaft mit ihren charakteristischen Séllen,

» die Niederungen und naturnahen Talauen der Nebel, LoRnitz sowie des Au- und
Schlenkengrabens,

» die Seenlandschaft des Insel- und Sumpfsees,

» die Waldgebiete Heidberge, Priemer Wald und Suckower Tannen.

Im Rahmen des Landschaftsplanes erfolgte eine Landschaftsbildanalyse fir das Stadt-
gebiet Gustrow. Daraus ergeben sich unterschiedliche Schutzwirdigkeiten (vgl. auch Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock). Als Leitziele zur Entwicklung des Land-
schaftsbildes sind zu nennen:

» die Restrukturierung der groRflachig ausgeraumten Agrarlandschaft im Norden, und
Nordosten durch die Anreicherung mit linearen Biotopstrukturen wie Hecken,
Feldgehdlzen und kleinen Stand- und FlieRgewassern,

» die Entwicklung einer kompakten Siedlungsstruktur und einer Stadtkante, die sich in die
Landschaft einfugt,

» die Ergénzung und Pflege der landschaftstypischen Alleen,

e den Schutz bzw. die Renaturierung der Niederungs- und Feuchtgebiete der Nebel und
ihre Zuflisse Augraben, L6Rnitz und Schlenkengraben,

» die Entwicklung von Waldgebieten,

» die Erhaltung der erlebbaren Seenlandschatft.

12.2 Oberflachengewasser

Eine besondere Bedeutung im Landschaftsraum hat das System von Stand- und
FlieBgewassern, das zum Grol3einzugsgebiet der Warnow mit Zuflul3 zur Ostsee gehort.

Im Stadtgebiet befinden sich ca. 650 ha Wasserflache. Der Inselsee ist mit 454 ha der
grofdte See, gefolgt vom Sumpfsee mit 127 ha; die restlichen ca. 70 ha verteilen sich auf die
Nebel, ein FlieBgewasser 1. Ordnung, den Miuihlbach, die LO6Rnitz, den Au- und
Schlenkengraben sowie eine Vielzahl von Kleingewdassern, Séllen und Graben.

Von den Gewaéssern |I. Ordnung und allen Gewasern (Seen und Teiche) mit einer Flache
> 1 ha ist entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz ist ein Schutzstreifen von 100 m
zwischen Ufer und Bebauung vorzusehen. Bei der Neuplanung von Bauflachen wurde dies
bertcksichtigt. Im Bereich der Nebel zwischen Liebnitzstrae und dem westlichen Stadt-
rand, in dem wesentliche Neuordnungen vorgesehen sind, sollte von dieser Regelung ab-
gewichen werden; die ,stadtische* Ausprdgung sollte hier den Vorrang haben. Die
historische Entwicklung und die Moglichkeit zur Schaffung besonderer Erlebnisbereiche im
Stadtzentrum sollten daftir sprechen.

In der Ortslage Kluess befinden sich einige Gebaude im 100 m-Bereich zur L6Rnitz. Diese
Gebaude haben Bestandsschutz. Die Grundstiicke werden jedoch nicht als Bauflachen
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ausgewiesen, da dies ein Vorrangraum zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist.

Das ehemals zusammenhangende hydraulische Gewassersystem soll durch die Wieder-
o0ffnung und Wiederherstellung zugeschutteter und verrohrter FlieRgewasserverbindungen
reaktiviert werden.

Das hydraulische System der stehenden und flieBenden Gewasser im Innenstadtbereich

funktioniert zur Zeit nur tUber den Einsatz kostenintensiver technischer MalRnahmen, wie z.B.

» Aufstauen des Altarmes der Nebel in den Liebnitzwiesen zur Vermeidung des Absinkens
des Grundwassers in der Altstadt und Zerstérung der Pfahlgriindung.

Einige positive Losungsansatze zur Renaturierung von Oberflachengewassern und Niede-

rungsbereichen sind bereits realisiert:

» die Renaturierung von Altarmen der Nebel im Bereich des Natur- und Umweltparkes,

» die Renaturierung des Sumpfseepolders (durch Rickbau der Kleingarten sudlich der
SchondorfstralRe konnte der Schopfwerkbetrieb weiter verringert werden),

* naturnahe Gestaltung von landwirtschaftlichen Vorflutern im Bereich Glasewitzer Burg.

Weitere MalRBnahmen, die im Konzept ,Wasser in der Stadt" erlautert werden, sind z.B.:
* Renaturierung Suckower Graben und Gehdrlosengraben,

* Reaktivierung des Gewassersystems der Altstadt,

» naturnahe Gestaltung des Augrabens.

Eine weitere Aufgabe ist die Verbesserung der Wassergute durch:

» das Vermeiden der Einleitung von Abwasser oder ungereinigten Oberflachenwasser

* Umstellung der intensiv betriebenen Landwirtschaft in den Niederungsgebieten und in
direkter Nachbarschaft zu den Flie3gewéssern

* Wiederherstellung eines zusammenh&ngenden Gewassersystems

* Sicherung und Wiederherstellung biologisch aktiver Uferzonen, Anpflanzen
uferbegleitender Gehdlzsaume

* Unterbindung von Nutzungen, die die Gewassergute verschlechtern.

12.3 Biotop- und Artenschutz

Fur die Stadt Gustrow wurde eine Biotoptypenkartierung durch eine Color-Infrarot-
Luftbildinterpretation und eine selektive Biotopkartierung erstellt, einschliellich der
flachendeckenden Bewertung des gesamten Plangebietes aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes sowie der Formulierung von Schutz-, Pflege und EntwicklungsmalRnahmen.

Geschutzte Biotope
Auf die Charakterisierung der einzelnen Lebensraume mit ihren Besonderheiten,
bestehenden Gefahrdungen und Belastungen wird im Rahmen der Flachennutzungs-

planung verzichtet, da diese bereits durch Landesnaturschutzgesetz 8§ 2 und
Landeswaldgesetz besonders geschitzt sind.

Naturschutzrechtliche MaRnahmen

Um die besonders wertvollen und gleichzeitig schutzbedurftigen Biotope in der Stadt
Gustrow langfristig zu sichern, ist fur diese Flachen durch eine Unterschutzstellung eine
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primare Nutzungsfunktion fir den Biotop- und Artenschutz beabsichtigt bzw. bereits erfolgt.
Entsprechend der FlachengroRe und der Bedeutung der Biotope bestehen unterschiedliche
Formen von Schutzgebieten.

Um den Schutz, die Entwicklung und die Pflege der vorgeschlagenen Schutzgebiete zu
gewabhrleisten, ist die Aufstellung von Pflege- und Entwicklungsplé&nen einschliel3lich der
Biotopverbundplanung durch die zustandigen Naturschutzbehdrden erforderlich. Innerhalb
dieser Fachplane werden alle notwendigen MalRhahmen, der Finanzbedarf und der Zeitraum
fur die Umsetzung erarbeitet.

Auf dem Gebiet der Stadt Gustrow existieren folgenden Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete

1. Naturschutzschutzgebiet ,Nebel"

Durch Verordnung vom 31.08.1995 wurde dieses Naturschutzgebiet festgesetzt, welches
insgesamt einen 18 km langen FluRabschnitt umfalt und im Stadtgebiet Gistrow den
Nebelbereich sudlich der B 103/104 bis zur Stadtgrenze mit einer Flache von ca. 100 ha
einbezieht.

Das Naturschutzgebiet dient der Sicherung, Erhaltung und Entwicklung der Vielgestaltigkeit
des FlieRgewassers unter Einbeziehung der anliegenden Flachen in seiner jetzigen Struktur
und Beschaffenheit als ein nahrstoffarmer FluBabschnitt. Dieses FlieRgewéasser des
Tieflandes ist Lebens- und Reproduktionsraum besonders geschitzter und stark ge-
fahrdeter Fisch- und Vogelarten, Libellen, Muscheln, Schnecken, Krebse und Lurche sowie
standortgefahrdeter Pflanzenarten. Dem Schutzziel dient insbesondere eine Minimierung der
Nahrstoff- und Schadstoffeintrdge aus den Siedlungen und den landwirtschaftlichen und
fischereilichen Nutzungen des Gebietes.

2. Naturschutzgebiet ,Gutower Moor und Schoninsel”

Ausgehend von dem bestehenden Naturschutzgebiet ,Gutower Moor* erfolgt durch das
Ministerium fir Landwirtschaft und Naturschutz des Landes M-V das Rechtssetzungsver-
fahren zur Festlegung des konkreten Grenzverlaufes und der Schutzverordnung. Im Stadt-
gebiet von Gustrow bezieht das NSG einen Teil des Inselsees (3. See) und die Schoninsel
mit einer Flache von ca. 260 ha ein.

Schutzzweck ist die dauerhafte Erhaltung, Entwicklung und Pflege des geomorphologischen,
floristisch und faunistisch reich ausgestatteten Raumes mit seinen landschaftstypischen
Okologisch wertvollen Einzelbiotopen unterschiedlichster Typen und insbesondere deren
Verbundsysteme. Das Gebiet bietet mit seiner Wasserflaiche, den ausgedehnten
Schwimmblattzonen und reichen Unterwasservegetation, seinen Uferzonen mit Réhrichten,
ausgedehnten Moorkomplexen und Landrohrichtbereichen sowie Laubgeblschen,
Bruchwaldbereichen, Feuchtgriinlandflachen, aber auch den kleinflachigen
Magerrasenstandorten einer grolien Anzahl von Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Von
grol3er Bedeutung ist der Anteil gefédhrdeter besonders geschiitzter sowie vom Aussterben
bedrohter Tierarten, die das Naturschutzgebiet als Brutplatz, Nahrungshabitat und Rastplatz
nutzen sowie das Vorkommen seltener und gefahrdeter Pflanzenarten und -gesellschaften.
Das Moorgebiet westlich des Inselsees gehort zu den letzten kalkoligotrophen Mooren mit
aktiver Torfbildung in Mecklenburg-Vorpommern. Die in das Schutzgebiet einbezogene
Wasserflache ist fur Ganse- und Entenvdgel ein regional und teilweise Uberregional
bedeutendes Rast-, Schlaf- und Nahrungsgewasser.

3. Naturschutzgebiet ,Bockhorst”
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Im Nordosten des Stadtgebietes Gustrow, in ehemals militdrisch genutztem Gelande, be-
findet sich der groRe Bockhorst. Fur das seit 1994 einstweilig gesicherte NSG ,Bockhorst*
lauft das Rechtssetzungsverfahren, da es ein aul3erordentlich vielgestaltiger Naturraum ist.
Es umfal3t eine Gesamtflache von 65 ha.

Das NSG dient dem Schutz, der Erhaltung und Entwicklung einer Offenlandschaft, in der
sich durch raumlich dicht aufeinanderfolgende Standorttypen und deren Ubergangs-bereiche
zahlreiche selten gewordene, schitzenswerte Pflanzengesellschaften herausge-bildet
haben. Als Folge dieser geobotanischen Vielfalt hat sich eine artenreiche Fauna entwickelt,
wobei insbesondere Schmetterlinge und Heuschrecken hervorzuheben sind. Die
Schitzwirdigkeit des Gebietes wird weiterhin durch die Eigenart der Landschaft begriin-det,
da unbewaldete Trockenbiotope im Osten und das sich westlich anschlieRende Feucht-
grinland mit eingelagerten Moorsenken und Feuchtgeblischen einen besonderen land-
schaftlichen Reiz bieten.

4. Naturschutzgebiet ,Ochsenauge”

Sudlich des Hoppelloschen See’s befindet sich das seit 14.08.1996 einstweilig gesicherte
Naturschutzgebiet ,Ochsenauge” mit einer GréR3e von 11 ha.

Die Unterschutzstellung soll der Sicherung und Erhaltung einer reich strukturierten, in
Richtung Sumpfsee entwassernden Senke mit kleinen, eingelagerten Inseln dienen. Die
Flachwasserbereiche sind Lebensraum einer Vielzahl seltener und bestandsgefahrdeter
Wat- und Wasservogel, wie alle vier heimische Taucherarten, Pfeif- und Loffelente,
Graugans, Bekassine, Brachvogel und Kiebitz. Bedeutsam sind die Kolonien von
Lachmoéwen wund Flu3seeschwalben sowie das Vorkommen einer reichhaltigen
Amphibienfauna. Die Flachwasserbereiche und die angrenzenden Feuchtwiesen sind
Lebensraum gefahrdeter Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften. Das Schutzziel liegt
insbesondere in dem Erhalt der Struktur des Gebietes durch eine dem Schutzziel dienende
Wasserregulation.

Landschaftsschutzgebiete

1. Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee und Heidberge*

Die am 21.03.1996 in Kraft getretene Verordnung des LSG umfal3t den dreigeteilten
Inselsee mit Schoninsel, das geschlossene Waldgebiet der Heidberge und angrenzende
Acker- und Grinlandflachen, die im Suden auf3erhalb des Stadtgebietes liegen. Innerhalb
des Stadtgebietes umfaldt es ca. 850 ha.

Besonders bedeutsam ist die Erhaltung der Schonheit und Eigenart dieser Landschaft in
ihrer Synthese aus gewachsener mittelmecklenburgischer Kulturlandschaft und der bedeut-
samen Dichte naturnaher Lebensrdume. Die Unterschutzstellung dient der Sicherung der
Erholungseignung des Gebietes als Grundlage fur Fremdenverkehr und Tourismus.
Insbesondere soll dabei erreicht werden:

1. die Uferrdhrichte, die Feuchtgebiete, die Sdlle, die Walder, die vielfaltigen und wertvollen
Biotopstrukturen wegen ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und als Lebensstétte fur
zum Teil gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu entwickeln,

2. die Erhaltung der glazial gepréagten Oberflachenformen und natirlichen Landschafts-
bestandteile,

3. die Erhaltung und Wiederherstellung der LandschaftserlebenisrAume sowie der Land-
schaft als Erholungsraum im Rahmen der landschaftsvertraglichen Mehrfachnutzung,

4. die vielfaltigen natirlichen Landschaftselemente in ihrer Gesamtheit und mit allen Be-
standteilen und Erscheinungsformen, wie Einzelbdumen, Hecken, Gehdlzgruppen,
Waldern, Mooren, Ufersdumen und Soéllen in ihrer vernetzten Struktur zu sichern und zu
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entwickeln, um den freilebenden Tieren und Pflanzen langfristig die Lebensrdume zu
erhalten.

Flachennaturdenkmale

Im Stadtgebiet existiert ein ausgewiesenes Flachennaturdenkmal zwischen der Gartnerei
Pfahlweg und dem Inselsee. Das dort befindliche Kleingewéasser - entstanden aus einer
ehemaligen Mergelgrube - ist als Laichgewasser bedeutsam.

Geschitzte Landschaftsbestandteile

Gemall dem Landesnaturschutzgesetz sind Alleen und einseitige Baumreihen geschiitzte
Landschaftsbestandteile. Entsprechende Kartierungen liegen vor, zu nennen sind beispiels-
weise die Plauer Chaussee.

Ausgleichsflédchen

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und zur
Gewabhrleistung/Erhaltung stadtebaulicher Strukturen werden im Flachennutzungsplan
umfangreiche Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese Flachen sind einerseits schutzwirdige
Lebensraume aufgrund ihrer 6kologischen Vielfalt andererseits beeintrachtigte Lebensrdume
mit einem hohen Entwicklungspotential.

Einige, meist kleinflachigere Bereiche sind bereits durch Bauleitplanverfahren abgesichert
und durch entsprechende Festsetzungen in Bebauungsplanen zu entwickeln, z.B. Flachen in
Bauhof, Stettiner Teich, Hengstkoppelweg, Glasewitzer Burg u.a.. Gré3ere Bereiche sind im
folgenden naher erlautert:

1. Parumer Wiesen

Der nérdliche flache Uferbereich des Parumer Sees wird auf ca. 30 - 100 m Breite von
einem schmalen Rdéhrichtsaum und einem breiten Weidengebisch gepragt. Auf diesen
Flachen kommen zahlreiche geféhrdete Niedermoorarten der Kleinseggenriede vor. Auf
relativ kleinem Raum wurden hier 20 gefahrdete Pflanzenarten (Rote Liste Mecklenburg-
Vorpommern) nachgewiesen. Zum Schutz dieser wertvollen Biotope sollten die
angrenzenden Griunlandflachen aus der intensiven Bewirtschaftung in eine extensive
Nutzung Uberfahrt werden. Im Regionalen Landschaftsrahmenplan ist fur die Feuchtwiesen
die Ausweisung als Geschiitzter Landschaftsbestandteil geplant.™

2. Gliner und Grundloser See

Die Bereiche des Gliner und Grundlosen Sees sind geomorphologisch interessant gestaltet
und sind schutzwirdig im Hinblick auf das Landschaftsbild. Stérende Bebauungen sollten
langfristig beseitigt werden.

3. Liebnitzwiesen

Die Nebelniederung von der Verbindungschaussee bis zum 6stlichen Altstadtrand wird
grof3flachig als Feuchtgrinland genutzt; in diesem Bereich liegen einige Altarme der Nebel,
die kleinflachig von Schilfréhrichten und Erlenbriichen umgeben sind.

Markant ist der Ubergang zwischen dem Niederungsbereich und der bebauten Stadt, der
durch die LiebnitzstralRe und durch einzelne Nutzungen am 06stlichen Altstadtrand in der
Wahrnehmbarkeit erheblich beeintrachtigt wird.

Die Niederungswiesen sind im Regionalen Landschaftsrahmenplan als Flachen mit heraus-
ragender Bedeutung fir den Naturschutz eingeschatzt.

1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Ketburg/Rostock
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4. Sumpfseeniederung

Von der Sumpfseeniederung (Domwiesen) ist die Stadtsilhouette der Altstadt in hervor-
ragender Weise erlebbar, wird jedoch durch Kleingartenanlagen und Garagen beeintrachtigt.
Dieser Niederungsbereich ist eine wichtige Kaltluftschneise fir die Altstadt.

Die Bereiche des Sumpfseeufers werden von Réhrichtzonen und Weidenbriichen gesaumt.
Fur vorhandene 6kologisch wertvolle Feuchtwiesen und regenrierte Bruchwalder bewirkt die
Renaturierung des Sumpfseepolders eine positive Verbesserung des Wasserhaushaltes.

Als Naherholungsgebiet haben die Domwiesen eine herausragende Bedeutung, durch Ver-
besserung des Wanderwegesystems und die Pflanzung von Gehélzen kann das Gebiet
weiterhin aufgewertet werden.

5. Augrabenniederung

Der Augraben ist in seinem Ursprung ein Wiesenbach, der (ber weite Bereiche stark
begradigt ist. Ziel ist es, die zum Teil intensiv genutzten Grinlandflachen des
Niederungsbereiches in eine extensive Nutzung zu tberfihren, um den Dingemitteleintrag
und die damit einhergehende Eutrophierung des Augrabens als Vorfluter der Nebel zu
unterbinden.

Im Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock ist die
Recknitz-Augrabenniederung als Bereich mit herausgehobener Bedeutung fur den Natur-
haushalt eingestuft.

6. Kiebitzwiesen

Die Kiebitzwiesen wurden durch MeliorationsmalRnahmen in ihrer Biotopauspragung negativ
beeinflul3t. Durch relativ einfache wasserbauliche MalRnahmen ist eine Grundwasseran-
hebung in diesem Bereich méglich. Die Bewirtschaftungs- und Nutzungsformen sollten im
Interesse der Renaturierung gedndert werden, um das vorhandene Entwicklungspotential fur
den Naturschutz zu nutzen.

7. Niederungsbereich Neu Strenz

Das hier vorhandene Feuchtgriinland ist durch Meliorationsmal3nahmen erheblich beein-
trachtigt. Der Niederungsbereich wurde auf eine intensive landwirtschaftliche Nutzung aus-
gerichtet, Gehdlzstrukturen und naturnahe Grabenstrukturen fehlen vollstindig. Eine
Renaturierung ist anzustreben und wird auch im Regionalen Landschaftsrahmenplan als
~Schwerpunktbereich zur Verbesserung der Strukturvielfalt der Landschaft“ angesehen.

8. Sollkette Hasenwald

Im Westen der Stadt befinden sich mehrere eiszeitlich entstandene Soélle (z.B. Geheim-
nisvoller See, Molchkuhle, Hoppeloscher See), die zum gré3ten Teil wasserfihrend sind.

Diese Solle, die nach Landesnaturschutzgesetz geschitzt sind, stehen in einem Uber das
Grundwasser verbundenen hydraulischem System. Zur Erhaltung dieses sensiblen Oko-
systems sind mdgliche Beeintrachtigungen durch die Wohnbebauung konkret zu unter-
suchen. Ein Biotopverbund und die Verbindung der Sollkette zum Landschaftsraum sind zu
erhalten.

9. Schlenkengraben
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Der Schlenkengraben weist einen linearen Verlauf und eine sehr gleichmaRig ausgebildete
Uferboschung auf. Die Vegetation des Gewasserufers besteht aus Schilfréhricht und
GroRRseggenrieden sowie zahlreichen Sumpf- und Wasserpflanzen.

Er durchflie3t einen Niederungsbereich, der nach Norden deutlich durch eine Gelandekante
abgesetzt ist. Der hohe Grundwasserstand der organischen Naflbdden (Niedermoor) lafit
stellenweise nur eine extensive Grunlandnutzung zu.
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12.4 Altlastenverdachtige Flachen

Ein wesentlicher Faktor zur Einschatzung der Qualitdt des Bodens und des Grundwassers
ist die Kontamination des Bodens durch Altlasten, d.h. durch Schadstoffe aus der
gewerblichen und landwirtschaftlichen Produktion, durch Altablagerungen sowie durch
militérische Altlasten.

Ein abschlieBendes Altlastenkataster liegt gegenwartig nicht vor. Die folgende Ubersicht
wurde nach Angaben des Stadtentwicklungsamtes in Zusammenarbeit mit dem Landkreis
zusammengestellt. Da noch nicht von allen Flachen, auf denen Altlasten vermutet werden,
Gefahrdungsabschatzungen durchgefiihrt worden sind, handelt es sich also vorwiegend um
altlastenverdéachtige Flachen, die einer Untersuchung bedirfen.

Grundsatzlich wird jedoch davon ausgegangen, dal® nach einer Sanierung mit zu
vertretendem wirtschaftlichen Aufwand die Art der baulichen Nutzung entsprechend der
Flachenausweisung realisiert werden kann. Weitere Aussagen missen im verbindlichen
Bauleit- bzw. Genehmigungsverfahren getroffen werden. Vor Satzungsbeschluf3 ist
abschliel3end der Umgang mit der Altlast zu regeln und die Frage der Finanzierung zu
klaren.

Im Flachennutzungsplan werden der Ubersichtlichkeit halber nur die Altlastverdachtsflachen
in Bauflachen gekennzeichnet. Die altlastverdachtigen Flachen insgesamt sind in der
beigefligten Karte dargestellt. Die Numerierungen beziehen sich auf die laufenden Nummern
in der Tabelle 5.

Die Auflistung stellt den gegenwértigen Stand dar. Es ist zu erwarten, dald bei der
Umnutzung von gewerblich genutzten Flachen weitere Altlasten gefunden werden. Im
Rahmen der Planverfahren werden durch gezielte Untersuchungen die Verdachtsflachen
eingegrenzt und Sanierungsmafinahmen festgelegt.

Alle von der Stadt beauftragten Gutachten werden dem Landkreis zustandigkeitshalber zur
Erstellung einer Altlastenkartei Gbergeben.

Erlauterung: Abkiirzungen der Kontaminationen:
« Altablagerungen, dazu gehdren: MKW ...  Mineral6élkohlenwasserstoffe
AD ... stillgelegte Deponien, die offiziell betrieben
wurden BTX ... aromatische Kohlenwasserstoffe
AA ... Verfullung mit Produktionsriicksténden CKW ... Flichtige chlorierte Kohlen-
UA ... ungenehmigte Ablagerungen wasserstoffe
PAK ... Polycyclische aromatische
« Altstandorte: Kohlenwasserstoffe
AS ... Betriebsflachen, auf denen mit umweltge- EOX ... Extrahierbare organisch gebun-dene
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde Halogene, auch Summen-

parameter flr organische Chlor-
verbindungen

« Altlastenverdachtsflachen: PCB ... Polychlorierte Biphenyle
AV ... Flachen, wo hinreichender Verdacht besteht, PER ... Perchlorathylen
dafd von ihnen kinftig eine umweltrelevante AOX ... Adsorbierbare organische Halo-gene

Gefahr ausgehen kdnnte

« MV ... Millverkippung
o Militarische Altlasten:
MA ... militarische Altlasten GUS + Bundeswehr

bereits beseitigte Altlasten bzw. nach neuen Erkenntnissen
kein Altlastenverdacht
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Altlastenverdachtsflachen
Abbildung (Darstellung)
1 Seite

85



Flachennutzungsplan Gistrow

Altlastenverdachtsflachen Gustrow (Stand 2/97 / Erganzung 9/97)
8 Seiten freilassen
(c:/wilke/F-GUSTAB. doc)
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12.5 Immissionen

Die hier betrachtenten Immissionen beziehen sich auf die Larm-, Luft- und Geruchsbe-
lastungen, hervorgerufen durch
» StralBenverkehr - Schienenverkehr - Gewerbe - Freizeiteinrichtungen - Landwirtschatft.

Larmimmissionen

Die Stadt Gustrow hat Schallimmissionsprognosen erarbeiten lassen, in der der StrafRen-
verkehr (Stand 1996/97), ausgewahlte Gewerbebetriebe, Freizeiteinrichtungen und
Schienenverkehr (Stand 1993/94) begutachtet wurden.

Derzeitig wird das Gutachten ,Larmminderungsplanung in Gustrow", deren Bearbeitung vom
Land Mecklenburg-Vorpommern bezuschuf3t wird und das modellhaft Mdglichkeiten zur
Larmminderung in Gustrow aufzeigen soll, erarbeitet.

Dieses erfolgt unter Berlcksichtigung von Schallimmissionsplanen und Konfliktplanen,
gemal Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung des 8§ 47 a des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes des Ministeriums flr Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 15. Mérz 1995, fur das Untersuchungsgebiet der Stadt Gistrow.

Ein Sofortprogramm zur Larmminderungsplanung fal3t die Malihahmen zusammen, die im
Vorgriff auf die mittel- und langfristigen Zielsetzungen der LA&rmminderungsplanung und der
gesamtstadtischen Entwicklungsplanung kurzfristig umsetzbar sind.

Konfliktpunkte treten auch durch das Nebeneinander verschiedener Nutzungen auf, z.B.
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Wohnen - Gewerbe
- grof3flachige Handelseinrichtungen mit Park- und Anlieferverkehr
- Freizeiteinrichtungen.

Die Flachennutzungsplanung bericksichtigt dies dahingehend, dal? durch gemischte Bau-
flachen oder Griinziige Ubergangszonen zwischen Gewerbe und Wohnen geschaffen
werden. Die Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete miissen so zorniert werden, dafd sie
den zulassigen Immissionen auf die Wohnbebauung entsprechen.

Dies ist durch verbindliche Bauleitplane vorzubereiten. In Einzelfédllen missen Nutzungen
zurlckentwickelt oder gedndert werden.

Luftschadstoffe
Luftverschmutzung ist vorrangig auf den StralRenverkehr und auf Feuerungsanlagen
zuruckzufuhren.

Fur den StralRenverkehr sind die Problematik und die Losungsanséatze zur Minderung des
Verkehrs analog dem Larm zu sehen. Es ist zu vermuten, dal3 die Belastungen mit Luft-
schadstoffen (Nox, CO, Benzol und Schwebstoffe vor allem in den stark frequentierten,
z. T. engen und mit geschlossener Bebauung versehenen Durchgangsstral3en (Schweriner
Stral3e, Linden-, Bleicher-, Rostocker-, Neukruger, Neue Stral3e u.a.) in den Grenzwertbe-
reichen, die die Bundesimmissionsschutzverordnung vorsieht, liegen.

Eine Minderung der Emissionen ist bereits erfolgt durch:

» erhebliche MaRRnahmen zur rationellen Erzeugung von Strom sowohl auf regionaler als
auch auf lokaler Ebene,

» verstarker Ersatz der Energietrdger durch Erdgas, da es im Vergleich zu anderen fossilen
Energietragern sehr emissionsarm ist,

» technische Verbesserungen und Erneuerung der Energieerzeugeranlagen,

» Einsatz der Kraft-Warme-Kopplung,

» effiziente Energieumwandlungssystem,

* Reduzierung des spezifischen Energieverbrauches (Warmedammung an den Gebauden,
verbrauchsarmere Elektroenergie, neue Technologien),

Geruchseinwirkungen

Hierzu sind Ausfiihrungen im Punkt 13. - Landwirtschaft - enthalten.
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13 Landwirtschaft und Wald

13.1 Landwirtschaft

Gegenwartig werden ca. 2.400 ha im Stadtgebiet landwirtschaftlich genutzt. Die grof3ten
zusammenhangenden Ackerflaichen befinden sich im Norden und Westen der Stadt; aber
auch grofRe zusammenhangende Bereiche mit feuchtem und nassem Griinland bestimmen
die Bodennutzung. Dazu z&hlen sowohl die Wiesen und Niederungsgebiet der Seen und der
Nebel als auch des Augrabens und des Schlenkengrabens. Im Landschaftsplan werden
grundsétzlich Aussagen zur Bodennutzung angesprochen.

.Landwirtschaft und Landschaftspflege durfen kinftig nicht mehr im Widerspruch stehen,
sondern mussen sich gegenseitig erganzen. Insbesondere die Landwirtschaftswiisten im
Norden Gustrows bedirfen zum Wind- und Erosionsschutz, zum Gewasserschutz und zur
Biotopentwicklung der groRRflachigen Anpflanzung von Gehdélzgruppen und -saumen. Eine
Okologisch orientierte Landwirtschaft garantiert nicht nur langfristig eine gesunde Land-
schaft, sondern auch eine sichere 6konomische Basis.“**

,vor allem auch aus Grinden des Naturhaushaltes und des Biotop- und Artenschutzes
missen im Stadtgebiet eine Reihe von Nutzungsanderungen auf den landwirtschaftlichen
Flachen erfolgen.“*?

An Landwirtschaftsbetrieben existieren folgende:

Die Agrar e.G. Gustrow betreibt im Bereich B 104 - Schweriner Stral3e - eine Tierhaltungs-
anlage in sieben verschiedenen Stéllen. Es ist der einzige Stallkomplex im Stadtgebiet von
Gustrow. Das Unternehmenskonzept sieht eine Anderung der Mastschweinehaltung
zugunsten der Rinderhaltung vor. Von 1.350 Mastschweinen bleibt nur noch 1 Stall mit 600
Tierplatzen erhalten. Die Zahl der Rinder (Kélberaufzucht / Milchkihe) wird von 370 Tier-
platzen auf 910 Platze erhdht (einschlie3lich Stallneubau). AuRerdem gibt es Umstellungen
in der Haltung sowie Neubauten von Glullebehéltern.

Auf der Grundlage eines Gutachtens der TUV Nord Umweltschutz GmbH (15.10.1996)
wurde das o0.g. Unternehmenskonzept der Agrar e.G. entwickelt, so dal nach der Um-
setzung dieses Konzeptes die Geruchsemissionen soweit reduziert wird, dal’ eine erhebliche
Geruchsbeléastigung (weniger als 3 % des Jahresstunden) erreicht wird.

Der technische StUtzpunkt hat seinen Sitz in Villa Maria.

Der gesamte Komplex ist als AufRenbereich ausgewiesen. Er grenzt an sensible Land-
schaftsraume, wie das Naturschutzgebiet ,Ochsenauge”, den Hoppelloschen See und
Kleingarten und ist deshalb standig auf dem neuesten Stand der Technik zu halten.

Der Betrieb nutzt zur Weidehaltung die Liebnitzwiesen, Flachen im Bereich Sumpfseen,
Bauhof sowie im westlichen Teil der Stadt.

Die landwirtschaftliche Nutzflache im Stadtterritorium wird auf3erdem von weiteren
Unternehmen bewirtschaftet, wie z. B.:

» Agrarprodukt e. G. Spoitgendorf - ca. 64 ha Ackerflachen im Bereich Glasewitz,

« Landwirtschaftliches Unternehmen Sarmstorf - Ackerland im nérdlichen Bereich und Neu
Strenz,

e |G Saatzucht GmbH & Co. KG Minchen, Betriebsteil Boldebuck - rechts der Plauer
Chaussee, Pfahlweg bis Bauhof, rechter Hand Fischerweg,

» Agrargenossenschaft e. G. Grol3 Grabow - teilweise Kluef3,

» Domgut Dehmen - Bereich Glasewitzer Burg bis Glasewitz,

» UIf Schneider, Inselhof ,Schéninsel” - ca. 43,8 ha extensive Grinlandnutzung,

12| andschaftsplan Giistrow
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» Galloway-Zucht Thomas Bandt - linker und rechter Hand gelegen vom Weg nach
Schoninsel, teilweise Flachen in Kluel3,

» Landwirtschaftliches Unternehmen Henry Blan, Pferdezucht und Grinbauer, Sitz in
Lissow - Bewirtschaftung Kiebitzwiesen,

* GbR Cornelius und Ivonne von Laer - linker Hand Pfahlweg (von Gartnerei bis Ende
Pfahlweg),

* Obstgarten Gustrow - Schwaaner Stral3e, linker Hand Obstplantage - ca. 10 ha.

Weitere géartnerische Produzenten sind:

die Friedhofsgartnerei

Gartnerei an der Rostocker Chaussee
Gartenbaubetrieb in Suckow

Gartnerei in der Prahmstral3e/ Lange Stege
Gartnerei in der Seidelstralle

arwnNpE

Die Gartnereien Nr. 2 und 4 befinden sich in zentrumsnahen Gebieten, die langfristig einer
intensiven stadtischen Nutzung durch die Umwidmung in Bauflachen zugefiihrt werden
sollten.

Die Friedhofsgartnerei ist an dem Standort gut gelegen. Es werden aber noch
Untersuchungen zur Einordnung einer Feierhalle gefihrt, da sich dieser Standort aus
stadtstruktureller Sicht als sehr guinstig erwiesen hat.

In Kluess, Devwinkel, existiert eine Forstbaumschule.
13.2 Wald

Die Waldflache im Stadtgebiet betragt ca. 1.475 ha. Die grof3ten zusammenhdngenden,
forstwirtschaftlich genutzten Waldgebiete - Heidberge und Priemer Wald - befinden sich im
Sidwesten des Stadtgebietes. Weitere inselartige, kleinere Waldgebiete sind an der
Glasewitzer Chaussee das Vorholz und im Nordosten der Stadt die Suckower Tannen.

Die vorhandenen Waldflachen unterliegen den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
(LWaldG M-V).

,Die Abstandsregelung nach § 20 LWaldG, nach der bauliche Anlagen in einem Abstand
unter 50 m zu Waldflachen nicht errichtet werden dirfen®, stellt eine Nutzungseinschran-
kung fur die jeweils angrenzenden Bauflachen dar (z.B. Kluel3) und ist im Detail in der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Wahrend der Waldanteil bundesweit im Durchschnitt 30 % betragt, sind in Mecklenburg-
Vorpommern nur 21 % der Flachen bewaldet. Eine Erhéhung des Waldanteils ist
anzustreben, da im Stadtgebiet nur ca. 20 % der Flache Wald ist. Daher erfolgt die Aus-
weisung von Waldgebieten bei den Suckower Tannen (ca. 70 ha) im Ortsteil Kluess (.ca. 8
ha), westlich der B 103 (ca. 55 ha) und die noch als Gewerbeflachen genutzte ehemalige
Holzverladeplatz (ca. 4 ha), kleinere Wiederaufforstungsflachen im Vorholz (ca. 2 ha) und
»,Am hohen Dorn* (ca. 39 ha), in der waldarmen Umgebung des Sumpfsees.

Zusatzlich wurde die Gewerbeflache oOstlich der B 103, sudlich von Kluess als Waldflache
dargestellt, da hier langfristig keine Gewerbeentwicklung forciert werden soll. Die bisher
militdrisch genutzten Flachen im Priemer Wald sollen als Sonderstandorte mit speziellen
Bewirtschaftungsregelungen sukzessive in Waldflachen tberfuhrt werden.

14 Verkehr
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Die Aussagen in den folgenden Punkten sind im wesentlichen dem Verkehrsent-
wicklungsplan der Stadt fur die Teile - Innenstadt (Stand 1995) - und - Vorrangstral3ennetz
Gesamtstadt (Stand 1997) entnommen.

14.1 FlieRender Verkehr
Das HauptstralRennetz wird gepragt durch:

» Uberregionale Stral3enverbindungen:
Bundesstralen: B 103 Rostock - Pritzwalk
B 104 Schwerin - Neubrandenburg

sowie die Landesstral3e: L 14 (Autobahnauffahrt Berlin - Rostock)

* regionale Stral3erverbindungen:
LandesstralRe L 17 (Goldberger Stralie)

* und innerdrtliche HaupterschlieBungsstralRen

KreisstralRe 11 (Parumer Weg - Heideweg - FeldstralRe; Plauer Chaussee; Plauer Stralie,
DorfstralRe, Neu Strenz, EisenbahnstrafRe) und

KreisstraRe 21 (Umweltpark - Forsthof - Kurhaus - Mihl Rosin).

Alle weiteren Stral3en gehdren dem nachgeordneten Netz der ErschlieBungsstraf3en an. Die
StralRen flhren ins Stadtzentrum bzw. im ndrdlichen Halbkreis um diesen herum. Der
Innenstadtbereich ist damit den Hauptbelastungen - Staus, Gefahren, Emissionen -
ausgesetzt.

Fir die Bundes- und Landesstral3en werden z.Zt. die Ortsdurchfahrten neu festgesetzt. In
Abstimmung mit dem StralRenbauamt Gistrow sind diese Bereiche fiir die BundesstralRen in
die Planunterlage eingearbeitet worden. Im Zusammenhang mit BaumalRnahmen bzw. Zu-
wegungen gelten die Vorschriften des Bundesfernstrallengesetzes 8 9 (1) bzw. § 31 (1) des
StralRen- und Wegegesetzes M-V.

Verkehrssituation

Fur die Veranderungen der Durchgangs-, Quell- und Zielverkehre seit 1991 mit ihren
Wirkungen auf die einzelnen StralR3en gibt es folgende Grinde:

* Im Zeitraum 1991 bis 1994 stieg der Motorisierungsgrad im Landkreis von 12.284 PKW
auf 30.103 PKW, eine Zunahme um das 2,45fache (bzw. um 145 %).

* Unterschiedliche Zunahme der Wohnbevélkerung im Stadtumland.

» Durch mittlerweile erfolgte Gewerbeansiedlungen im Stadtgebiet wurde die Verteilung der
Quell-, Ziel- und stadtischen Binnenverkehre beeinflu3t. Impulse in der Transportlogistik
und eine ingesamt stabilisierte Marktsituation im Einzelhandel und im Gewerbe fihrten
einerseits zur Zunahme und andererseits zur Straffung von Quell- und Zielverkehren.

* Vor allem die Realisierung der Stidumgehung und die Herstellung des Gewerbegebietes
Glasewitzer Burg sowie die Autobahnabfahrt Glasewitz trugen seit 1991 zu diesen Ver-
anderungen bei.

Die Glasewitzer Chaussee hat durch ihre Bedeutungsaufwertung einen sehr hohen PkW-
und LKW-Zuwachs erfahren.

» Die Verkehrsbeziehungen im stadtischen Binnenverkehr zeigen starke Ausrichtungen auf
die Wohn- und Arbeisstandorte Altstadt und Sudstadt und z.T. auf die Nordstadt. Die
Verkehrsbeziehungen zwischen den grof3en Quell- und Zielpunkten sowie zwischen den
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einzelnen geringer frequentierten Zellen biindelt sich jedoch auf dem HauptstraR3ennetz.
Eine weitere Zunahme des Binnenverkehrs wirkt sich nachhaltig auf die Leistungs-
fahigkeit des Netzes aus und fiihrt vereinzelt zu unhaltbaren Verkehrszusténden.

VorrangstraBennetz Gesamtstadt - Motorisierter Indi  vidualverkehr (MIV)
Die Grundanforderungen fir die Verkehrsplanung in Gistrow sind:

» Sicherung der Funktionalitat der Wirtschaftsfahigkeit des Mittelzentrums,

* Erhalt der stadtebaulich und historisch wertvollen Altstadt (Modellstadt fur Stadt-
sanierung),

e Erhalt und Verbesserung der 6kologischen Situation der Stadt sowie Sicherung der
Lebensqualitat der Gustrower Birger.

* Reduzierung der im Rahmen des Schallimmissionsplanes Stand: 06.02.1997
nachgewiesenen Belastungen der traditioneller Wohngebiete Schweriner Vorstadt,
Goldberger Viertel, Altstadt und Stdstadt

Die Notwendigkeit der Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplanes fir das Vorrang-
straRennetz ergibt sich aus der gesamten Verkehrssituation der Stadt Gustrow . Diese ist
gekennzeichnet durch hohe Belastungen auf der Nord-Sud-Achse (Rostocker Chaussee,
Liebnitzstral3e, Goldberger Strafl3e), der Bleicherstral3e, der EisenbahnstralRe, der Linden-
stralRe und der Neukruger StralRe. Die Uberdurchschnittiche Zunahme der Motorisierungs-
dichte (Steigerung im Landkreis von 1991 bis 1994 um das 2,45fache), Veranderungen im
Verkehrsverhalten und verdnderte stadtebauliche Strukturen, fihrten in den zurickliegen-
den Jahren zu einer explosionsartigen Nachfrageentwicklung im Stral3enve rkehr .

Bei einer weiteren Verkehrszunahme bis zum Prognosehorizont 2010 (schatzungsweise um
35 - 40 %) ist mit einer standigen Netziberlastung in den Spitzenzeiten sowie der Zu-nahme
von Unfallentwicklung und Umweltbelastungen zu rechnen, wenn in diesem Zeit-raum keine
verkehrsentlastenden MafRRnahmen wirksam werden. Die bisherige Entwicklung der Stadt
Gustrow in den zuriickliegenden fiinf Jahren und die Einfliisse aus der Stadt-entwicklungs-
und Flachennutzungsplanung erfordern ein anpassungsfahiges, leistungs-fahiges und
dynamisches Verkehrsentwicklungsmodell.

Grundlage fur die gesamtstadtische Verkehrsentwicklungsplanung ist die Festlegung eines
Vorrangstral3ennetzes fir den motorisierten Individualverkehr. Bei der Konzeption wurde von
der Umsetzung der Variante 4 des Verkehrsentwicklungsplanes 1. Teil Innenstadt (BeschluR3
vom 25.04.1996) ausgegangen sowie die Verlegung des Verkehrs der Bleicherstral’e auf
den Paradiesweg (Beschlufl3 vom 31.08.1995) und dem Bau des sog. ,2. Ohrs*. Weil bis zum
Zeitpunkt der Analyse die weitere Verkehrsentwicklung, auch im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung im Gistrower StraRennetz noch nicht bekannt war, sind
zunéchst mit dem Fahrtenaufkommen von 1995 Netzalternativen auf das Vorrangstraf3en-
netz der Stadt Gustrow in funf Fallen auf ihre verkehrliche Wirkung hin untersucht worden.

Der verkehrliche Nutzen der MalRnahmen aus diesen Planféllen 1 - 5 1a3t sich anhand der
Entlastung im bestehenden StralRennetz messen. Folgende Einfliisse sind einer Betrachtung
unterzogen worden:

* Entlastung des innerortlichen Stral3ennetzes vom Durchgangsverkehr,

» Entlastung der Ortsdurchfahrten Gistow,

» Entlastung der Innenstadt,

» Entlastung des innerdrtlichen StralRennetzes vom Schwerverkehr,

* Verbindung der Nord-West-ErschlieBung (Anbindung an das Rahmenplangebiet
Nordwest).
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In der Untersuchung wurde deutlich, daf3 sich im Planfall 5 die groRten Wirkungen  im Vor-
rangstral3ennetz einstellen.

Planfall 5 beinhaltet die Mafinahmen der Nord-/Ostumgehung, Philippsweg und inner-
stadtische Nebelquerung (Option der Querung in Hohe Industriegleise und einer Anbindung
an die Ulrichstral3e und die Stral3e Industriegeléande). Die Trassenfuihrungen, insbesondere
die der Bundesstrafen im Bereich der Nord-/Ostumgehung sind im Detail mit dem Straf3en-
bauamt Gustrow und der Forstbehorde abzustimmen. Ziel ist es, die Einschnitte in Natur und
Landschaft so gering wie méglich zu halten (Trassenbiindelung: Schiene - Strafie).

Die Entlastungen der Nord-Sid- und Ost-West-Achse sowie weiterer Straf3en im Innen-
stadtbereich sind nachhaltig. Auch die stadtentwicklungspolitischen Ziele  fir die Bereiche
Altstadt und Stahlhof sowie fur die Verbesserung der Wohnsituation in den durch
Verkehrslarm stark belasteten Stadtteilen kdnnen durch die Realisierung des Planfalles 5
erflllt werden. Dartber hinaus werden im Rahmen der Larmminderungsplanung Konzepte
zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs entwickelt. Bei neu ausgewiesenen
Wohnbaustandorten werden die Ergebnisse des Larmminderungsplanes bertcksichtigt.

Innenstadtkonzept

Das innerstadtische Stralennetz erschlief3t die zentralen Bereiche des Stadtkerns bis zur
FuRgangerzone. Die FuRgangerzone wird abschnittsweise ausgedehnt: sidlicher Markt-
bereich, Domstral3e zwischen Griner Winkel und BurgstralR3e sowie die Enge Strafl3e werden
zur Ful3géngerzone umgestaltet.

Die Fuhrung des MIV gewahrleistet die Erreichbarkeit der innerstadtischen Einrichtungen,
verwehrt jedoch die Durchquerung der Innenstadt. Der Verkehr wird gré3tenteils im Ein-
bahnstral3ensystem gefihrt.

Die Belieferung der Innenstadt mit Gitern wird zu bestimmten Zeiten (Lieferfenster)
gewabhrleistet.

Der offentliche Personennahverkehr kann die Bereiche Domstrale und Markt wie
gewohnt anfahren und passieren. Durch die Vergrof3erung der Ful3gangerzone und die
Reduzierung des MIV erhoht sich die Aufenthaltsflache und Aufenthaltsqualitat fur die
Passanten. Im Innenstadtgebiet sind Radabstellplatze vorgesehen, die die Nutzung
verbessern und die Qualitat des Radverkehrssystems  unterstitzen.

Durch die Kombination von ErschlielBung und Erreichbarkeit sowie von MIV-einschrénken-
den MaRRnahmen sind die Grundanforderungen und Ziele durch die Verkehrsfiihrung des
Innenstadtkonzeptes erfiillt. Die Belange des Stadtebaus und der Okologie werden durch die
Aufrechterhaltung des Kfz-Verkehrs im Innenstadtgebiet befriedigend gelost. Die Aspekte
der ErschlieBung der Wirtschaft und der zentralen Funktion als Mittelzentrum werden erfullt.

14.2 Ruhender Verkehr - Innenstadt
Bestand
Im Sanierungsgebiet existieren vier grof3ere Stellplatzanlagen mit ca. 600 Stellplatzen. Hinzu

kommen noch ca. 340 Platze im StraRenraum.
Bedarfsermittlung
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Aufgrund der Wohnnutzung, vorhandener und geplanter Verkaufsflache und privater und
offentlicher Dienstleistungen ergibt sich ein langfristiger Gesamtbedarf von ca. 3.500
Stellplatzen.

Somit besteht ein Defizit von ca. 2.500 Stellplatzen.

MaRRnahmekonzept

Die Stellplatzanlagen werden am Rande der Innenstadt mit direktem Bezug zum Haupt-
straRennetz vorgesehen. Eine ful3laufige Anbindung an die Innenstadt ist gegeben.

Vier Stellplatzanlagen sollen zur Deckung des Bedarfs errichtet werden:

» SchloBparkplatz/An der Schanze 400 Stellplatze
* Maihlentor 250 Stellplatze
» Stahlhof 350 Stellplatze
* Neue Stral3e 300 Stellplatze.

Diese vier Stellplatzanlagen stellen 1.300 Stellplatze zur Verfliigung.

Im StralRenraum stehen zur Verfligung:

* Neue Wallstralie 110 Stellplatze
» Ubriges Stadtgebiet ca. 270 Stellplatze
* Gleviner Stral3e und Hagebotcker Str. ca. 20 Kurzzeitstellplatze

Insgesamt stehen 1.700 Stellplatze zur Verfigung. Zusammen mit dem zeitlich befristeten
Stellplatz Gleviner Tor, ca. 200 Stellplatze, konnen dann 1.900 Stellplatze genutzt werden.

Langfristig wird ein Fehlbedarf von ca. 1.500 Stellplatze zu erwarten sein. Dieser rechne-
rische Fehlbestand relativiert sich zum einen dadurch, daf® bereits Anwohnerstellflachen
privat geschaffen wurden und auch zukiinftig im Rahmen gréRerer Bauvorhaben (z.B.
Kreisverwaltung) Stellplatze direkt auf den Grundstiicken errichtet werden.

Mittel- und langfristig wird insgesamt von einer Bewirtschaftung der Stellplatze ausge-
gangen.

14.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr wird in der Stadt Gustrow durch regionale und
innerstadtische Buslinien betrieben. Die 16 regionalen Buslinien verbinden die Stadt Gustrow
mit den Stadten und Gemeinden im Umkreis. Die 10 innerstadtischen Buslinien binden die
Wohngebiete im Norden (Rostocker Vorstadt), im Siden (Sudstadt) und im Wesen
(Schweriner Vorstadt) an das Stadtzentrum an. Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB)
befindet sich im Bahnhofsbereich in einer fuBlaufigen Entfernung zur Altstadt. Eine direkte
ErschlieBung der Innenstadt ist durch die Bushaltestelle am Markt und stadtische
Versorgung gegeben. Die regionale Versorgung weist Liicken auf, vor allen Dingen auch in
der Fahrzeitendichte.

Um die Attraktivitat und Akzeptanz des OPNV zu steigern, ist es notwendig, diese Liicken zu
schlieBen und Bedingungen fur ein effektives Stadtbussystem zu schaffen.

In den geplanten Gewerbe- und Wohngebieten werden die planerischen Voraussetzungen

zur Abwicklung des Busverkehrs geschaffen, um bereits von Beginn an eine attraktive
Konkurrenz zum Pkw bieten zu kénnen.

14.4 FulRganger/Radfahrer
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Das Verkehrssystem der Stadt ist durch zentral zur Altstadt verlaufende Achsen
gekennzeichnet, die gleichzeitig die Hauptbewegungsrdume fir die FufRgdnger und
Radfahrer neben wenigen separaten Verbindungen sind. Die Konflikte und das
Sicherheitsrisiko sind damit offensichtlich, vor allem bei dem schlechten Ausbauzustand der
Gehwege und der Querungshilfen. Gravierende Konfliktpunkte sind der Knotenbereich "Igel”
an der Achse Bahnhof/ZOB - Pferdemarkt, die Querung der Neukruger Stral3e an der
Einmindung Lange Stege, die Querung der Goldberger Stralie.

Auch bei den Hauptsammel-, Sammel- und Anliegerstral3en verlauft das Netz der Gehwege
parallel zu den Fahrbahnen des motorisierten Verkehrs.

Im Altstadtkern besteht eine FuRgangerzone, die erweitert wird. Ahnliche Zonen sind in den
Stadtteilzentren Stdstadt und Distelberg vorhanden und zu entwickeln.

Das Radwegenetz der Stadt ist nur in Bereichen der HauptverkehrsstraRen Rostocker
Chaussee, Liebnitzstral3e, Goldberger Stral3e und Plauer Stral3e ausgebaut.

Das vorhandene Radwegenetz ist nicht zusammenhéangend und stellt besonders fir die
Schuler Gefahrdungen dar, da die Schulstandorte nicht dementsprechend angebunden sind.

Bei Geh- und Radwegen ist der Netzzusammenhang herzustellen. Es ist darauf zu achten,
dalR an den HauptverkehrsstraBen nach Moglichkeit beidseitig Geh- und Radwege
angeordnet werden.

Durch die VergrolRerung der Ful3géangerzonen und Reduzierung des MIV erhdht sich die
Aufenthaltsflache fur die Passanten.

Im Innenstadtgebiet sind Radabstellplatze vorgesehen, die die Nutzung verbessern und die
Qualitat des Radsystems untersttitzen.

Fir die Querung der Hagebdcker Strale am westlichen Markt sind entsprechende Siche-
rungsmalRnahmen fir die Fuligénger vorzusehen.

In der Innenstadt ist der Radfahrer zu bevorzugen und nach Mdglichkeiten zu suchen, die
FuRgangerzone sowie die EinbahnstraRen radfahrerfreundlich zu gestalten. Hierbei miissen
jedoch besonders die Sicherheitsanforderungen kritisch gepruft werden.

14.5 Wanderwege

Durch die Stadt zieht sich vom Nordwesten nach Sudosten ein Teil der Radfernroute
Mecklenburger Seenplatte - Rostock/Ostsee mit einer Gesamtlange von 9,4 km. Der Bau
dieser Strecke gehort zu einem Teil des européaischen Radwegnetzes.

Im Plan sind neben dem Hauptwanderweg weitere stadtteilibergreifende Wegeverbindun-
gen aufgenommen worden. Diese sind naturnah zu befestigen und auch als Radwege
nutzbar. Vorgesehen sind auRerdem weitere Trimm-, Lehr- und Wanderwege im Rahmen
des Projektes ,Umweltgerechte Stadt”.

Folgende Wanderwege wurden bereits angelegt: Stadtokologischer Lehrpfad; Trimmpfad
Sumpfseewiesen; Waldlehrpfad Bockhorst; Pilzlehrpfad Heidberge.

14.6 Schienengebundener Verkehr
Durch die Stadt verlaufen folgende Strecken der Deutschen Bahn AG:
- Butzow (Anschlisse: Rostock, Schwerin, Libeck, Hamburg)

- Teterow - Neubrandenburg - Pasewalk
- Schwaan - Rostock
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- Waren - Berlin
- Krakow am See - Karow - Pritzwalk

Haltepunkte bestehen in Priemerburg und Kluess. Gustrow ist InterRegio-Haltepunkt und in
Bitzow erfolgt der Anschlu? an den InterCity. Eine Erweiterung des Streckennetzes im
Stadtgebiet ist nicht vorgesehen.

Mit dem Projekt ,Umweltbahnhof* beabsichtigt die Stadt, konsequente MalRnahmen zur
Einschrankung des motorisierten Verkehrs durch Verlagerung auf die umweltfreundlichen
Verkehrsmittel des ,Umweltverbundes Bahn, Bus, Fahrrad“ vorzusehen.

Der ,Umweltbahnhof* ist als funktionsfahige Schnittstelle zwischen den Verkehrsmitteln das
Schlusselprojekt. ,Umweltbahnhof‘ bedeutet: Idendifikation mit dem Bahnhof; ein auf dem
Bahnhof ausgerichtetes Ful3- und Radwegnetz; vielfaltiges Informationsangebot, Verhinde-
rung des Negativimages, dafir Funktionsmischung im Sinne eines Marktplatzes, Treffpunkt
und Dienstleistungsstandort; Verknipfung der stadtischen TeilrAume; Entsiegelung von
Flachen und Schaffung nutzbarer FreirAume, Aufwertung des Umfeldes; Ausrichtung der
Stadt auf das Netz des Umweltverbundes; minimaler Einsatz von Material und Energie unter
Okologischen Gesichtspunkten.

FUr Gustrow als dezentraler Standort der EXPO 2000 und als ,umweltfreundlicher
Fremdenverkehrsort* hat der ,Umweltbahnhof* auch fir den Tourismus und Freizeitverkehr
eine zunehmende Bedeutung. Er ist die Visitenkarte und das Eingangstor der Stadt.

Die Stadtwerke bewirtschaften die Anschlul3gleise, die die Gewerbegebiete Heideweg,
Bredentiner Weg und RoOvertannen erschlieRen. Das Netz soll grundsétzlich erhalten
bleiben. Eine Erweiterung ist gegenwartig nicht geplant. Zur Entlastung des motorisierten
Verkehrs sollten mehr Glter auf den Schienen transportiert werden. Jedoch ist bei einer
vorrangigen Orientierung auf Dienstleistungen und nichtstérendes Gewerbe am Heideweg
die Notwendigkeit zu prufen.

14.7 Flugverkehr
Die nachsten internationalen Verkehrsflughafen sind Berlin oder Hamburg.

In Laage-Kronskamp (ca. 15 km) befindet sich ein MilitArflugplatz, der ab Oktober 1992 auch
den zivilen Flugverkehr fur Geschéftsflige aufgenommen und Ende 1993 mit dem
Linienflug begonnen hat. Seit Frihjahr 1996 finden Charterfliige ins Ausland statt.

In Gustrow besteht ein Sonderlandeplatz, der gemaf} gultiger Genehmigung zugelassen fur
Motorflug, Segelflug und Fallschirmabsprung sowie fur Flugzeuge bis 5.700 kg
hdchstzulassiger Startmasse, Hubschrauber (ohne Gewichtsbeschrédnkung), Motorsegler
und Segeflugzeuge (Winden- und Flugzeugschlepp) ist.

Die Start- und Landebahnen (SLB) sind in den Richtungen 909270°- Haupt-SLB - (1.200 m
x 300 m) sowie 1807360° (800 x 300 m) genehmigt (N ur die Haupt-SLB ist im Plan
dargestellt.).

Durch den dem Flugplatz zugeordneten Baubeschrankungsbereich der Klasse B (Gbl. DDR,
Sonderdruck Nr. 699 vom 30.04.1971) sind Hohenbegrenzungen festgelegt, in denen
Bauwerke (auch StralRen) und dergleichen nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde
errichtet werden durfen.
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Im Zusammenhang mit dem Bau des neuen Kreiskrankenhauses wird ein
Hubschrauberlandeplatz ausgewiesen. Eine Behinderung mit dem Sonderlandeplatz ist nicht
zu erwarten.

Die Richtlinien des Bundesministeriums fur Verkehr tber die ,Anlage des Betriebes von
Landeplatze fur Flugzeuge® ist bei angrenzenden Planungen zu bertcksichtigen.
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15 Ver- und Entsorgung

Seit 1990 verfugt Gustrow Uber ein eigenes Unternehmen, die Stadtwerke GmbH, das fir
folgende Bereiche zustéandig ist:

e« Wasser

e Fernwarme

e Gas

» Stromversorgung und
» Baderbetrieb.

Der stadtische Abwasserbetrieb fuhrt die Entsorgung von Abwasser und Fékalien durch.

Im Rahmen des Modellprojektes ,Umweltgerechte Stadt* wurde 1993 mit der Entwicklung
des Teilprojektes ,Wasser in Gulstrow* begonnen. Ebenso liegt ein Konzept ,Gulstrow -
Energie 2000“ vor, das eine umweltvertragliche zukunftsorientierte Energieversorgung fur
die Stadt zum Ziel hat.

Beide GroRRvorhaben sind mit den Stadtwerken vorbereitet und bereits teilweise umgesetzt.

15.1 Wasserversorgung

Das von den Stadtwerken auf dem Stadtgebiet betriebene Leitungsnetz umfal3t gegenwartig
ca. 157 km Leitungslange.

Die Trinkwasserversorgung wird einerseits tUber die beiden Wasserwerke Bockhorst und
Goldberger Stral3e sowie Uber das Wasserwerk Langensee, das zur Zeit vom Wasser- und
Abwasserzweckverband Gustrow-Butzow-Sternberg betrieben wird, sichergestellt.

Das in den 70iger Jahren begonnene Konzept zur Trinkwasserversorgung, Schaffung einer
Ringleitungen um das gesamte Stadtgebiet mit seinen Einspeisungen in das Stadtnetz, wird
von den Stadtwerken weiter verfolgt. So wurde 1994 eine Wasserleitung der Nennweite
300 DN im Bereich der Gleviner Burg - Verbindungschaussee verlegt, die zum SchlieRen
des Ringes dient. Die gesamte Ringleitung, Bestand sowie Planung ist in den Plan
Ubertragen worden und auch dementsprechend zu bericksichtigen.

Die Hauptwasserversorgungsanlagen sind im Plan dargestellt. Darunter fallen das

* Wasserwerk Goldberger StralRe

» Wasserwerk Bockhorst

* Pumpstation Hohes Rad mit 5.000 m3 Reinwasserbehélter (pumpt das aus dem Wasser-
werk Langensee kommende Wasser in das Stadtnetz)

* Wasserwerk Inselsee (Vorbehaltsflache Wasserwerk)

Im Stadtgebiet befinden sich folgende Schutzzonen:

» Trinkwasserschutzzone | bis Il um Wasserfassung in Bockhorst;

» Trinkwasserschutzzone | bis Ill um Wasserfassung in der Goldeberger Stral3e

Die Trinkwasserschutzzone Il ist im Zusammenhang mit der Schutzzone III um die
Wasserfassung am Inselsee festgelegt worden und muf3 somit neu bestimmt werden.
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Aufgrund der Trinkwasserfassung fur den Raum Rostock durch die Warnow mit ihren
Zuflissen, wie der Nebel, befinden sich im Stadtgebiet Gustrow die Trinkwasserschutzzonen
der Warnow:

Il - an der Nebel in Richtung Bitzow
Il - Nebelniederung von Liebnitzstral3e bis Devwinkel
[l - das nordwestliche Stadtgebiet zwischen Rostocker und Schweriner Straf3e.

Alle Bauvorhaben haben die gesetzlichen Festlegungen zum Schutz des Grund- und
Oberflachenwassers zu beachten (DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 101, Richtlinien fur
Trinkwasserschutzgebiete I, Teil Grundwasser).

Der Antrag auf Aufhebung und Veranderung bestehender Trinkwasserschutzzzonen wurde
1996 gestellt. Jedoch haben nach wie vor die alten Schutzzonen Bestand.

15.2 Abwasserentsorgung

Das offentliche Kanalnetz der Stadt Gustrow umfafdt derzeit ca. 122 km Entwasserungs-
leitungen, wobei die Anfange der Kanalisation bis an das Jahr 1874 zurtickzuverfolgen sind.
Aus dieser Zeit sind auch recht umfangreiche Planungs- und Bestandsunterlagen der
Altstadt, wie auch Vorlaufer der stadtischen Satzungen erhalten.

Das Stadtgebiet entwassert sowohl im Trenn- als auch im Mischsystem, wobei der Altstadt-
bereich einschlie3lich der Vorstadte im Mischsystem, die Neubaugebiete dagegen im
Trennsystem entwéssern. Das Regenwasser der Neubaugebiete wird in mehr oder weniger
nahe gelegene Vorfluter geleitet.

Um das Schmutzwasser dieser Gebiete weiterzufiihren werden zur Zeit 29 Pumpwerke be-
trieben.

Im Mischsystem befinden sich insgesamt 18 funktionstiichtige Regentberlaufe, tber die zur
Entlastung des Kanalnetzes Mischwasser an die Vorfluter gegeben wird.

Die groReren Uberlaufe befinden sich in der EisenbahnstraBe und in der Parumer StraRe.
Da es sich um reine Regentberlaufe und nicht um Regentberlaufbecken handelt, und an
anderen Stellen ebenfalls keine Rickhalteeinrichtungen vorhanden sind, gelangen groRRe
Schmutzfrachten aus dem Schmutzwasser sowie aus dem ersten Teil des Niederschlags-
abflusses, in die Gewasser.

Das Entwasserungsnetz ist auf einen Tiefpunkt an der Nebel im Bereich der Parumer
StralRe/Industriestrale ausgerichtet, von dort wird mittels des Hauptpumpwerkes das
Schmutz- und Mischwasser zur Klaranlage Parum gefdrdert.

Das Kanalnetz der Stadt ist im gegenwartigen Zustand bei Starkregen stellenweise Uber-
lastet, womit in Zukunft neben den erforderlichen MaRnahmen zur Reduzierung der Uber die
Regenuberlaufe angegebenen Schmutzfrachten und der baulichen Instandsetzung
schadhafter Kanale auch eine Sanierung im Hinblick auf die hydraulische Leistungsfahigkeit
erforderlich ist.

Die Klaranlage der Stadt Gustrow befindet sich in Parum.
Im Jahr 1988 fertiggestellt, ist die Klaranlage zu Spitzenzeiten bereits ausgelastet und erfillt
schon heute nicht mehr die Anforderungen an eine moderne Klaranlage.
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Die Anlage wird zur Zeit vom Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gustrow -
Bltzow - Sternberg betrieben, wobei die Kapazitat zu 90 % von der Stadt Gustrow genutzt
wird. Die Klaranlagenerweiterung befindet sich gegenwartig in der Planung.

Die im Bereich der Industriestrafl3e im Osten der Stadt gekennzeichnete Flache fir eine Ab-
wasseranlage (Hauptpumpwerk) ist um den Bereich der Alten Klaranlage bis an die Nebel
heran fir eine grof3flachige Regenwasserreinigung zu erweitern (als Grunflache ausge-
wiesen).

Die kunftige Entwicklung der Abwasserableitung Uber das Stadtnetz ist im Abwasser-

beseitigungskonzept der Stadt Gustrow beschrieben und kann, wenn erforderlich, dort
nachgelesen werden.

Oberflachenentwésserung

Uber das Stadtgebiet verteilt befinden sich zahlreiche Regenriickhaltebecken. Mit neuen
Bauvorhaben werden ebenfalls weitere eingeordnet. Da diese als Versorgungseinrichtungen
in allen Bodennutzungsarten (gemal’ § 5 (1) BauGB) zulassig sind, erfolgt keine gesonderte
Darstellung.

Fur Regenriickhaltebecken wird in der Regel ein Flachenbedarf von ca. 2.000 m? vor-
gesehen; fur Abwasserpumpwerke ca. 100 m2.

Aus dem Programm ,Wasser in Gistrow" wurden bereits 23 Einzelvorhaben realisiert.
U.a. gehoren dazu:

» die Okologische Umgestaltung der Sumpfseewiesen mit der Zielstellung Bildung und
Erholung sowie der Wiederherstellung des historischen Schneckenschépfwerkes,

» das Regenriickhaltebecken ,Stettiner Teich* als Neuanlage eines historisch verbirgten
Standgewassers mit Wiederherstellung der kompletten 6kologischen Funktion bei gleich-
zeitiger Nutzung als Regenriickhaltebecken,

» die Neugestaltung des Inselseelberlaufes an der Fahre.

Bedeutungsvoll ist vor allem die Reaktivierung der historischen Wasserkunst in Verbindung
mit der oberirdischen Regenwasserableitung im denkmalgeschutzten Stadtkern Gustrows.

Ziele des Projektes sind:

» die Verringerung der Schmutzfracht durch qualifizierte Regeneinlaufe,
» Entlastung der Kanalisation und der Klaranlage durch geringere Einleitmengen,
* eine erhohte Lebensqualitat im urbanen Raum.

15.3 Gasversorgung

Die Erdgasversorgung der Stadt Gustrow wird Uber die Ferngasleitung 88 der Verbundnetz
Gas AG und der Verbindungsleitung zur Ubernahmestation in Neu Strenz sichergestellt.

Hinsichtlich der Erhéhung der Versorgungssicherheit wird eine zweite Einspeisung in das
Stadtnetz uber die Schwaaner StralRe erfolgen. Hier ist nordlich der vorhandenen Gas-
leitung Schwaaner StraBe - Gleviner Platz eine Flache fiir die Ubernahmestation
vorgesehen.
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Hochdruckstationen befinden sich Uber das ganze Stadtgebiet im Bereich der Hoch-
druckleitungen verteilt. Es sind gegenwartig 10 Hochdruckstationen und 18 Mitteldruck-
stationen in Betrieb.

Generell sind sémtliche Bauvorhaben, Stral3en, Bepflanzungen u.a. im 100 m-Bereich der
Gas-Trassen mit den Betrieben abzustimmen. Die Trassen sind als Grobtrassen zu
verstehen.

Im Plan sind die vorhandene Ubernahmestation Neu Strenz, die geplante Station an der
Schwaaner Landstrafl3e sowie das Hochdruck- und Mitteldrucknetz auf dem Stadtgebiet dar-
gestellt. Desweiteren sind im Plan die fur die oOffentliche Gasversorgung wichtigen Gas-
reglerstationen aufgenommen.

Zur Zeit haben die von den Stadtwerken betriebenen Gasleitungen auf dem Stadtgebiet
folgende Leitungsléangen:

* Niederdruck ca. 95 km
e Mitteldruck ca. 36 km
e Hochdruck ca. 14 km.

15.4 Energiekonzept

Warmeversorgung

Das Energiekonzept der Stadt Gustrow geht von der Versorgung der Bevdlkerung mit
Warme- und Elektroenergie durch Blockheizkraftwerke aus. Derzeit werden ca. 16.000
Einwohner in Fernwdrmevorranggebieten mit Fernwarme versorgt sowie 50 % des
Jahresbedarfes an Elektroenergie Uber Eigenenergieerzeugung in den BHKW Nordstadt
und Suldstadt abgedeckt. Perspektivisch ist vorgesehen, im Zusammenhang mit der
Revitalisierung von Flachen im Stadtbereich Nordwest ein weiteres BHKW anzuordnen, das
im Sinne der umweltgerechten Stadt Gustrow und einer nachhaltigen Stadtentwicklung
Energie durch die Nutzung nachwachsender einheimischer Rohstoffe erzeugen soll. Die
Errichtung dieses BHKW ist integraler Bestandteil und Schliisselprojekt der Forschungs- und
Forderprogramme ExWoSt ,Stadte der Zukunft®* und ECOS-OVERTURE, fir die sich
Gustrow beworben hat und somit auch von Bedeutung fir die EXPO 2000, bei der sich
Gustrow als sogenanntes ,weltweites Projekt” prasentieren wird.

Fur kleinere Baugebiete werden Nahwarmeinseln mit kleineren Heizzentralen, wie z.B. Ver-
bindungschaussee und HafenstralRe geschaffen.

Als Ubergangslésungen werden gegenwartig noch Mobile Heizzentralen betrieben, die aber
nicht von Dauer sind. So wurden im Februar 1997 zwei Mobile Heizzentralen, Distelberg und
Bockhorst rickgebaut und diese Fernwdrmenetze an das Netz vom BHKW Hengstkoppel
angeschlossen.

alternative Energien

Das Regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock weist im Entwurf
der 1. Teilfortschreibung (14.04.1997) Eignungsrdume fir Windenergieanlagen im Bereich
Gustrow aus. Das Energiekonzept der Stadt Gustrow ist nicht auf die Form der Windenergie
ausgelegt, so dal3 explizit keine Standorte fir Windenergieanlagen ausgewiesen werden.
Dieser Ansatz  entspricht der zielvorstellung des  geltenden  Regionalen
Raumordnungsprogrammes Mittleres Mecklenburg/Rostock vom 18.10.1994, dort heil3t es:
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.Die Nutzung nachwachsender einheimischer Rohstoffe zur Energiegewinnung ist auf der
Grundlage vorhandener Erkenntnisse und technischer Verfahren zu forcieren. ,Der
umweltvertragliche Anbau von nachwachsenden Rohstoffen kann im Rahmen einer
wirtschaftlichen Verwertung zu einer neuen Einkommensquelle in der Landwirtschaft und zur
Senkung von Auswaschungsverlusten bzw. biologischen Dekontamination beitragen. Auch
in der Forstwirtschaft anfallender Holzabfall sollte ebenfalls wie die landwirtschaftlich
erzeugten Rohstoffe zur Energiegewinnung verbrannt werden.

15.5 Elektroenergie

Das Umspannwerk Gustrow wird Gber 220 kV und 380 kV-Leitungen der Vereinigten
Energiewerke AG (VEAG) gespeist:

- 380-kV-Freileitung Rostock-Gustrow 543/544

- 380-kV-Freileitung Lubmin-Wolmirstedt 512/513/514 (Abschnitt Grabowhofe - Gustrow
514/512)

- 380-kV-Freileitung Gdrries - GUstrow 423/424

- 220-kV-Freileitung Bentwisch - Glstrow 275/276

- 220-kV-Freileitung Siedenbriinzow - Gustrow 315/316

- 220-kV-Freileitung Perleberg - Glstrow 321/322

- 110-kV-Trafoleitung 411

- 220-kV-Trafoleitung 201/203.

Fur Bebauungen und Begriinungen im Bereich von 22 m beidseits der Trassenachse der
110 kV-Leitungen und 50 m (Anhaltswert) der 220/380 kV-Leitungen bestehen
Nutzungsbeschrankungen.

Geplant bzw. im Bau befinden sich die Leitungen:

2 x 380-kV-Leitung nach Rostock und

1 x 380-kV-Leitung nach Gorries (Schwerin).

Die regionale Stromversorgung wird Uber ein 110-kV-Netz verschiedene Energie-
Versorgungsunternehmen gesichert:

- Briel, Schwerin - WEMAG, Schwerin 1-systemig

- Wismar/Butzow - WEMAG 2-systemig
- Rostock - HEVAG, Rostock
- Waren, Krakow - EMO, Neubrandenburg

Bebauungen und Begriinungen in der N&he der 110-kV-Leitungen sind mit dem Unter-
nehmen abzustimmen.

Langfristig ist eine Bilndelung der Elektroleitungen sinnvoll, um die um das Umspannwerk
liegenden Flachen effektiv als Bauflachen nutzen zu kénnen.

Das Umspannwerk wird weiter ausgebaut werden zu einem Versorgungsschwerpunkt in
Mecklenburg. Die Versorgungssicherheit soll gleichzeitig erhoht werden.

Trafostationen sind aufgrund ihrer groRen Anzahl nicht extra dargestellt. Sie sind gemaf
§ 5 (1) BauGB in allen Bodennutzungsarten zulassig.

In der Karte ,Nutzungsbeschrankungen” sind Abstandsflachen zu den tberregional bedeut-
samen Freileitungstrassen eingetragen.

Der Strom fur die Stadt Gustrow wird tber das Umspannwerk von der WEMAG bezogen und
in das Mittelspannungsnetz (20 kV) eingespeist.
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Mit Inbetriebnahme der beiden Blockheizkraftwerke werden durch Warme-Kraft-Koppelung
bis 50 % des Jahresbedarfs an Elektroenergie tiber Eigenerzeugung abgedeckt.

Die mittelspannungsseitige Versorgung erfolgt Uber ein 20-kV-Netz mit 8 Leitungen, die
strahlenformig vom Umspannwerk ausgehen. Vollstandige Mittelspannungsringe werden
angestrebt, bedurfen jedoch noch erheblicher Investitionen.

Das Mittelspannungsnetz hat eine Lange von 101 km Kabel und 9 km Freileitung.
Das Niederspannungsnetz hat eine Lange von 165 km Kabel und ca. 34 km Freileitung.

Gegenwartig sind im Stadtgebiet 141 Trafostationen in Betrieb, die z.T. auf den Stand der
Technik umzurtsten sind bzw. die Bauwerke bedirfen einer Sanierung.

Ein Grofteil der Anlagen im 20-kV- und 0,4-kV-Stromversorgungsnetz sind alter als 30
Jahre. Diese mussen in den nachsten Jahren erneuert bzw. saniert werden. 80 % der An-
lagenteile zur Stromversorgung sind heute schon aufgrund der vorhandenen KurzschluR3-
leistung im Netz bis zur Grenze ausgereizt.

15.6 Fernmeldewesen

Im Fernmeldenetz der Stadt wurde 1992 mit der Digitalisierung der Fernmeldeanschlisse
begonnen. Diese wird 1997 beendet. In diesem Zusammenhang ist die Vermittlungsstelle
1995 erweitert worden.

Der Bedarf an Fernsprechanschlissen kann dann voll abgedeckt werden.

Der Richtfunktrum der Telekom im nérdlichen Stadtgebiet (Strenzer Stral3e) ist mit 90 m
Hohe der bedeutendste in der Region. Von hier aus werden diverse Richtfunktstrecken,
C- und D-Netz, Fernsehumsetzer, Rettungsdienst und Feuerwehr sowie die Einspeisungen
fur das Kabelfernsehen Ubertragen. Der Turm bietet mit seinen verschiedenen Plattformen in
unterschiedlicher Hohe auch anderen Netzen Ubertragungsmdglichkeiten.

Bis 20 m Ho6he von den vorhandenen Geldndehdhe sind keine Einschréankungen zu
erwarten. Alle hdheren Bauvorhaben sind mit der Telekom abzustimmen.

Weitere Tirme bzw. Ubertragungsstellen exisitieren in der Giistrower Siidstadt, Bockhorst
bzw. der Zuckerfabrik. Diese sind nur von voribergehender Nutzung und grof3tenteils
Provisorien.

Auch von anderen Firmen, wie Mannesmann oder Privatpersonen existieren Richtfunk-
strecken, die Nutzungseinschrankungen nach sich ziehen.

Im Bereich Siidstadt existiert auRerdem ein Funkturm fir das Kabel-Fernsehen. Ca. 80 %
der Haushalte sind an das Netz angeschlossen.

15.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle unterliegt den gesetzlichen Bestimmungen des Abfallgesetzes
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gustrow. Es besteht Anschluf3- und
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Benutzerpflicht an die oOffentliche Abfallentsorgung, wobei die Entsorgung in der Regel
einmal pro Woche erfolgt.
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16 Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan M 1 : 10.000 sind fur das Stadtgebiet Gustrow mit einer

Gesamtflache von ~ 7.084 ha'® folgende Flachen dargestellt:

Bauflachen

- Wohnbauflachen:

- gemischte Bauflachen:

- gewerbliche Bauflachen.

- Sonderbauflachen:
davon:
Gustrower Thermen
Krankenhaus
Messe- und Freizeit-Gelande
Einkaufszentren
Erholung und Sport
Campingplatz

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

- HauptverkehrsstralRen

- Bahnanlagen

- Flache fur den Segelflugplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen
- Flachen U-werk, BHKW
- Flachen der Klarteiche der Zuckerfabrik

Griin- und Gewasserflachen

- Dauerkleingarten

- Friedhof

- Sportflachen

- Gewasser

- Wald

- Natur- und Umweltpark

- Landwirtschaftliche Nutzflache

885 ha
403 ha
112 ha
260 ha

51 ha

5 ha

7 ha

14 ha

14 ha

4 ha

7 ha
59 ha

220 ha
96 ha
73 ha
51 ha

77 ha
29 ha
48 ha

5.902 ha

137 ha

20 ha

17 ha

637 ha
1.535 ha
150 ha
1.656 ha

- Flachen zur Pflege, zur Entwicklung und zum Schutz

von Natur und Landschaft

GUSLIoOW, ..cevvvvvenennen.

Blrgermeister

13 Flachenangaben erfolgen auf Grundlage der digitaléchenerfassung bzw. durch Planimetrieren im

M1 :10.000.

1.750 ha



