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etz gesnde rch Akl 3 des Ceselzes o 04, M 2017 (8G8L | 5. 1057)
1. Festsetzungen

At do baulchen Nutzung (59 Abs 1 1. 1 830G5, .4 BauNv0)
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2um Schuts, zur Poge und zur Enticklung von Natur und Landschaft
(§9Abs. 1N 25 BauG8)

Unmgrenzung von Fchen fir i Erhalung von Béumen, Struchern
und sonsigen Bepfanzungen

Ugrenzung von Fschen zum Anpfanzan von Baumen,
Struchor und sonsigen Baplanzungen

Edhatung von Baumen
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Préambel

Aufgrn des § 101m.§
vom 03, November 2017 (BGBL. | S, 3634

Fasaung o
2ot geandert durch Arike 1 dos Gesotzes vom
Fassung

57 Fir e fesigasetten Anplanzungen sind Festsetzungen folgends Baume dor
Planzenliso 1 n tnor Mindosigualtat SU (Stammunfang) 18-20 cm, v.. it rahisalen und

14 Juni 2021 (881 15,1802
ung vom 15, Oklober 2015 (GVGE. MLV S. 334, ziaztgednr durch G+
19, November 2019 (GVOBL M-V 5. 682). wird nach Boschussiassung der Stad Glsirow vom
foigends Satzung Gber don Babauungpan Nr. 42 Rostocker Stao / Quarsate,
begronat
o Bahnini, im Furd,
Gomrkung Gistrow), bestenend aus der Planzeichoung (Tai A) und dem TexI (Tl B) it don
Gtichen Bauvorseniten,aassen:

Teil B - Text
sachong vom 21.11.2017
(BBI 021 (58115 1802)
1. Art und Mat der baulichen Nutzung (§  Abs. T Nr. 1 und 2 8auG, §6 1, . 18 BauNVO)
bl nnernals der
Wh-Gebiete gebaude, de der Schank. und

Soziale, gesundhlliche und sporliche Zuecke Zulssig. Ausnahmeweise snd Beirisbe des
Vervatungen

s Gomi 51
Abs. 9 BauNVO Wi bestmm, dass Ferenhduser und Ferenwonnungen 1.1, § 13a BaUNVO
nuisssig s

1:2in den Gabielen WA 2.1, WA 22 ind WA it das finfe Volgeschoss nur as Staflgeschoss.
2ulssig. Das Staflegeschoss muss an mindestens 2usl Gebudesaiten um mindestens 1,50 m
e Dl durch don
Riksprung enisichenden Dachfachen konmen als ncn Uberdachie Dechiarassan ausgeblet
wardan (386 Abs. 1 Nr. 1 LBaUO V). In slen Bugabietan sind Dachierrassen absrhalb ces
obersien Geschosses unzubssi

1.3 Tofgaragen und Garagengoschosse dlren im Mital richt mohe als 140m Gher de
‘Golindocberfiche herautragen

ansto

i Gelandeobertiche

“-080m
Verinder warden. Exiwals haner als 1.0 m sind unzuiasei

2 o aberbaut

‘Grundsticksfiachen (5 Abs. 1 N2 BauGS und §§ 19,22
"4 und 23 BauNVO)

2.1 Fir das Gobiot WA 4 i di geschiosseno Baunose.

22Innerhalb des Gebiatss WA 4 darfdie zulasige Grundiache durch Garagen nd Stlatze mit

23In don Gelielen WA2.1, WA 2.2 und WA git die abwcichende Bauwsise, dabei difen
Gobaudalingen maximal 25m botragen. Dle Grenzabstando dor offeren Bauwsiso s
anzunaten,

3. Fischen fr Stelplatze, Garagen und Nebenanlage (9 Abs. 1 Nr 4 BauGS u. §§ 1214 u. 23
B

3.1innerhal der Gobiets WA2.1, WA 22, WA'S ind WA sind jo Wohneinhel mi maimal 60
Wonnfache mindestens ein Piur-Stlpatz und Jo Vohnainhlt it mahe s 60 Wobriche
mindestons 1.5 Pw-Staipltzo herzuselon. Zusatzich st o fnf Wohnonhefen ain ofentchor
Besuchersiolpial vorzusehen.

32Gomat § 14 Abs. 1 Saiz 3 BauNVO wid die Erichung von Ksimwindrafaniagen und

Obenatom m

gesamten Geltungaberech des Bebauungeplanes ausgeschiossen.

4. Fiachen fr Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umweltsinwirkungen m Sinne des

Umstindo (59 Abs. 1 . 24 BauGB)
Zum Schutz vor schadichen Umwaliinwirungen durch Gerusche sind ir Aufenthalisraume in
Wohnungen innarhalbdor foigesstzon Fiachon .L5™ und L4 dio Ausenbauleilo inschiotich
dor Fenstor S0 auszuthven. dass die Schalpegadrenzen i e

Gesamton
R ges berechnen sich gom4t DN 4108.1:2018.01
Dariber hnaus st for Sciarume

Planzeniste 1
E5 sind folgondo Baumo zu verwonden:
Blumen-£s: (Fraxous oms)
Feldanom (Acercamposire)
Stadtime. (Pyrus chaleyana ‘Cranicleer)
Ledertisenbaum (Gleataa thacaninos ‘Sunburst)
Moniboero Magrifca” vbus ara Magnifea’)
inbucho (Garpios betuus)

ikiche (Quereus robur)
Resista-Ume. (Uimus-Resista.5.)
Planzens
E5 sind folgende Strauchar 2u vervender
Gawshiiches Piafenhitchen  (Evonymos europaeus)
Gowoniicher Schnoeball  (Vibumum opus)

asoinuss (Coryus avellana)
Hundsrose. (Rosa canina)
Komeicr (Cornu mae)
(Coustrum wigare)

Raer Harregel (Gornus sanguines)
Zusgteiger Weitgo (Cratacgus laeigata)

20 omalen und vor_jegichen
rchigungen, e den Forbestand gefahvden, nshesonders wahvand dor Baumanahmen

59 Fir Ganotzanpfanzungen und sonstige Anpflanzunden sowe fr Grilachan ait sne 5ahige
Entickungspoge

.
51Dio Fassaden im Gobat WA4 sind mindestons ale 12m Fassadenlangs durch vor- oder
Tardich oder i
gestaton. Fenstariose Fassadonfachon, dio 6o Linge von 10 m Goerschveten. sind mit Rank.
Witirgencizen zu bginen.

62
Wandtchen des Gebaudes aufiegen oder n cless megrert sind. Aufgesténders Alagen mi

53Dio Verwendung von unbeschicheton kuplr- ik odér blebedeckien Dachachen s
s

5.4 Werbeaniagen sind nur an der Stato dor Leistng bs zu iner GrGe von 10m* zulssig
Werbeanlagen dirfen nur maximl bis 2ur Bristungshohe dos 1. Obergeschosses angebrachl
worden. Werbeaniagen mi Louchtbuchstaben. wechselndem ader <h bewegendem Lich sind
unaviass. io Aufstlung von Warenautomalen s unzulssio

for LBAGO .Y verviesan. wer vorstzich oder
fanviassig desor nach § 85 LBauO M.V orassenen Satzung Uber de orchen Bauvorschlten
umdermandalt

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Das Piangebit bofindet sich volsiandiy nnerhal> der Trnkwasserschutzzone Il dos obercischen
Einzugsgebites der Wamanw fir das Wasserwerk Rostock. Die damit verbundnen Verbol und

i dchini for
(DVGW Regehwer Arbetsbatt W 101)snd 2 beachien.

Imahals_desPlangebites sind_Bauderkmale bekannt fir_die e Besimmungen

ausroichand Bolifiung durch besondoro Fenstorkonstruklonn oder durch andoro bauiche

sind ab dom dargestalten I 2ussig. nnarnal der
festgosetten Flschen .L5™und _L&"sind teso nur 2ulassi. wemn o Zwoler Auenwannbereich
im dargestalten Limpogalberech Il vorhanden st Sofor dies nicht umacizbar i, sin
Schalimindernde. Malinahmen im Nanbereich der Auanvonnbersche. (25 Verglasungen)
Vorausehen, e eine Pegaiminderung uf don Tag-Immisionsrichtvert der jeweilgen Nuzung
Dot

(oscnG . Inshesancere
sind de §56 (Ermalungspfich) und 7 (Genehmigungepfichige. Matnahmen) DSCHG M) 20
berdcksichigen.

Nach gegenwigem Kenrinistand sind von der Planung keine Bodendnkmale batrofien. Werden

oer Beautragien ces Lande:

kann dor
4451 der DIN 4109-2 onne.basondersn Nachnle bel ofsner Eabaung um 5 dB und bei

4o for dass s e Fassaden
oder_Aulonwohnbersicho inoige dor Eigenabschimung oder von Abechimungen durch
vorgelagets Bauktxper oder Lamschutzwande, des Forials matigebicher Schallualen bz
durch schaimindemde Mafinanmen an den Schallualen sowsit vermindert, dass sch sin
Gerngeror Lirmpogelberich ergbt, damn koonen. e Schallschutzmanahmen. entsorachand

LOX et

it Nummerierng (§  Abs. 1 . 24 und Abs. 6 5auG8)

Gronze des raumichen Gelungsbereiches dos Babauungspianes
(59 Abs.7 BauG8)

Abgrenzung untersciedicher Nutzungen odor dos Matis der Nuzung
(516 Abs. 582y KVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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iachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
(59 Abs. 6 BauGB)
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[D]  crastatagen, o som Denanascnz neriegen

othaten Voranwortich herfi sind der Entdocker, der Lador dor Arbadon, der Grundeigenimer
i e den Die T Wark
rach Zugang der Anzeige

oas bekan, dass b
Tiehaumatinahmen Wniionsfunde sufrsen kinnen. Aus desem Grunde sind Tiebauarbeien mi
ensprechendar Vorscht durchzufufven.  Solten ber tesen Arbeen kampimieharcachige

nstande oder Munon aufgeunden werden. st aus Senermedsgrinden G Arbed an dor
Fundstalle und dr unmitlbaren Ungebung sofot sinzustllen und der Munitonsbergngsdienst 20
benachichigen

Natur und
Landschafl, Manahmen zum Ausgieich sowie Flichen zum Anpfanzen von Biumen.

Strauchorn und sonstigen Bopfanzungen (5 Abs. 1 . 16 . 25 BauGE)
5.1 Stelpitze und deran Zufahien in can WA-Gebietzn sows Fulege n Grinfichen sind in
auweise auszulinren nd zufahten sind sls

rscen herzusel

52 Innerhalb der WA-Gebiea sind entang der Plansiraien und Woge 25 Bdume 2u planzen und
u_ematen, Es sind Boumarien der Pllnziste 1 2u_ venwenden. Fur all
Baumplanzungon i, Gass cine unbelesigle Baumschelbe von mindosions 12 und sino

warvend der Baumatinahmen vor Beainiachigungen 20 schifzen sind. Dazu sind die gefenden
Standards bei dor Bauaustihrung 2u beachion, insbesondero sind Schutzmatinahmen (i den

U potente vorkommende Brubgel nach § 44 Abs. 1 Ne1 bew, M. 2 BRAISChG rieht ek boi
bau- und bavvorberotenden Matinahmen 2 beeinrichigen baw. in deren Bruzei erhebich 2u
soren 10, Jassi. Do Fefliche

(Oktober und Mirz 2uassi, o5 sei donn o5 Wi von siner sachkundigen Porson

Dle Baume sind il snom Dreibock zu schern

5.3 ionernal der
Gobiat WA 4 und i don Grinfchen i cer Zweckbestmmung -Gemanschafisgrin. S
Zweitehige Hecken aus Stuchern dor Planzlsto 2 anzulegon und davarhaf 20 oalen. Dor

Solte e Rodung von Albdumen beabsichlgt sein oder die Sanierng oder der Rickbay von
‘Gobauden, it ine srtenschuiachicha. Unlersuchung durchzufiven. Die Ergebnisse sind 2u
okumentien und der Unieren Naturschulzbehdrde anzuzaigen. Gegebenentas snd geainets

dor Phanalise 1 anzupflanzen und mit ivem Drebock 2u sicho.
5.4 innerhalh dar cfenichen Grinflachen i der

and de

rinen
5.5 Die Grinfiache mit der Zuceckbestimmng Parkanlage” s parkarig i Stucher und Baumen
20 gestalon. D Horstalung von Wogen und Aufeninalslaizen is nur in WasserdUrchzssiger
Bauweise 2lissi. s sind sechs Baume der Planciste 1 anzupfanzen und dauverhah 2
athalon Fir das Ariogon von Hecken und Straucharuppen sind sandorigorecie, aheimische

Banngleson sowi m Westen des Plangebietes auzusilien

Dle in der Planung genannien Gesetze und Richtinien kinmen im Stadiantwickungsam, AbL
Stadpanung, dor Stadt Gustow, Baustrae 33 n 18273 Glstrow, watvend der Ofungazesen

urcn
it heimische, standorgerechia Aen erganz: werden. Dle. sonsigen Fachen and 3l
Rasenfiach herzustallen und davernat z aralen.

56 imerhal dor Speplar

er voligend Entwurt ist icht rechisverbindich. Al Rechisgeschafts, e auf Grnlage desss

Kinder der " bis G-daigen
materalen sowe azugehérige Woge nd Auferthalsberecheherzusieen. Wege. und
fatzflichan snd In wasserdurcnlassger Bauaie (£B. Schotirasen, Rasenpfasiar oder

anzupfanzen und dauerhaf 20 rhaton Dor Absland 2wischen den Baumen soite mindestens.
7.0 m baragan. Dis Vagetationsfichen ind sis Gebrauchsrasan (Typ RSH 23 anzulagen und
mit Stucher 2u gestalen. Es sind koine Planzen 2ussq. de aufgrund hrer Giighet for
Kinderspillazs a5 ungesignetcngestuf worden.

Plangrundigen
Lage. und Honenglan, Vermessungsbiro Goink, Wismar, Stand: Marz2020, srganzt im
Nover 410000 i mners Verwaltng

Planverassar:

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtervetung der Batachstact Gistrow hat in iver Stzung am 09052019 die
2 boschiossen

ool

2 Do fir Raumordhung Landosplarung  zusandige Stole it gomats § 17
Landosplanungsgeset (LPIG) m Sciveloen vom betaligtwordon.

3. Dle Stadvertotng der Barachsiadt Glsiow hal am don Enwurtdos
Babauungspianes . 42 und den Entwurt der Begrindung 8521 gobiligh und die cfentiche
Auslegung beschiossen.

BariachstadtGistrow, don
(siegel) Dor Birgermeister

Dor Entuue des Bobaungsplanes N, 32, bestehend aus der Pianzeichnung (T A) und dem
Tex (Tei ) souie G Becrindung dazu haben nach § 13 Abs.2 Nr 1 1Vm. §3
Abe. 28208 in dr Zait vom b zum “wavand der Dienststncen

fntich ausgalogen. Die Gfonicho. Ausiogung s A dom Hinweis. dass. im

Antogungan watvend dor Ausagungsfis von jedormann scrflh oder zur Niodorschit
Lorgebracnt werden Konoen, - am Gueh” Versfinticnung  imGsioner
Stadtanzsigor bokannt gomachi worden.

Dle von der Tiager
§ 138 Abs. 2 e 11.m.§ 4 Abs. 2 BauGB i Sciraiben vom

2ur Abgabe siner

Barachstad Gisrow, o
(sigel) Der Birgermeister

er katstermatige Bestand imerhal des Gelungsbersiches am i sis i
dargestalt boschenigl Hisichtich der lagerchigen Darsiolng dor Gronzpunko git dor
Vorbenai, dass ine Prifung nur grob eroige da die rachtsverbindiche Fukar im Malisiab
vorbegt. Regressanspriche konen ncht abgeleet werden

don
(sigel) Ot bt Vermesser

Die Stactvervetung hat die Stelungnahmen der Ofenicriel sowe e Stalungnanmen der
Barordon und sonsigon Trager Sfnticher Baango am ‘gopro. Das Ergobnis it
migetet worden

Barschstadt Gistrow, den
(siogel) Dor Birgermeister

7. Dor Babaungsian Nr. 42, bestahend aus der Phanzeichnung (Tai A) und dem Tex! (Tel B),
wrde am Von der Stadterretung der Barachstact Gistow ls Satzing
beschiosson Dic Bogrindung daz wirdo gebill

Bariachstadt Gisrow, don
(sigel) Der Birgermeister
8. Der Babauungsplan Nr. 42, bestahend aus der Planzaichnung (Tl A) und dem Text (Tei B,
i e ettt
Bariachstadt Gistrow, don
(sigel) Dor Birgermeister

5. Der Satzungsbeschiuss und dio ol bl de der Plan auf Dauer wahvend dor Diensistunden
son naden im

n
st auf dio Gollondmachung Ger Verotng von Verahvens: und Formvorschrtan und von
Mangeln in dor Abwagung sowio auf e Rechilcgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wafter aut

oo

Satzung istam Kt gatrten.

Bartacnstadt Gustrow, den
(siogel) Dor Birgermeistor
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