Bekanntmachung

Offentlichen Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 91 Fischerweg
im beschleunigten Verfahren
gemdal § 13 a BauGB

Der von der Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow in ihrer
Sitzung am 13.02.2020 gebilligte und zur Auslegung bestimmte
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 91 Fischerweg und der Entwurf
der Begriindung liegen in der Zeit

vom 09.03.2020 bis 09.04.2020

im Flur des Stadtentwicklungsamtes 4. OG, Baustralle 33 von

Mo.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Di.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Do.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr
Fr.: von 9:00 - 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB aus. Zusétzlich
kénnen telefonisch Termine vereinbart werden.

Dariiber hinaus ist die Einsichtnahme im Internet auf der Home-
page der Barlachstadt Gistrow unter dem Pfad www.guestrow.
de/bauen-wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau-
und Planungsportal MV unter dem Pfad: https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene mdoglich.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellung-
nahmen zum Entwurf schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB kénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan un-
berucksichtigt bleiben.

Planungsziel ist es, die bisher als Sportplatz genutzte Flache zu
einem attraktiven Wohngebiet zu entwickeln.

Vorliegend soll das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet
werden (beschleunigtes Verfahren). Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. GemaR § 13 Abs. 3
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB st nichtanzuwenden.
GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Biirger-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, welche vom Auf-
stellungsverfahren bertihrt sind, werden gemaR § 13 Abs. 2 Satz 3
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan gemag
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91

Fischerweg - Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der
Barlachstadt Giistrow

Bekanntmachung

Erneute offentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 77 Stahlhof
im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB

Der von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow in ihrer
Sitzung am 13.02.2020 gebilligte und zur erneuten Auslegung
bestimmte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 77 Stahlhof und der
Entwurf der Begriindung liegen in der Zeit

vom 09.03.2020 bis 09.04.2020

im Flur des Stadtentwicklungsamtes 4. OG, BaustraRe 33 von

Mo.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Di.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Do.: von 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr
Fr.: von 9:00 - 12:00 Uhr

zu jedermanns EinsichtgemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

aus. Zusatzlich kbnnen telefonisch Termine vereinbart werden.

Dartiber hinaus ist die Einsichtnahme im Internet auf der Home-

page der Barlachstadt Gustrow unter dem Pfad www.guestrow.

de/bauen-wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau-
und Planungsportal MV unter dem Pfad: https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene moglich.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die folgenden

umweltbezogenen Informationen:

*  Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Vorpriifung zur Beurteilung der
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 77 Altstadt Nord
Teilbereich A - Stahlhof mit den Erhaltungs- und Schutzzielen
des FFH-Gebiets DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zufllissen, ver-
bundenen Seen und angrenzenden Waldern", Dezember 2016
(Stadtentwicklungsamt Giistrow)

»  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 12.11.2018 (Wag-
ner Planungsgesellschaft). Wesentlicher Untersuchungsge-
genstand war anhand einer Potenzialanalyse aufzuzeigen,
inwieweit die aktuell bestehenden Biotopstrukturen einschlief3-
lich Baumbestand im Plangebiet und im relevantem Umfeld
Anhaltspunkte flir ein Vorkommen besonders geschiitzter
Arten geben.

»  Statisches Gutachten zum Bauvorhaben Stahlhof Giistrow -
Stutzwand Eisenbahnstrale-Stahlhof, 18273 Giistrow vom
18.03.2016 (Baustatik Brenncke, Glistrow) mit Untersuchung
der Standfestigkeit derim Nordosten liegenden Stiitzwand und
Variantenbetrachtung zur Sanierung einschlieRlich Kosten-
schatzung
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»  Schalltechnisches Gutachten GP 1177/16 fiir die Ermittlung  nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
und Beurteilung der Gerduschimmissioneninnerhalbdes Gel-  von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
tungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 77 ,Altstadt Nord  umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
- Stahlhof* der Stadt Gustrow vom 25. Februar 2019 (Kohlen  zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und
& Wendlandt Applikationszentrum Akustik, Rostock) sowie  § 10aAbs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nichtanzuwenden.
das ergénzende Schalltechnische Gutachten von 12/2019  GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Biirger-
(UmweltPlan GmbH Stralsund). Die Gutachten sind der  beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlich-
schalltechnische Fachbeitrag zur Bewertung derimmissions-  keitsbeteiligung wird im Rahmen der ffentlichen Auslegung geméR
schutzrechtlichen Belange fiir das Plangebiet. Untersucht  § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.
wurden Verkehrs- und Gewerbeldrmquellen insbesonderedie  Die Behdrden und Tréger dffentlicher Belange, welche vom Auf-
Gerauschemissionen und Immissionen durch den Schienen-  stellungsverfahren beriihrt sind, werden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3
verkehr. Aus den Gutachten resultieren die Festsetzungen  i. V. m mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut zur Abgabe einer Stellung-
im Bebauungsplan zu den Vorkehrungsflachen zum Schutz  nahme aufgefordert.
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-  Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan geméan
Immissionsschutzgesetzes und den damit verbundenen MaR-  § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.
nahmen zum aktiven und passiven Larmschutz

* Orientierende Untersuchungen gemaR § 3 (3) Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den B-Plan Nr. 77
der Barlachstadt Glstrow ,Altstadt Nord - Teilbereich A - Stahl-
hof*vom 11.07.2017 (H.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fur
Energie und Umwelt mbH, Rostock). Ausgehend von einer
historischen Recherche des ehemals industriell genutzten
Standorts wurde durch diese orientierende Untersuchung eine
Gefahrdungsabschatzung gemafl § 9 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) erarbeitet und Vorschlage zum weiteren
Vorgehen gemacht.

*  Detailuntersuchung nach § 3 (4) BBodSchV fiir den B-Plan
Nr. 77 der Barlachstadt Gustrow ,Altstadt Nord - Teilbereich
A - Stahlhof* vom 27.10.2017 (H.S.W. Ingenieurbiiro Gesell-
schaft flr Energie und Umwelt mbH, Rostock). Grundsatz-
lich wurde im Ergebnis der orientierenden Untersuchung die
Notwendigkeit zur Sanierung der vorhandenen schéadlichen
Bodenveranderungen im Wege der Sicherung in Verbindung
mit Schutz- und BeschrankungsmafRnahmen als ausreichend
eingeschatzt. Ein Teilbereich des Untersuchungsgebiets wies
jedoch eine derart hohe Belastung mit Mineralélkohlenwasser-
stoffen (MKW) auf, dass diese im Hinblick auf die Vereinbarkeit
mit der geplanten Nutzung zu Uberpriifen war. Im Ergebnis R = ] T
wurde die Beseitigung dieser Altlast als zwingend erforderlich ~ Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 77
angesehen und Vorschldge zur Dekontamination gemacht.  Stahlhof - Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der

- Auswertungsbericht geotechnischer Unterlagen und Sondier- ~ Barlachstadt Giistrow
erkundungen zur Tragfahigkeit des Baugrundes fiir die Er-
schlieBung des B-Plan Nr. 77 Altstadt Nord Teil A - Stahlhof,

18273 Glistrow vom 05.05.2017, (H.S.W. Ingenieurbiiro Ge-

sellschaft fiir Energie und Umwelt mbH, Rostock). Zur Be-

stimmung der Tragfahigkeit des Baugrunds wurden ergénzen- Bunte Eier, Friihlingsliifte,
de Sondierbohrungen und Drucksondierungen durchgefiihrt Sonne

und ausgewertet. heiterer Sinn ui

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen alle an der Planung Inter-

essierten alle ausgelegten Unterlagen einsehen sowie Stellung-
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sei zu Ostern eucl

nahmen schriftlich oder wahrend der Offnungszeiten zur Nieder- Unbekannter Ver

schriftabgeben. Geman § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind auch Kinder

und Jugendliche Teil der Offentlichkeit. Nicht fristgerecht abge- Liebe Gistrowerinnen und Glstrower,

gebene Stellungnahmen kénnen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 Halb-

satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan das Wetter verw8hnt uns seit Beginn des Jahres mit ungewohn-
unbericksichtigt bleiben. lich warmen Temperaturen. Deshalb bin ich mir sicher, dass

Die erneute 6ffentliche Auslegung wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB uns viel frihlingshafter Ostersonnensc

1 zum Ausspannen
erforderlich, weil im Ergebnis der durchgefiihrten Beteiligung der in der Natur erwartet,
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der ich wiinsche Ihnen viel Spald bei der V

offentlichen Auslegung die Grundziige der Planung in Teilen ge- festes beim Ostereier bemalen und Osterkuct vie
andert wurden. Planungsziel ist es, fur den Bereich Stahlhof, eine an den Festtagen beim Ostereier suchen, beim Spaziergang
gewerbliche Konversionsflache in exponierter zentraler Lage, Plan- sowie bel einem gemutlichen Beisammensein mit der Familie
recht fiir ein Urbanes Gebiet (MU) bzw. Allgemeines Wohngebiet oder Freunden.

(WA) zu schaffen. ’ 7

Vorliegend soll das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet ihr /

werden (beschleunigtes Verfahren). Im beschleunigten Verfahren / % Y

gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 e S,cﬁu dt

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. GemaR § 13 Abs. 3 Burgermeister
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
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