Satzung der Stadt Gustrow
Gber den einfachen Bebauungsplan Nr. 63

" Huhdesportplatz Glasewitzer Burg

- Begriindung -

Réumlicher Geltung'sbereich des Bebauungsplanes Nr.63 Hundesportverein Glasewitzer Burg

Stadtverwaltung Gustrow
Stadtentwicklungsamt | - ,
Abteilung Stadtplanung ' - _ Stand: Januar 2004
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Rechtsgrundlagen

'Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten: _
-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | 5. 2141,ber. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

- 05.04.2002 (BGBI I S. 1250}

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, .
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investlonserle[chterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.4.1993 (BGBL. | S. 466}, '

" Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991

| S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998

(GVOBI. M-V 8. 468, ber. S. 612) zul. gedndert durch 1.AndG - LBau® M-V vom

28.03.2001 (GVOBI. M-V S. 60)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 630), zuletzt ge- .
éndert durch das 4. Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V S, 360) - _
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

" Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
‘Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 (GVBI. M-

V 8. 647) zuletzt gedndert durch Art. 31 des Gesetzes vom 22 11.2001 (GVOB!
M-V 8. 438)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der LandschaftSpre-
ge und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom
25.03.2002 (BGBI I, 5. 1193 : ‘
Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weite-

“rer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S, 1950) -
~ Bundes- -Immissionsschutzgesetz (BImSchGy) in der Neufassung der Bekanntma- .

chung vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830)

Gehélzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom Juli 2001

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP)

DIN 18920 Schutz von Biumen, Pﬂanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen, Sept. 1990;

| Krelslauf\mrtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1997 (BGBI [ 8.

2705), zuletzt geédndert durch Artlkel 57 der Verordnung vom 29.10. 2001 (BGBI. |
S.2785) ‘

Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1898 (BGBI. | S. 502) zuletzt
gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.01 (BGBI. | S.-2334) '
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07. 1999
(BGBI. | S. 1554) :

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.11.1998 (BGBI. | 5. 3294) zuletzt gedndert durch Art. 267 der Verordnung vom

. 29.10.2001 (BGBI. | 8. 2785)

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992; zuletzt gedndert durch .

Artikel 28 des Gesetzes vomn 22.11.01 (GVOBI. M-V 8.438



1. Veranlassung ljnd Ziele

Das derzeit vom Hundesportvere[n Gistrow e.V. genutzte Grundstiick im Bredentiner
Weg, welches der Stadt Giistrow gehért, soll einer anderen Nutzung zugefohrt

werden. Gemeinsam mit der Stadt Guistrow wurde ein Ersatzgrundstuck angrenzend
an das Gewerbegebiet Glasewitzer Burg fur die Ansiedelung eines Hundesportplat-
zes ausgewahlt. Da das Grundstiick im AuRenbereich liegt und eine Privilegierung
gemaB § 35 BauGB nicht vorllegt ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustel-
len.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gustrow hat auf ihrer 6ffentlichen Sit-
zung am 12.06.2002 den Aufstellungsbeschluss (Beschluss III/ 1059 / 02)

* zum B-Plan Nr. 63 - Hundesportplatz Glasewitzer Burg gefasst.

Bei der Wahl des Standortes war die vom Gebell der Hunde ausgehende Lan’nemls-
sion zu beachten Der jetzige Standort wurde in Randlage zu einem bestehenden
Gewerbegebiet gewahlt, angrenzend an die offene Landschaft.

Wichtig fir die Vereinsarbeit ist eine stadtnahe Lage und ein gut erreichbarer Platz.

Das Grundstiick soll ausschiieRlich der Austibung des Hundesports dienen. An bauli-
chen Anlagen soll ein eingeschossiges Vereinsgebaude einschlielflich Abstellraum
fur Sportgerate und Hundeboxen entstehen. Zusétzlich werden auf dem Grundsttick
die erforderlichen Stellplatze angeordnet. Der Hundesportplatz wird mit einem bis zu
2 Metern hohen Maschendrahtzaun, der entweder berankt oder mit einer Hecke ab-
gegrint wird, eingezéunt. Der uber\Nlegende Teil des Grundstiickes blelbt intensiv
genutztes Grinland.

2. Beschrelbung des Geltungsberelches

Das B-Plangebiet grenzt nordwestlich an das Gewerbegeblet Nr.4 ,Glasewitzer Burg"
und liegt unmittelbar am unbefesttgten Weg zum SchieRplatz der Gustrower Schit-
zengesellschaft, welcher sich im Norden am GroRen Bockhost befindet. Westlich des
Plangebietes befindet sich die Naturlandebahn des Segelflugplatzes, nérdlich und
westlich das Naturschutzgebiet Bockhorst und noch zum Teil munltlonsbelastetes
Gritnland eines ehemaligen Militarschiefplatzes.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstuck 17/ 9 der Flur 25, Gemarkung Gustrow -
‘mit 0,49 ha. o '
Derzeit stellt sich die Flache als Griinland dar.



3. Stadtebauliche Planung

3.1. Ubergeordnete Planungen

Fléchennutzungsman-‘ - |
- Im Flachennutzungsplan (September 1999) wird der Planbereich als Gewerbliche

Bauflache (stdlicher Bereich) und als Landwirtschaftliche Nutzflache (nérdliche F!éi-
che) ausgewiesen. ‘ :
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Regionale Raumordnungsprogramm : - , :

Eine Stellungnahme vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vom 08.08.2002
sagt folgendes aus: ,Fiir das geplante Vorhaben sind die Ziele des regionalen 7
Raumordnungsprogramms Mittleres Mecklenburg/ Rostock heranzuziehen, wonach
in allen Teilrdumen der Planungsregion zur Férderung von Leistungs- und Brei-
tensport und fiir die Entwicklung von Freizeitsport Sporteinrichtungen vorzuhalten -

- sind. Speziell fir den Freizeitsport sind bessere Voraussetzungen zu schaffen.

Auch wenn der Vorhabensstandort an ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet angrenzt,

ist die Planung so auszulegen, dass schadliche Auswirkungen durch Immissionen
. ausgeschlossen werden. : ‘

" in der Begriindung zum Beschluss wird bereits auf den BaubeSchrélnkungsbereich
des Segelflugplatzes hingewiesen, welcher zu berlicksichtigen ist.

Vorranggebiete und Vorsorgeraume Naturschutz und Landschaftspflege bzw. Trink
wassersicherung sind vom Vorhaben nicht betroffen.” o



3.2. Art und Mal der béulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Fléchennutzungsplan hergeleitet und
als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO ausgewiesen. Zuléssig ist ausschliefilich die
Nutzung als Anlage fiir sportliche Zwecke mit der Zweckbestimmung Hundesport
(Textliche Festsetzung Nr. 1). Innerhalb dieser Flache soll das geplante Vereinsge-
béude mit den Nebenanlagen entstehen.

~ Die private Griinflache dient der Nutzung als Hundesportplatz.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfiachenzah| (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Geplant ist die Errichtung des-Vereinsgeb&udes und die Schaffung von
Hundezwingern und Stellplatzen. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan’
handelt, werden keine Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachen-
zahl erfolgt aus dem Aspekt der naturschutzfachlichen Ausglemhsbﬂanzaerung, um
ein Mal fir den Umfang des Eingriffes zu bilanzieren. ‘

Da es sich bei der Bebauung lediglich um einen Aufenthaltsraum handeln soll, ist:
eine Eingeschossigkeit ausreichend. Die Gebiudehdhe wird auf Grund des Baube-
schrénkungsbereiches des angrenzenden Segelflugplatzes auf maximal 7,00 m fest-
. gesetzf, '

3.3. Ba_uweise, Nebenanlagen, Stellplatze

Da es sich nur um einen einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs.3 BauGB han-
delt, wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb des Gewerbegebietes zulassig.

3.4. ErschlieRung

Verkehr : _ '

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Landesstrale L14 (Glasewitzer Chaus-
see) (ber den ,Koppelweg" im Gewerbegebiet ,Glasewitzer Burg®, und weiter tiber
einen unbefestigten Feldweg in Richtung Schielplatz. Ein Ausbau des Feldweges ist
nicht vorgesehen, da er den Anforderungen der kiinftigen Nutzer entspricht.

Der ruhende Verkehr wird auf dem Grundstiick des Hundesportvereins. unterge-
bracht. : .

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr existiert filr das Gewerbe-
gebiet nur werktags zu den Arbeitsbeginn- und —endzeiten. AuRerhalb dieser Zeiten _
kann das Gebiet nur Gber den Individualverkehr erreicht werden.

FuR- und Radwege sind straBenbegleitend vorhanden bis zum Beginn'des Feldwe-
ges. - ' ‘

Wasser/ Abwasser, Strom, Abfall _

Die Medien Strom, Wasser und Abwasser liegen im Bereich der jetzigen Wende-
schleife im Gewerbegebiet in ca. 85,00 m Entfernung. Von dort aus sind die entspre-
chenden notwendigen Anschlisse zum Plangebiet auf Kosten des Vorhabenstra-
gers, dem Hundesportvereins Giistrow e.V. herzustellen. :

Das Regenwasser der versiegelten Flachen kann, sofern es die Bodenverhaltnisse
erlauben, auf dem Grundstiick versickert werden. Ein Anschluss an den angrenzen-
. den Graben im Gewerbegeblet GIasewutzer Burg ist ebenfalis moglich. :



Der anfallende Abfall wird von den Veremsmltglledern mdmduell entsorgt,

3.5. Flachenbilanz

Das Plangeblet hat eine Flache von 0,49 ha Die’ Flachenbltanz geht von der max:mal

zulassigen Versneglung aus.

Bruttobauland 4.900 m*
davon: Pflanzgebot entlang der 210 m*
' GE-Fliache :

- Pflanzgebot entlang Grunflache 165 m*
private Grunflache 3. 955 m?
Nettobauland - 570m*®
davon: tiberbaubare Fliche 228 m*®
nicht iberbaubare Flache 342 m?

4. Umweltbericht

Prafung der Notwendtgkelt einer Umweltvertragllchkeltsprufung (UVP) fiir dieses
Planvorhaben:

Im Gesetz zur Umsetzung'de(_ Umweltvertréaglichkeits- Anderungsrichtlinie vom-
27.07.2001 Artikel 1 sind die Anderungen des UVPG gesetziich neu geregelt

Im § 3a wird festgesetzt, dass grundsatzlich zu pritfen ist, ob eine UVP notwendig ist.
Soll eine UVP unterbleiben, ist dieses bekannt zu geben. Auf-Grundlage dieses Ge-
setztes wurde sowohl nach Anlage 1 als auch nach einer berschlégigen Priifung

- nach § 3¢ UVP- Anderungsrichtlinie die Auswirkung des Bebauungsplanes auf die
Umwelt gepruft Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Hundesportplatz* handelt es
sich um einen baugebietsbezogenen Bebauungsplan welcher in die Anlage 1 zum
UVPG unter 18.7. einzuordnen ist. :

Der B-Plan fallt auf Grund seiner Gréfe von 0, 49 ha nicht in die Kategone der priif-
pflichtigen B-Plane. Deshalb ist weder eine al!gememe noch eine standtortbezogene
Vorprafung notwendig. Zwar liegt der B-Plan im Aulenbereich, schlielt aber unmit-
telbar an ein bestehendes Gewerbiegebiet an. Erhebliche: nachtelllge Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Im Punkt 5 ,Griinordnung" wird die Auswirkung auf
Natur und Landschaft gepriift. : :

Die vom Hundesportplatz ausgehenden Larmemissionen sind fiir die angrenzenden

: Nutzungen im Gewerbegebiet unerheblich, da die Nutzungszeiten sich nur genngfu-
- gig tberlappen. Die Nuizungszeiten des Hundsportplatzes fallen (lberwiegend in die

Feierabendzeit, sodass die angrenzenden Gewerbebetriebe nicht beeintrachtigt wer-

den. In der Woche wird max. 3-4 mal flr ca. 2-3 Stunden Hundesport veranstaltet.

Die Ubungen bzw. Veranstaltungen finden bis max. 22 Uhr statt. Wohnbebauung, wo

_Hundegebell eventuell stéren kénnte, ist im Umkreis von 400 m nicht vorhanden.

Altlastenverdacht besteht fir dieses Flurstuck nicht,

Der Geltungsbereich grenzt an die Trmkwasserschutzzone [l der Wasserfassung
Bockhorst-an, liegt selbst aber auRerhalb der Schutzzone. -



innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Die Entfernung zum Wald ist groBer als 50 m, sodass der Abstand baulicher Anlagen
zum Wald gemal Landeswaldgesetz M-V ausrelchend ist.

- Unmittelbar westlich an den Hundesportplatz grenzt das Naturschutzgeblet ,,Bock-
horst", welches flachengleich mit dem FFH- Gebietsvorschlag N 056 ,Bockhorst® -
(Nachmeldung 3. Tranche, Stand 04.03.2003) ist. Die Nutzung als Hundesportplatz
steht nicht im Widerspruch zum Schutzzweck des Naturschutzgebietes, in welchem

~ die geobotanische Vielfalt mit ihrer artenreichen Flora und Fauna und der besondere
landschaftliche Reiz erhalten werden sollen. Auch Beeintrachtigungen im Hinblick auf.
die Erhaltungsziele des FFH- Lebensraumtyps sind durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten, Insofern kann eine Vertragllchkeltsprufung gemal § 18 LNatG M-V entfal-
len.

5. GrUnordnung_

~ Da es sich um ein flachenmaRig sehr kleines Gebiet handelt und die Be'b'aUung nur
geringfiigig erfolgen soll, wurde das Hessusche Verfahren zur Ausgleichsbilanzierung
verwendet.

Das gesamte Flurstuck stellt smh derzeit als Griinland dar welches im Zusammen-
hang mit dem Flugplatz 6 — 8 x pro Jahr geméaht wurde. Es wird im Bestand als ,in-
tensiv genutzte Wirtschaftswiese" mit 21 Punkten bewertet. Baume, Straucher He—
cken beﬁnden SICh nicht auf dem Gelande.

Auf der gesamten nicht Gberbaubaren Flache wird dieses Grun!and beibehalten und
wie bisher auch 6 ~ 8 x pro Jahr gemaht. ,

Zusétzlich wird als Ausgleich fur die Versiegelung eine Hecke aus einheimischen
Gehdlzen neu gepflanzt und der Zaun entlang des Feldweges begriint. Durch die ‘
Vorgabe der Verwendung einheimischer Gehélze sollen sich Hecken entwickeln, die
als Lebens- uhd Nahrungsraum fur Végel, Insekten und Kleinsduger fungieren.
Gleichzeitig erfolgt durch die Hecke eine Abschirmung zur angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung und die Bebauung des Hundesportplatzes wird zum Landschaftsraum
hin abgegriint.

Die Begrunung des Maschendrahtzaunes flieRt in die Flachenberechnung nicht ein,
da das Griinland unter ihm erhalten bleibt. In die Bilanzierung geht die Zaunbegru-
nung mit 13 Wertepunkten ein. Sle dient einerseits der Aufwertung des Landschafts-
bildes und dem Sichtschutz, andererseits wird fiir das Wild eine deutliche Barriere

- geschaffen und eine Trennung zwischen dem Hundesport und dem Umfeld betont.

An der ndrdlichen Grundsticksgrenze, unmittelbar angrenzend an das Plangebiet,
wird ein Lesesteinwall geschiittet, welcher sich zum Unterschlupf fiir Kleinsauger und .

'Reptilien entwickeln soll. Um die Besredeiung des Walls nicht durch die auf dem Ge-
lande freilaufenden Hunde zu stéren und eine freie Zugénglichkeit auch fiir Kleinséu- -
ger zu ermaglichen, soll der Lesesteinwall aulerhalb des Maschendrahtzaunes auf
dem angrenzenden Flurstiick 14/10, welches sich im Eigentum der Stadt befindet,
geschiittet werden. Gerade durch den Ubergang in die freie Landschaft und das un-
mittelbar angrenzende Naturschutzgeblet ist damit zu rechnen, dass das Habitat gut
angenommen wird. Um einer Vermillung vorzubeugen, wird mit dem Lesesteinwalll
nicht unmittelbar am Feldweg begonnen sondem dieser in den ostllchen Bereich
verlagert. :



Das Nettobau[and lm Ge- Geb[et umfasst 570 m2. Davon kénren aufgrund der GRZ
von 0,4 nur 228 m? versiegelt werden. Die Stellplatze sollen unbefestigt bleiben, sie
sind in der Ausgleichsbilanz aber in der ,lberbauten Flédche mit Regenwasserversi-
ckerung" enthalten und auch nur mit 6 Punkten bewertet, da durch haufiges Befahren
die Grasnarbe beschéadigt werden kann und damit ihre nattirliche Funktion verliert. -

- Die nichtversiegelten Flachen innerhalb des GE-Gebietes werden als ,strukturarme

Grinanlagen" eingestuft. Auf eine zusatzliche Bepflanzung wird verzichtet, da sich
diese nicht mit der Nutzung als Hundesportplatz vertragen wurde

Eingriffs- und Ausgle:chsbllanz

- Nutzungstyp - . [Werte- Flachenanteil Biotopwert
punkte Coinm? .
: “Bestand Planung Bestand Planung -
Intensiv genutzte _ .
Wirtschattswiese |54 4900 3955 102.900 - 83.055
Heckenpﬂanzung : ‘ _ :
(heimisch , 27 0 : 375 0 10.125
125m x 3m) ' ' ‘ '
| 'Zaunbegrﬂnung _
(132mx0,5m) |4 0 ) N
max. (iberbaute ' ' ' -
Flache mit Re-
genwasser — -
versickerung - ~
6 0 228 0 1.368
Strukturarme "
Grtnanlage
Steinpackungen | :
am Zaun 14 0 342 0 -‘ _ 4,788
(40m x 2m) | o '
| 23 . 0 - (80) 0 | 1.840
SUMME | 81 4900 4.900 102.900 - 102.034

Kompensation: Planung ./. Bestand = ... 866 Wertepunkte

Die Gesamtbilanz kann wegen der Geringfiigigkeit der Bebauung als weitgehend

- ausgeglichen angesehen werden. Weitere MaBnahmen sind an dleser Stelle okolo-
gisch nicht sinnvoll. : :




6. Realisierung

Die Flache des Plangeltungsbereiches befindet sich im Eigentum der Stadt Giistrow.
Zwischen dem Hundesportverein Glstrow e.V. und der Stadt wird ein langfristiger
Pachtvertrag geschlossen mit der Nutzungsbindung ,Hundesportplatz”. Die Umset-
‘zung des Bebauungsplanes erfolgt durch den Hundesportverein und wird .im stadte-
baulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB geregelt. -

Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 15.04.2004

ausgefertigt am: 26.05.2004
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