Planzeichenerkldrung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV vom 18. Dezember 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)

2. MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.0,4 Grundflachenzahl

z.B.V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schule

5. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrdger zu belastende Flachen (s 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Fldache (59 abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der Zahl der
baulichen Voll-
Nutzung geschosse
GRZ GFZ

Bauweise Dachform

und
Neigung

5

e S

Flur 44

NN

Nutzungskreuz

Bemalung in Metern

vorh. Gebdude

Flurgrenze

Flurnummer

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Teil B: Textliche Festsetzungen

Der Teil B: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22 - Distelberg gilt auch weiterhin fir die 2.
Anderung; es werden lediglich die nachfolgenden Textlichen Festsetzungen wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

| Bauplanerische Festsetzungen
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellpldtze, Nebenanlagen

I/Nr.2.1 Im WA 7 sind iiberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig. (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[/Nr. 3.5 Die mit - E gekennzeichneten und mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastenden Flichen dienen dem Schutz der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
1. Vorschriften zur Baugestaltung

Wird ergdnzt um
[I/Nr. 1.2 Im WA 7 sind Stellpldtze auf dem Grundstiick des Vorhabens gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V im
nachfolgenden Umfang herzustellen:
- Wohnungen: < 75 m? ein Stellplatz pro Wohneinheit (WE), ansonsten 2 Stellpldtze pro WE,
- Biiro- und Verwaltungsriaume: 1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache,
- Rdume mit erheblichem Besucherverkehr (Arztpraxen, Beratungsrdume): 1 Stellplatz pro 35 m?
Nutzflache,
- Gaststatten: 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze,
- Beherbergungsgewerbe: 1 Stellplatz pro 4 Betten,
- Sonstige Gewerbebetriebe: 1 Stellplatz pro 4 Beschaftigte,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke: 1 Stellplatz pro
40 m? Nutzflache.
Unter Nutzfliche ist die Nettogeschossfliche der jeweiligen Hauptnutzung ohne
ErschlieBungsflachen, Sanitdrrdume, Kiichen, Lagerrdume, Besprechungsrdume und Archive zu
verstehen. Die bendtigten Stellpldtze sind auf den Grundstiicken der den Stellplatzbedarf
erzeugenden Nutzung herzustellen. Sollte dies auch aufgrund des verfolgten Planungskonzepts nicht
moglich sein, ist das verbleibende Defizit durch Zahlung einer Stellplatzabgabe auszugleichen. Die

Stellplatzabgabe betrdgt pro nicht hergestellten aber nach o. g. Regelungen erforderlichem Stellplatz
10.000 € brutto.

Die Textliche Festsetzung IlI/Nr. 2.2 des Bebauungsplans Nr. 22 - Distelberg wird gestrichen und durch die
nachfolgende neue Festsetzung ersetzt:

111 Gritnordnerische Festsetzungen
1. Private Griinflachen

IlI/Nr. 1.6 Auf den Flurstiicken 2/10, 2/17, 2/29, 2/30 und 2/32 der Flur 21, Gemarkung Gustrow werden
insgesamt auf ca. 1.700 m? Ausgleichspflanzungen des Bebauungsplans Nr. 22 - Distelberg
festgesetzt. Die Fliche unterteilt sich in 928 m? Fliche fir Gehélzpflanzungen und 770 m? fir die
Pflanzungen von 20 B&umen. Dabei ist zu beachten, dass pro Baum eine Flache von ca. 38,5 m?
benotigt wird. Die Flachen missen nicht zusammenhangend sein.

2. Offentliche Griinflichen

Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Flurstiicke fiir die AusgleichsmaRnahmen (Textliche Festsetzung lll/ Nr. 1.6)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ({LBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow vom
2% . A, 2021 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 - Distelberg bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift erlassen:

Plangrundlage

Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiiros Wagner/Weinke Ingenieure, Grabenstralle 16, 18273 Gistrow,
Lagebezug: ETRS 89 (UTM Zone 33N ohne fiihrende Zonenzahl); Hohenbezug: DHHN 92 (Oktober 2020)

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 Distelberg umfasst die Flurstiicke 103/8
(teilweise/tw), 104/5 {tw), 104/6 (tw) der Flur 10 sowie die Flurstiicke 2/26 (tw), 2/47 und 2/48 (tw) der Flur
21, Gemarkung Gustrow, mit einer GroRe von etwa 0,64 ha.

Hinweise:

Kontaminierte Bereiche

Solliten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts — festgestellt werden,
sind diese dem LAGUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord umgehend
anzuzeigen.

GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - Schutzmalnahmen flr Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Kampfmittel / Munition

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterfihrende
Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach §7
Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV
(Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-
Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest).

Asbestbelastungen

Ggf. durchzufiihrende Asbestentsorgungs- / -beseitigungsarbeiten dirfen nur durch Fachbetriebe unter
Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese
Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord
spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.

GefStoffV § 8 Abs. 8i. V. m. Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautéatigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind gemaR §2(2) Baustellenverordnung (BaustellV)
dem LAGUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord spédtestens zwei
Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Vorankiindigung zu Gibermitteln, die mindestens die
Angaben nach Anhang | der BaustellV enthalt.

Durchfiihrung von Bauvorhaben, Vorankiindigung, Verantwortlichkeiten, gemaR. Baustellenverordnung
(BaustellV)

- Der Bauherr trégt die Verantwortung flir das Bauvorhaben gemaR BaustellV.

- Den Bauherrn obliegt die Pflicht zur Beriicksichtigung der allgemeinen Grundsatze nach § 4
Arbeitsschutzgesetz.

- Bauvorhaben / Bautéatigkeiten sind gemaR §2(2) BaustellV (ab einem bestimmten Umfang) dem LAGUS,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord spétestens zwei Wochen vor
Einrichtung der Baustelle mittels einer Vorankiindigung zu ibermitteln, die mindestens die Angaben nach
Anhang | der BaustellV enthilt. (In der Regel werden die Grenzwerte fiir die Pflicht zur Ubermittlung fiir ein
normales Einfamilienhaus nicht erreicht.)

- Werden auf der Baustelle Arbeiten von Beschéftigten mehrerer Unternehmen ausgefiihrt, ist ein
geeigneter Koordinator zu bestellen.

- Fir Baustellen, fiir die eine Vorankiindigung zu libermitteln ist oder Beschaftigte mehrerer Firmen tatig
werden oder gefdhrliche Arbeiten nach Anhang Il BaustellV ausgefiihrt werden, ist ein Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan zu erstellen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat in ihrer Sitzung am 10.09.2020 den Aufstellungsbeschluss
fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 - Distelberg nach § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB gefasst.
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Barlachstadt Gustrow, 26 NOV. 2021

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanun
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Barlachstadt Gustrow, 26 NOV. 0

3. Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Bau@B wurde abgesehen (§ 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1
BauGB).
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Barlachstadt Gistrow,

4. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat am 29.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplans und den

Entwurf der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

A

Urgermeister
Arne Schuldt

26. NOV. 2021

Barlachstadt Gustrow,

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der P anzeichnxKg (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.2021 bis zum 09.07.2021 wéhrend folgender Zeit: Mo von 9.00 -
12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 -
17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach & 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Dariiber hinaus war die
Einsichtnahme im Internet auf der Homepage der Barlachstadt Gistrow unter dem folgendem Pfad
www.guestrow.de/bauen-wohnen/planen/oeffentliche-auslegungen sowie im Bau- und Planungsportal MV
unter dem  angegebenen Pfad  https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene  mdglich.  Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Gustrower Stadtanzeiger
31. Jahrgang Nr. 4 Juni/ Juli 2021 ortslblich bekannt gemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Barlachstadt Giistrow, 25 NOV. 7071

6. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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De' Biirgermeister
/" Arne Schuldt

Barlachstadt Gistrow, 2§ NOV. 2021
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7. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die vorgébrachten Bedenken und Anregungen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 46.0 8,
2021 gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist mitgeteilt worden.
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8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungs/plans wird am 23« A4, 2021 als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteflung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

25. NOv. 2021

Barlachstadt Gistrow,
oder 6ffentlich bestellter Ve?’@gs

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde afh 2&. 10,
2021 vonder Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Barlachstadt Glstrow, 26. NOV. 2021 hw
Arne Schuldt

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung werden hiermit ausgefertigt.
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11. Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend erDiemspgtunden von jedermann eingesehen werden

kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Gistrower Stadtanzeiger 34, Jahrgang Nr. §
2021 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen der KV M-V hingewiesen worden. Die
Satzungist mit Ablaufdes 9 A, £ 2, 2021 in Kraft getreten.
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Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems
(ATKIS-Basis-DLM), Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

i garlachstadt Anlage 1
Gustrow

2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 22 - Distelberg

Satzung
MaBstab im Original: 1 : 500 Juli 2021

Stadtentwicklungsamt Abteilung Stadtplanung




