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s }.TEIL A: GRUNDLAGEN

1.

Rechtsgrundlagen

- Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan geiten

a)

‘b)

das’ Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27 08 199?

-(BGBI l, S 2141 ber 1.8. 137)

Verordnung uber dle baullche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung- "

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBL |, 8. 132), zuletzt .
gedndert durch Art. 3 Investlonserlelchterungs- und WohnbaulandG v. 22.4. 1993 (BGBI 1
8. 466) _ _ . _ . :

dle Verordnung uber die Ausarbatung der Bauteltplane und dle Darste[lung des

* . Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991 I S, "
' 58) _ -

Verordnung des Landkrmses uber den Schutz der Baurne Straucher und Hecken

o (Geholzschutzverordnung) vom 25 02. 1998

-Krerslauﬁmrtschafts und Abfa[lgesetz (KrW—/AbfG) vom 27.09. 1994 (BGBII S 2705), _
- zuletzt gednder durch Artikel 3 des GenehmlgungsverfahrensbeschIeunlgungsgesetzes_

vom 12 09 1996 (BGB! I S. 1354)

' Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom, 06 05. 1998 (GVOBI M- B o

SV 8. 647)

. ,g)

Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft |m Land Mecklenburg-Vorpommern - '- S
LNatSchG vom 21. 07 98 (GVOBI S 647), ' .

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz

- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sept 1998 (BGBI 'I S. 2995 ff) '

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23 09 1986 geandert durch Gesetz vom 12 11 1996 -

- (BGBI. I 8. 1965)

o 'geandert durch Gesetz vom 02 03 ‘1993 (GVOBI S 178)

: DIN 18920 Schutz von Baumen usw bE.‘I BaumaBnahmen Sept 1990

.-'Schutzgeblete fur Grundwasser" V. 26 11. 'I 993 (Amtsbl IVI-V 1993 S. 1831)

Wassergesetz des Landes IVI-V (LWaG) vom 3011 1992 (GVOBI._'S. '66.9),' 'Zu':I.et'z_t

_.Denkmalschutzgesetz Meckl Norp (GVoBI IVI V Nr. 23 vom. 28 12 1993) DSchG _:;'- .
'-'M~V e

_ -Strar!.en- und Wegegesetz des Landes M-V (StrWG IVIV) vom 13 01 1993 (GVOBI M—V S
) e

Emfuhrung Zur DVGW Arbeitsbiatt W 101 ,,RICht]Inle fur TWS Geb:ete 1_‘_ Tefl:
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o) VDI-Richtlinie Nr. 2719 Schallschutz |
~p) DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stédtebau

") DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
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) ‘2._ - Veréh)éSsﬁhg und 'Zi:el:e

g Dle Stadtverordnetenversammlung Gustrow hat m |hrer 19 Sltzung am 26. 09 1991 dle
"Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 - Suckow-Siedenlande beschlossen. Ziel
der Planung ist.es, die bereits bebaute Sledlungsﬂache pAll verdlchten und neu zu ordnen SOWIe o
d|e Gewerbebrachen zu revutaI|S|eren E : : :
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= _'3 Beschre:bung des Geltungsberefches

3.1 Lage Grol!e Abgrenzung

'Der Bebauungsplan Nr. 1 Suckow Sleden{ande betrifft ein Geblet im Nordosten der Stadt
Gustrow, ostlich der Bundesstrafe 103 und umfalt einen Teil des alten Dorfes Suckow;"
~ welches einen ausgesprochen landllchen Charakter aufweist, mlt Emelterungsﬂachen in:

' 'sudostllcher R|chtung, dem Berelch ,,Im Sledenlande -

[m Norden grenzt der Geltungsberelch des Bebauungsp!anes an dle vorhandene Bebauung an, -
~im Westen, Osten und Siiden an die frele Landschaft dle a]s Iandwmschaﬁllch genutzte
Flachen bzw Ackerbrache genutzt W|rd o : . : s

. Das Gelande fa[lt von der vorhandenen Bebauung im Nordwesten am blsherlgen Ortsrand des
.- Dorfes zum NordenlNordosten an der. vorgesehen Begrenzung des Bebauungsplanes um ca. -
. drei Meter ab S :

o Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 1- Suckow Sleden[anc{e umfaBt dle Flurstucke
83, B4/3, 84/4, 84/5, 84/6, 84IT, 84/8, B5/1, 85/2, 86/1, 86/2, 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4,
- 89/2; 89/4 89/5, Teilbereich 89/7, 89/8, 89/9, Teilbereich 89/13, 90, 91/1, 91/2, 92/1,92/2,

o 93/3,/93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 ‘101 102 103.und Teﬂberexch 124 der Flur‘! der :

'Gemarkung Suckow mit elner Flache von ca. 8 ha. .

o Raumhcher Ge[tungsbere[ch des vorzeltigen Bebauungsplanes Nr 1 Suckow—
'Sledenlande . S ER
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3.2 Nutzungen und Nutzungsemschrankungen . _
. Das Plangebiet unterteilt sich in zwei Bauflachen. Im Nordwesten stell SICI’I die vorhandene

Bebauung als Mischgebiet dar, im  Sldosten als - aufgegebene - Gewerbebrache Das =

N M|schgeb|et welst eine heterogene Gestalt auf. Die Wohngebaude sind zum einen Teil in einem
schlechten bauhchen Zustand, zum anderen ist aber auch modemisierte Bausubstanz bis hin
. zum Neubau zu finden.. -Alte Stallungen und Industnegebaude stehen unweit von
- denkmalgeschiitzten” Gebauden (Fachwerkhaus). Der Gewerbebrachebereich ist durch eine
alte Gartnerei - mit. aufgelassener Ackerfléche, wenigen - ‘Wohngebsuden  und einer- -
- Industriebebauung gepragt. Die Gartnerei wurde im .Jahre 1982 errichtet. Ab diesem Zeitpunkt -
. “erfolgte der Anbau von Zierpflanzen in 3 Gewachshausern aus Glas sowie auf einer Freiflache. .
Der Zierpﬂanzenanbau erstreckte 5|ch dabel hauptsachiich auf -die Flurstiicke 100, 101 und" :

102. Im .Jahre 1990 wurde: die Tatlgkelt der Gartnerei elngestellt Es erfolgte die Ubernahme

- der Flachen durch die Firma HTS Baugesellschaft mbH Manfred Schwandt. Alle Gebaude mit. -
~technischer Nutzung (Werkstatt, Lager, ehemalige Tlschterel Eintopfung) wurden durch die
. Firma HTS Baugeselischaft mbH Manfred Schwandt und der AMS Ausleih- und Mietstation
- Herbert Dressler genutzt. Auch dieser Betrieb wurde 1997 ‘aufgelost, Perspektlwsch erd_
' nahezu das gesamte Gelande beraumt (Abrlﬂ bestehender Gebaude) : e

-_-33.Altlasten'_ C e e S :
'Auf der Flache der ehemallgen Gartnerel (Flurstuck g5, 96 100) wurde durch ein Gutachten '

vom 13.11.1996 eine Altlastenbelastung festgestelit (im FNP unter Nr. 55 gelistet). Im Bereich - .

- des damaligen Schuppens  und der offenen Faflagerung ist eine Geféhrdung durch MKW -

nachgewiesen, die einer. Sanlerung bedarf- und durch eine- Erfolgskontrolle Zu belegen ist, Fir .~

“die Bereiche der Unterstell- und Lagerhallen sowie am Schuppen sind zudem hohe Stickstoff:
‘und Phosphorgehalte festgestellt worden, welche aus dem unsachgeméfen. Umgang mit
_ Pﬂanzen— und Schédlingsbekdmpfungsmitteln sowie, ;/Dungemitteln resultieren, jedoch keine .

o Gefahrdung darstellen. PAK-Belastungen, die jedoch unterhalb des Maf&nahmewertes liegen,:
. wurden im' Bereich des Bitumenlagerplatzes und der Olabfiillung gemessen. Die oben

genannten Bereiche sind durch Bodenabtrag vor Beginn der Baumafinahmen zu sanieren. Fur

- die Flache des ehemaligen Schuppens liegt ein . Ergebnlsprotokoll vom 14.04.1998 nach-

- erfolgtem- Bodenabtrag vor, welches fir diesen Bereich eine Dekontamination beschelnlgt Far .
-den Bereich der offenen [Fasserlagerung; den Bltumen]agerplatz und die Olabfillung liegen
kelne Nachweise einer Dekontamlnation vor.. Resultierend aus dem Gutachten wird in der '
* Planzejchnung ~ daher - das  Flursttick - 95 weiterhin als _,Flache, deren Boden mit

umweltgefahrdenden Stoﬁen belastet s:nd" ausgemesen L T

In dertexthchen Festsetzung Nr 7 ist verbmdhch festgelegt daB eine Wohnbebauung erst nach |

Entsorgung der kontaminierten, Bodenschlchten erfo[gen kann Die Entsorgung ist durch eln
‘ Ergebmsprotokoll zu dokumentleren . o :

: 3,4' Nachnchtllche Ubernahme :
© 341 Bodendenkmale o

- fBodendenkmaIe smd nlcht bekannt

Der Beglnn der Erdarbelten |st der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur - |

: .‘Bodendenkma]pﬂege spatestens zwei Wochen vor | Termin schriftich und  verbindlich -

-mitzuteilen, um. zu gewshrleisten, dafy Mltarbelter oder Beauftragte des Landesamtes. fur

Bodendenkmalpﬂege bEI den Erdarbenten zugegen se[n und eventuell auftretende Funde
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' 'gemafl § 11 DSchG M-V unverzugllch bergen und dokumentleren konnen Dadurch werden_ -

C _ Verzogerungen der BaumaBnahme vermleden (§ 11 Abs 3 DSchG M-V)

Wenn wahrend der Erdarbe1ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden lst '

- gemak § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 976 ff.) -
die zustdndige Untere Denkma!schutzbehorde zu benachrichtigen- und der ‘Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten - des Landesamtes fiir

o Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hlerfur der

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert

- des Fundes erkenrien. Die Verpﬂlchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge Die.”
. ‘Unterlassung  einer Anzeige. - sowie die Zerstérung. -von: Bodenfunden kann a]s L
e Ordnungsw1drlgkelt mlt einer hohen Geldburse geahndet werden (§ 29 DSchG M-V) ‘ '

';3.4;_2.. __Dgenkmale-' -

- Die Gutsanlage ist in die Denkmalllste des Krelses elngetragen dh dal& die rn der
. Nachbarschaft vorgesehene Bebauung mit der Denkmalbehorde abzustlmmen ist.. - s

_'3,_4'.3.. _Lagefc_as_tp'unkte A'

Im Umkrels von 25 m der Lagefestpunkte beF nden 5|ch wmhtlge untenrdlsche Festpunkte.: '

‘Diese sind. zu erhalten. Das:unberechtigte Entfernen: ist eine: Ordnungswu:lngkelt und kann mit: - N

:elner Ge!dbu!&e blS zu 10.000, 00 DM geahndet werden
344 _Trinkwass.erschutzzonen

‘Das gesamte - Plangebiet befindet  'sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone (Il “der
* Wasserfassung Bockhorst. Die in den Trinkwasserschutzzonenbeschliissen und. in der
Richtlinie fir TW-Schutzgebiete enthaltenen Verbote und Nutzungse:nschrankungen smd Al
berucksmht[gen _ : o '
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4. . 'Vorgabén-und'RahMenbédingungeh

4. 1 : Raumordnung, Landes- und Reglonalplanung

L Im Ersten Raumordnungsprogramm fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 16 Juh 1993_' :

“ist Gistrow als Mittelzentrum ausgemesen Eine bedarfsorientierte Neuausweisung und die
Anbindung neuer Siedlungsfiachen an die bestehenden Ortslagen ist vor allem in den zentralen -

- Orten gewinscht, um der Zersiedlung des Landes vorzubeugen und eine flichenschonende -

- ErschlieBung sicherzustellen. Die Wirtschaft soll nachhaltig gestarkt und der Strukturwande[ 80
- unterstiitzt werden, dafd . die Wirtschafts-. und Leistungskraft mdoglichst rasch bundesweltes-
: vaeau errelcht und ausrelchend wele Arbeltsp]atze geschaﬁen sowxe gesmhert werden ‘ '

' Auch das reglonale Raumordnungsprogramm Mlttieres MecklenburglRostock vom 18 10. 1994
‘weist " Gustrow - als- Mittelzentrum aus und. verfolgt die Zielstellung, im Rahmen der =
o .S:dlungstatlgkelt der_ -Entstehung', und Verfestlgung von Splittersiedlungen entgegenzuwirken
'und vorrangig in schon bebauten Bereichen bzw. in Planung befindliche Bebauung abzurunden.
" Dariiber hinaus saollen Mittelzentren die Bevélkerung ihres. Einzugsbereiches mit Gitern und
' _DlenstI9|stungen des gehobenen Bedarfs versorgen.. In der landesplanerischen Ste]lungnahme
des Amtes  fir Raumordnung und Landesplanung Mlttleres MecklenburglRostock vom
03 06 1996 hell?:t es: SR _ : S : _

-~ 1. Das Plangeblet umfa{?:t eine Flache von ca, 7, 7 ha Dabel handelt es sich um eine ca. 6
... ha grofRe, bereits bebaute- Siedlungsﬂache die als-Bestand festgesetzt: bzw verdichtet
und neu geordnet werden soll. Die vorgesehene EnNelterungsﬂache ermogllcht dle "
--‘Err:chtung von ca. 21 Elnfamlllenhausern : :

_ 2. D:e angeze:gte P[anungsabsmht |st mlt den Zle[en der Raumordnung und Landesplanung
- verembar : : : : L
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42 ' FEachennutzungspIan '

- 'Das Plangeblet ist.im Flachennutzungsplan (Stand JUI‘I[ 1998) als gemlschte Bauﬂache und :
Wohnbauflgche ausgewiesen. Planerische Z|elstellung ist es, vorhandene nicht stérende
' Gewerbebetnebe ‘in ‘den gemischten  Bauflichen ~zu erha]ten und - aufgegebene
e Gewerbebrachen |n Wohnbauﬂachen umzunutzen und d1e bestehende Ortslage abzurunden

Fur die Stadt Gustrow besteht ein Wohnraumbedarf von kurzfrlstlg ca. 1900 Wohnelnhelten'_ :

(WE) und Iangfnstlg von 6 600 WE. Auch wenn die Einwohnerzahlen stagnieren sollten ergibt

sich ein reiner Nachholbedarf von ca. 4 300 WE. Die far Wohnbauland ausgewuesenen-;.:
- Standorte 'sind im Fiachennutzungsplan dargestellt emer davon [st das Planungsgeblet:. .
. Suckow—Sledenlande . : S . :

Auszug aus dem FNP—Entwurf der Stadt Gustrow Stand Junl ‘1998 b

43. Fachp[anungen o

431, ‘La{n'dschaftsplén' o

"'Im Entwurf des Landschaﬁsplanes (Stand Marz 1994) ist der Berelch des Plangebtetes als : "

B __Ubergangsberelch zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und. Bebauung ausgewuasen mlt_...

.- der Tendenz zur. Einzel-.und Rezhenhausbebauung Die im l_andschaftsplan vorgesehene Rad-
.- ‘und - Fqueganblndung des Ortstelles Suckow wurde partlell versetzt |n den BPlanr"
ubernommen IR : L

_ .Das Plangeblet stellt die Grenze zwzschen dem im Zusammenhang bebauten Sled!ungsraum
' 'und dem nicht bebauten offenen Landschaftsraum dar Dle Khmakarte des Landschaftsplanes

‘ f-*‘11f .
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“stellt den."Bé‘reich-Suckow' als Wérméinsél*in\mitten"eines Kaltluftentstehungsbereiches dar.
-Austauschbahnen zwischen beiden werden durch die geplante Bebauung nicht behindert. =~ -

.. | AUSZUQ aus dern Landschaftsplan der Stadt.Gustrow T

4.3, 2 Immlssmnsschutz

~Die im Nordwesten des Plangebletes in grol&erer Entfemung verlaufende B 103 stellt firr: das -
-geplante - Baugeb:et keine = Beeintréchtigung durch Larmbelastung dar. Dies wird im
_Schalhmmlssmnsplan fur das Stadtgeblet Gustrow aufgezelgt Besondere MaBnahmen fir den - -
: Larmschutz smd daher nlcht erforderllch - B -

Auch dle im Flachennutzungsplanent\nrurf emgezerchnete Trasse einer moghchen ;
_ _-Umgehungsstra!&e im Sudosten des geplanten Wohngebietes liegt mit einer Entfernung von
© fast ¢a. 700-m so weit entfernt von dleser Wohnbebauung, daB Larmbeetntrachtlgungen durch P

dtese nlcht zZu erwarten smd

- Be| den vorhandenen geWerbllchen Betneben im Mlschgeblet smd Larmbaemtrachtzgungen _
- nicht zu erwarten. Fur die Zuheferung sind die ubllchen Anlleferungszelten gemars den
Larmlmm[ssmnsrlchtllnlen zu berucksxchtigen . L L
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