Umweltrelevante Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB (13 gesamt)

1.

Landkreis Rostock

Vom 25.04.2019

Uberdenken vollstandiger Verzicht auf Hohenbegrenzung
Formelle Richtigkeit von Festsetzungen, auch zum Schallschutz
Bezug Planzeichnung und Legende

Fehlende Hoéhenbezugspunkte

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern

Vom 12.04.2019

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflachen oder fir naturschutzzwecke genutzte Landesflachen
befinden

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Giistrow

Vom 12.04.2019

Hinweis Waldflachen aus naturlicher Sukzession

Flache W7 Aufforstung nach Tiefenlockerung

Radaktionelle Uberarbeitung einiger Passagen (Aufforstung Gemarkung Giistrow,
Flur 26, Flurstick 19/6)

Industrie- und Handelskammer zu Rostock
Vom 16.04.2019
Anzweifeln der Hohe des Funkturms flr die Visualisierung

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

Vom 18.04.2019

Veraltete Angaben zu WRRL (WANE-0200 und WANE-0300)

Bericksichtigung der Gewasserentwicklungskorridore von WANE-0200 und WANE-
0300

Weitere Aussagen zum Schutzgut Wasser

Hinweis zu BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen im Umkreis

Stadtwerke Giistrow

Vom 09.04.2019

Hinweise und Lageplane zu Fernwarme, Abwasser, Gas, Strom, Steuerkabel im
Plangebiet



10.

11.

12.

13.

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Vom 20.03.2019

Hinweise zu im Planungsbereich vorhandene gesetzlich geschitzte Festpunkte mit
Lageplanen

NABU Nuturschutzbund Deutschland e.V., Landesverband Mecklenburg-
Vorpommern, Ortsgruppe Glstrow e.V.

Vom 23.04.2019

Mit Offnung der Gebaudehdhe ohne Bindung einer maximalen Gebaudehdhe sind
wesentliche Veranderungen im Landschaftsbild zu erwarten, eine
Eingriffsausgleichsbilanzierung sei vorzunehmen

50Hertz Transmission GmbH
Vom 13.03.2019
Keine 50Hertz-Leitungen im Plangebiet

E.DIS Netz GmbH

Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich keine E.DIS-Gasleitungen, aber eine 110-kV-Freileitung
Lageplane und Hinweise

WEMAG AG
Vom 25.04.2019
Lageplan von 0,4-kV-Versorgungsleitung und Hinweise dazu

GASCADE Gastransport GmbH
Vom 21.03.2019
Keine Gasleitung der genannten Betreiber betroffen

GDMcom GmbH
Vom 19.03.2019
Anlagenbetreiber sind nicht betroffen



Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fir Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 16264 Gustrow

Barlachstadt Gustrow
Der Burgermeister . f
Stadtentwicklungsamt o oy Ihr Zeichen: 612603-76-1.And

18271 Giistrow 14 hanil 900 Unser Zeichen: 043(000)BP7601

Bei Ruckfragen und Antworten:
AuRenstelle Bad Doberan

. LRI TS A Name: Herr Dr. M. Vikenty
S “ Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 25.04.2019

Satzung der Stadt Giistrow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76
»Iindustriegebiet Verbindungschaussee®; Regelverfahren

Entwurfsstand: Vorentwurf November 2018

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager éffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

Der Landkreis stimmt dem Bauleitplan zu.

1.

Die Stadt Gustrow beabsichtigt mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 76 eine Ver-
besserung der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Ausgangsplanung herbeizu-
fuhren. Dazu sollen Festsetzungen, die die Nutzung des B-Plangebietes einschran-
ken, geandert oder aufgehoben werden. Insbesondere stellt die Stadt auf die Aufhe-
bung der Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen ab.

Im Kartenteil des Planes sollen dazu die Nutzungsschablonen beziiglich der Geb&u-
dehdhen geandert werden und im Textteil die entsprechenden textlichen Festsetzun-
gen einschliellich der zugehorigen H6henbezugspunkte.



2.
Der Gemeinde wird __empfohlen, klarzustellen, welche Fassung der BauNVO fiir den
B-Plan ab seiner 1. Anderung gelten soll.

3.
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Entwurf folgendes anzumerken:

Ein vollstdndiger Verzicht auf eine Hohenbegrenzung fir Gebaude im ,Industriege-
biet Verbindungschaussee" wird aus regionalplanerischer und stadtebaulicher Sicht
kritisch gesehen. Es ist nachvoliziehbar, dass die Barlachstadt Giistrow aufgrund der
bisher schleppenden Vermarktung des Industriegebietes die derzeitige Hohenbe-
grenzung verandern mochte. Eine vollstandige Aufhebung der Héhenbegrenzung
unter Beriicksichtigung der maximal zuldssigen Baumassenzahl fir Gewerbegebiete
(GE) und Industriegebiete (Gl) bedeutet aber auch, dass die Gebdudehohe an sich
nicht mehr steuerbar ist. Gebdudehdhen von iiber 30 m, die in der ,Visualisierung der
Aufhebung der Gebdudehdéchstmale” nicht mehr betrachtet wurden, sind damit
ebenfalls zulassig.

Wir empfehlen daher alternativ, eine Héhenbegrenzung im B-Plan festzusetzen und
erganzend § 31, Abs. 1 BauGB zu nutzen. Hier besteht die Mdglichkeit, Ausnahmen
der Héhenbegrenzung fiir z.B. technisch bedingte Anlagen oder Anlagenteile zuzu-
lassen.

Darliber hinaus ist es auch méglich, die Flachen im Geltungsbereich mit unterschied-
lichen H6henbegrenzungen zu versehen, je nachdem welchen Einfluss die zulassi-
gen Gebaudehdhen aufgrund der Lage auf die Stadtsilhouette ausiiben wiirden.

4.

Die von einer einzelnen konkreten Zielstellung ausgeldste Anderung eines Bauleit-
planes sollte immer auch Anlass sein, grundséatzlich noch einmal alle Festsetzungen
auf Fehlerfreiheit und Aktualitat zu Gberpriifen. Dabei ist zu beachten, dass konkrete
Festsetzungen das realisierbare Mall der baulichen Nutzungsmdglichkeiten zwar
beschranken, grundsétzlich gewahrleisten sie aber auch den Anspruch auf die Reali-
sierbarkeit dieses Males. Alle Bauvorhaben in der Nachbarschaft, die um Nutzungs-
rechte anderer Bauvorhaben konkurrieren, dirfen nur dann genehmigt und errichtet
werden, wenn die Realisierbarkeit der im B-Plan festgesetzten Nutzungsparameter
gewahrt bleibt. Nicht festgesetzte Nutzungsrechte missen nur dann beachtet wer-
den, wenn sie sich zwangslaufig aus anderen Festsetzungen ableiten. Dies gilt sicher
fur die Gerauschkontingentierung. Gebaudehéhen beeinflussen aber das Land-
schaftsbild und kénnen auch in einem Baugenehmigungsverfahren die Unzuldssig-
keit eines Bauvorhabens begriinden. Ein B-Plan ohne Festsetzungen zur Héhenbe-
grenzung baulicher Anlagen gewahrleistet nicht, dass unbegrenzt in die Hohe gebaut
werden darf. Ein B-Plan mit Festsetzung zur Héhenbegrenzung baulicher Anlagen
gewdhrleistet, dass so weit in die Héhe gebaut werden darf, wie festgesetzt.

Der Gemeinde wird empfohlen, dies zu beachten. Im Weiteren folgen weitere An-
merkungen zu einigen Festsetzungen der Ausgangsplanung:
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5.

Die Festsetzungen 1.1 und 1.2 geben vollstandig den entsprechenden Inhalt der
BauNVO wieder. Sie sind damit nicht zwingend erforderlich, verbessern aber die
Lesbarkeit des Planes.

Die Festsetzung 1.3 ist etwas widersprichlich. Auch die angegebene Rechtsgrundla-
ge im BauGB ist nicht nachvollziehbar. Es geht um das Industriegebiet 2 sowie um
ausnahmsweise zuldssige Betriebswohnungen. Nach § 9 (3) Nr.1 BauNVO sind die
dort beschriebenen untergeordneten Betriebswohnungen in jedem Industriegebiet
zulassig. Die Inhaltsbestimmung der ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen
in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO und in Industriegebieten nach § 9 BauNVO
ist gleich. Es lasst sich nicht erklaren, warum in der Festsetzung 1.3 fur ein Industrie-
gebiet auf eine Regelung Bezug genommen wird, die aus § 8 BauNVO, Gewerbege-
biete kommt, obwohl es die gleiche Regelung auch fir Industriegebiete gibt.

Abgesehen von der zuvor beschriebenen Unstimmigkeit regelt die Festsetzung 1.3,
dass im Industriegebiet 2 Betriebswohnungen ausnahmsweise zulassig sind. Auch
dies ergibt sich schon aus der BauNVO. Allerdings auch fir alle anderen GE und Gl
im Plan und die Festsetzung 1.3 &ndert daran nichts. Die Festsetzung 1.3 andert
auch nichts daran, dass alle anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
BauNVO in allen GE und Gl ausnahmsweise zuldssig bleiben. Es bleibt damit unklar,
was die Festsetzung 1.3 regeln soll.

In der Festsetzung 1.3 werden die ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen
nicht genauso beschrieben, wie in der BauNVO. Die BauNVO fordert zwingend die
Unterordnung der Betriebswohnungen in Grundflache und Baumasse gegeniber
dem Gewerbebetrieb. Genau diese Unterordnungsverpflichtung fehlt in der Festset-
zung 1,3. Die Dominanz der gewerblichen Nutzungen ist aber die bestimmende ge-
bietstypische Eigenschaft der Baugebietsarten GE und GI. Eine Festsetzung, die be-
stimmende und gebietsprdgende Eigenschaften eines festgesetzten Baugebietes
andert, ist nicht zulassig. Stattdessen misste eine andere Baugebietsart der BauN-
VO festgesetzt werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, noch einmal zu prifen, welche Standard-
Ausnahmeregeln der BauNVO in den festgesetzten Baugebieten aufgehoben werden
sollen und dann festzusetzen, dass diese nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

6.

Die Festsetzung 1.4 soll wahrscheinlich das B-Plangebiet nach den Emissionseigen-
schaften der Betriebe gliedern. Fiir den Erlass von Festsetzungen mit dieser Wirkung
gibt es in § 1 (4) Nr. 2 BauNVO eine Ermé&chtigung. Die Festsetzung 1.4 gliedert aber
nichts. In den beiden von der Festsetzung erfassten Baugebieten gelten die gleichen
Emissionsparameter. Das Gl 2, flachenmaRBig das grofite Baugebiet im Plan, bleibt
vollstandig auRerhalb der Emissionskontingentierung. Fur die Festsetzung 1.4 gibt es
bei fehlender Gliederungsfunktion keine Erméachtigung.

Die Festsetzung 1.4 macht keine Abgaben zu der Flache, auf die die flachenbezoge-
ne Schallleistung zu beziehen ist und sie macht keine Angaben zu der Methode, mit
der aus den festgesetzten Emissionskontingenten die Immissionskontingente zu be-
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rechnen sind. Damit ist die Festsetzung 1.4. nicht vollziehbar und sehr wahrschein-
lich auch nichtig. Mit dieser Eigenschaft gewahrleistet die Festsetzung 1.4 nicht mehr
ab, dass Gberhaupt und auch noch in der Zukunft eine bestimmte Schallleistung emit-
tiert werden darf.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Festsetzung 1.4 noch einmal zu Gberpriifen.

e

In der Festsetzung 1.5 sind Regelungen enthalten, die raumlich auf die Waldab-
standsbereiche W1 — W4 Bezug nehmen. In der Planzeichnung gibt es die Bezeich-
nungen W1 — W4, in der Planzeichenerkladrung sind sie aber nicht erklart. Nach dem
Inhalt der Regelung miisste es sich bei W1 — W4 um Flachen handeln. Die Lage der
Flachen geht aus der Planzeichnung aber nicht klar hervor. Die Festsetzung 1.5 hat
damit einen unklaren Raumbezug.

Der Gemeinde wird empfohlen, den Raumbezug der Festsetzung 1.5 zu Uberarbei-
ten.

8.
Die Festsetzung 1.6 hat gar keinen Raumbezug. Sie ist damit ebenfalls unklar.

Der Gemeinde wird empfohlen, einen Raumbezug fir die Festsetzung 1.6 herzustel-
len.

9.

Der Gemeinde wurde empfohlen, entgegen ihrer urspriinglichen Absicht, die Festset-
zungen zu den Héhen baulicher Anlagen nicht aufzuheben sondern zu andern. Damit
wird die Festsetzung von H6henbezugspunkten erforderlich.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Lage dieser H6henbezugspunkte auch im Karten-
teil des B-Planes festzusetzen.

10.

Die Festsetzung 1.8 beschrieb in Satz 1 die Héhenbezugspunkte und in Satz 2 eine
Ausnahmeregelung zu den festgesetzten Gebdudehdhen. Die beiden Regelungsin-
halte sind sachlich verschieden und sollten getrennt werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, diese Trennung vorzunehmen und zu beriicksichti-
gen, dass insbesondere in einem Gl nicht alle baulichen Anlagen Gebaude sind. Ho-
henfestsetzungen zu Gebauden haben keinen Einfluss auf bauliche Anlagen, die
keine Gebaude sind.

11.

Die Festsetzung 1.9 ist nicht hinreichend klar. Wenn eine Flache als ,von Bebauung
freizuhalten” festgesetzt ist, dann ist dies auch einzuhalten. Wenn diese Festsetzung
unter bestimmten Bedingungen nicht wirksam sein soll, miissen diese Bedingungen
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in der Festsetzung klar bestimmt sein. Die Berufung auf eine unbestimmte Unver-
meidbarkeit der Uberbauung ist nicht hinreichend klar. Auch das Stellen eines Antra-
ges ist etwa anderes, wie der Erhalt einer Genehmigung.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Festsetzung 1.9 klarer zu fassen.

12.

Zur Festsetzung 3.1 gibt es einen Hinweis. Es wird daran erinnert, dass die Festset-
zung 1.5, auf die in der Festsetzung 3.1 Bezug genommen wird, unter einem Mangel
ihres raumlichen Bezuges litt.

13.

Zur Kennzeichnung 5., Altlastverdachtsflache wird der Gemeinde empfohlen, noch
einmal zu Uberpriifen, ob diese in der Planzeichnung auch hinreichend leicht erkenn-
bar ist.

14.

In der &rtlichen Bauvorschrift 1.1 befindet sich auch noch eine Festsetzung zur Héhe
einer baulichen Anlage. Damit bleibt die Festsetzung von Héhenbezugspunkten auch
dann erforderlich, wenn die Gemeinde, wie geplant, auf sonstige Héhenfestsetzun-
gen verzichtet.

Der Gemeinde wird empfohlen, dies bei der weiteren Bearbeitung des Planentwurfes
zu beachten.

15.

In der &rtlichen Bauvorschrift 1.2 befindet sich eine Festsetzung die auf reflektierende
Oberflachen und auf Anstriche in Leuchtfarben abstellt. Die Leuchtfarben sind tiber
die RAL-Nummern hinreichend bestimmt. Die Gemeinde wird daran erinnert, dass
sie bei der Einsichtnahme in den B-Plan dem, der Einsicht nimmt, in einem RAL-
Katalog auch die Farben zeigen kénnen muss. Nicht hinreichend bestimmt sind die
Jreflektierenden Oberflachen®. Die Oberflachen aller Kérper und Flussigkeiten, die
der Mensch sehen kann, reflektieren. Es bleibt damit unklar, welche von diesen
Oberflachen nicht zuldssig sein sollen.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Fassaden- und Dachflachen zu benennen, die
nicht zulassig sein sollen, oder die nicht gewollten Glanzgerade zu definieren. Fiir
letzteres liefern die Festsetzungen bei Windenergieanlagen Vorbilder.

16.

lhre Pflicht zur Einbeziehung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erflllte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
08.02.2019.
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17.
Durch das Amt fir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises

Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefugten Fachstellungnahmen der Amter:

¢ Kreisordnungsamt Amt 32 vom 18.03.2019
e Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 04.04.2019
o 665 Untere Immissionsschutzbehdrde vom 09.04.2019

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.
Die fur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls ent-

sprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Ne-

{ /' e
L )
| i’kéb {

\A tsleiter

Anlagen: Stellungnahmen der Fachbehdrden
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Landkreis Rostock

Der Landrat
Kreisordnungsamt

Brandschutzdienststelle

Landkreis Rostock - August-Bebel-Strafte 3 - 18209 Bad Doberan

Planungsamt

SG Bauleitplanung

Im Hause

Bei Ruckfragen und Antworten:
AuRenstelle Bad Doberan

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: 1132302

Name: Herr Kurths
Telefon: 03843 — 755 32302
Telefax: 03843 — 755 32812
E-Mail: Ralf Kurths@LKROS.de
Zimmer: 1122

Datum: 18.03.2019

Stellungnahme als TOP zum Entwurf der 1. Anderung des B — Plan Nr. 76
(043BP7601) ,Industriegebiet Verbindungschaussee® der Stadt Giistrow

Sehr geehrter Herr Dr. Vikenty,

zu dem oben eingereichten Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 76 der Stadt
Giistrow erhalten Sie aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes die fachliche

Zustimmung unter folgendem Hinweis:

e Im Entwurf zum B-Plan wurden keine regulierenden Festlegungen zur Bauweise
innerhalb des ,Industriegebietes” getatigt. Somit muss auch mit weicher
Bedachung bzw. von nicht feuerhemmender bzw. feuerbestandiger Umfassung
gerechnet werden. Daraus resultiert das fiir diesen B-Plan ein
Léschwasserbedarf von 192 cbm / h tiber 2 Stunden als Grundschutz notwendig

ist.

Mit freun’dllchen Grufen

Im Auftrage _/

(.Fialf I{%s

Sachb ;: elter
Brands

Hauptsitz Gustrow
AmWall3-5

18273 Giistrow

Telefon: 03843 755-0
Telefax: 03843 755-10800

Aufienstelle Bad Doberan
August-Bebel-Strale 3
18209 Bad Doberan
Telefon: 03843 755-0
Telefax: 03843 755-10810

Allgemeine Sprechzeiten: Internationale Bankverbindung:
Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS,
Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58130500000605111111
13:30 - 17:00 Uhr
und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de
E-Mail: info@lkros.de



Landkreis Rostock Gustrow, 04.04.2019

Der Landrat
Untere Naturschutzbehérde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 der Stadt Giistrow »industriegebiet
Verbindungschaussee®

iiberarbeiteter Entwurf von November 2018 /Visualisierung von Mirz 2019

Aus der Zustdndigkeit des Landrates als untere Naturschutzbehérde werden keine Hinweise
erforderlich. Die Aussagen im Umweltbericht werden bestatigt.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez. Karin Knopf
Sachbearbeiterin



Landkreis Rostock Gustrow, 2019-04-09

Umweltamt 665-sk
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 76 - “Industriegebiet Verbindungschaussee” der
Stadt Giistrow

Reg-Nr.: 043(000)BP7601
Arbeitsstand: Nov. 2018

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des o. g. B-Planes.

Mit freundlichen Griiien

Skirl



Amt fur StraRenbau und Verkehr Glstrow, 25.04.2019

SG StraRenverkehr Tel. 03843/755-65221
Fax: 03843/755-65899
Bearbeiter: Herr Bayer

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung
Herrn Dr. Vikenty

im Hause

Stellungnahme zum Vorhaben: 043(000)BP7601

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 — ,Industriegebiet Verbindungschaussee® der Stadt
Giistrow

Zum vorgenannten Vorhaben bestehen aus Sicht der Verkehrsbehérde des Landkreises Rostock
keine Einwendungen.

gez. Bayer



-

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Neubrandenburg

Betrieb fir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Verpommern ]
Postfach 11 01 63, 17041 Neubrandenburg J. ADIH 71
St =3 : , : 7 /J
dtv e Bearbeitet von: JoachimLindenau / é

Barlachstadt Glstrow
Stadtverwaltung
Stadtentwicklungsamt

18271 Gustrow Zur Bearbaltiine %’K

QTR WWad Y
al ¢_,. vy Tel.: +49 395 380 87810 :
7 '%ib’i 5 AZ: LB151-NB-B1028-021-2019 &L

joachim.lindenau@bbl-mv.de

Neubrandenburg, 12.04.2019

_

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee der
Barlachstadt Giistrow

Hier: Frihzeitige Beteiligung gemal § 4 Absatz 1 BauGB und Beteiligung gemal §4 Abs. 2
BauGB sowie Benachrichtigung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben v. 08.02. und 15.03.2019 mit Anlagen; lhr Zeichen/Projekt: 612603-76-1.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage wurde im BBL M-V, Geschéftsbereich Neubrandenburg Uberpriift.
Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 76 ,Industriegebiet Verbindungschaussee“ der Barlachstadt Gistrow nicht in dem vom BBL
M-V verwalteten Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, so dass unsererseits
hierzu weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Verfahrensgebiet forst- oder landwirtschaftliche
Nutzflachen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hin-
weise und Anregungen zu diesen, gemal §1 Abs. 2 des Gesetzes zur Errichtung des Sonderver-
mégens ,Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern“ vom 17.12.2001, i.d.F.
vom 17.12.2015 nicht zum Sondervermogen des BBL M-V gehérenden Grundstiicken, sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zustéandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

{zfﬂ/gl

Lindenau

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon: 0385 380-87950
Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax:: 0395 380-87901
17033 Neubrandenburg BIC: MARKDEF1130 poststelleNB@bbl-mv.de

Neustrelitzer Stralte 121 Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Gustrow - Gleviner Burg 1 - 18273 Gustrow Forstamt Gilistrow
Barlachstadt Giistrow Bearbeitet von: Herrn Thomas Langer
Stadtentwicklungsamt _ o Telefon: 03843/8301-116

(54 i i Fax: 03994/235 -420
z.Hd. Frau Mahnke s TER E-Mail: thomas.langer@Ifoa-mv.de
Markt 1 '

¥ - et 7048 Aktenzeichen:
18273 Giistrow i SetaaBELE TR R (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Glstrow, 12. April 2019

( Mm Fr- MA A3 1944

Stellungnahme zur 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet
Verbindungschaussee

Sehr geehrte Frau Weber,

die Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — ,Industriegebiet
Verbindungschaussee“ der Barlachstadt Gustrow habe ich mit Threm Schreiben vom
08.02.2019 erhalten.

Diesbezlglich méchte ich wie folgt Stellung nehmen:

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 wurde die Forstbehdrde als Trager
dffentlicher Belange und auf Grund dem Vorhandensein von Wald im Verfahrensgebiet
am Verfahren zur Erstellung des B-Planes beteiligt. Seiner Zeit gab es einen Ortstermin
bei dem mit Waldbdumen und Strduchern bestockte Areale im Verfahrensgebiet,
welche der Walddefinition geniigten, als Wald ausgewiesen wurden. Die damals
festgelegten Waldflachen stimmen mit der Planzeichnung der nun vorgelegten
Anderungsunterlagen (berein. Da der Bebauungsplan am 02.11.2011 rechtskraftig
beschlossen wurde, fiihle ich mich, gemal § 15 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG), an
diese Waldfeststellung zehn Jahre ab Bestandskraft des B-Planes gebunden.

lch mochte Sie jedoch darauf hinweisen, dass aulerhalb der ausgewiesenen
Waldflachen iber die Jahre Wald, durch nattrliche Sukzession, entstehen kann.

In diesem Zusammenhang mdchte ich explizit die in dem Anderungsplan
ausgewiesenen Griinflichen P 3 und P 2 sowie M 1 — M3 nennen. Sofern diese
Bereiche in den kommenden Jahren nicht gepflegt werden gehe ich davon aus, dass
auch hier, nach Ablauf der zehn Jahresfrist, Wald festzustellen ist.

Als zweiten Punkt méchte ich darauf hinweisen, dass sich die Flache W 7 im Wald
befindet. In der Griinordnerischen Festsetzung ist niedergeschrieben, dass die noch
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vorhandenen baulichen Anlagen in der Fldche zurlickgebaut werden sollen und die
Flache, nach Tiefenlockerung des Bodens, in Eigenentwicklung zu tberlassen ist.
Diesbeziiglich méchte ich folgende Auflagen erteilen:

1. Nach erfolgter Tiefenlockerung ist die Flache mit forsttypischen B&umen und
Strauchern in forsttiblichen Pflanzverbanden aufzuforsten.

2. Erdaushub und Baumaterialien sind auerhalb des Waldes abzulagern.

Als letzten Punkte bitte ich um die redaktionelle Uberarbeitung einiger Passagen. Als
Ausgleich- und ErsatzmaBnahme ist in dem B-Plan von einer Aufforstung in der
Gemarkung Gustrow, Flur 26, Flurstiick 19/6 die Rede. Diese Flache ist bereits seit
Jahren aufgeforstet. Die Kultur ist als gesichert abgenommen worden. Somit wurde die
geforderte  Kompensationsleistung bereits erbracht. Dies sollte in  den
Anderungsunterlagen in diversen Passagen auch so dargestellt werden.

Sofern die oben erteilten Auflagen und Hinweise beachtet werden erteile ich meine
Zustimmung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 76.

Mit freundlichen Griuizen

orstamtsleiter

' Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 76 — Industriegebiet Verbindiingschaussee
Friihzeitige Beteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Planungsunterlagen zur ersten Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Verbindungschaussee” zur Abgabe einer Stellungnahme

gemaR § 4 (1) BauGB.

Die IHK zu Rostock begriit die Planungsabsicht, durch einen Verzicht auf zu restriktive
Hohenbegrenzungen im Planungsgebiet die Vermarktbarkeit der Flachen zu erhdhen und
Investoren zu gewinnen.

Zu den Planungsunterlagen gehért auch eine Visualisierung von verschiedenen, denkbaren
Baukdrpernéhen, um mégliche Auswirkungen einer Bebauung auf das Stadtbild GUstrows
anschaulich zu machen. Wir sind allerdings der Auffassung, dass diese Visualisierungen
fehlerhaft sind und eine optische Beeintrachtigung suggerieren, die so nicht der Realitat
entspricht. Die Visualisierungen orientieren sich am vorhandenen Stahlgittermast stdlich
der B 103 gegentiber des Brennstoffhandelsunternehmens. Dieser Mast ist auf den
Stadtansichten der Visualisierung deutlich zu erkennen und Giberragt sowohl das Gustrower
Schloss wie auch den Dom. Dennoch soll die Héhe nur 37 m betragen und dient als
Referenz fiir die eingezeichneten Baukorperhéhen. Die angenommene Masthohe von 37 m
beruht It. Stadtplanungsamt auf Angaben des Mobilfunkbetreibers, der dort Sendeanlagen
installiert hat. Auf den Seiten der Bundesnetzagentur finden sich Angaben zu den
installierten Sendeanlagen fiir diesen Standort (siehe folgende Tabelle). Dort angegeben ist
die Montagehdhe der Sendeanlagen, die zwischen 36,8 m und 37,4 m liegt. Wie auf
beiliegendem Foto des Sendemastes zu erkennen ist, sind die Mobilfunksender (langliche
Antennen) aber zum grofRen Teil in der Mitte des Mastes montiert, die Gesamthohe ist also
als wesentlich héher anzunehmen.

Industrie- und Handelskammer zu Rostock
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Standortbescheinigungs-Nr.: 821042
Datum der Erteilung: 08.08.2018
Bewertete Sendeantennen

. Hauptstra|.. . . Vertikaler
f{;‘;gﬁ; ﬁﬁ?ﬁ;ﬁiﬂ??&) hlricll)ltung Slcherllfleslil:;a(l::;and " Sicherheitsabstan
(HSR) in ° d
Mobilfunk 36,8 0,000 6,42 1,83
Mobilfunk 36,8 120,000 6,42 1,83
Mobilfunk 36,8 240,000 6,42 1,83
Mobilfunk 36,8 0,000 9,16 2,61
Mobilfunk 36,8 120,000 9,16 - 2,61
Mobilfunk 36,8 240,000 9,16 2,61
Mobilfunk 37,4 0,000 8,31 2,78
Mobilfunk 37,4 120,000 8,31 2,78
Mobilfunk 37,4 240,000 8,31 2,78
Mobilfunk 37,4 0,000 8,31 2,78
Mobilfunk 374 120,000 8,31 2,78
Mobilfunk 37,4 240,000 8,31 2,78
Mobilfunk 374 0,000 6,77 2,22
Mobilfunk 37,4 120,000 6,77 2,22
Mobilfunk 374 240,000 6,77 2,22

Quelle: Informationsportal der Bundesnetzagentur zur Recherche von Funkanlagenstandorten und EMF-
Messorten; herunter geladen von: https:/femf3.bundesnetzagentur.de/karte/Default.aspx

Die freie Internetkarte www.wikimapia.org gibt zu dem Stahlgittermast eine Hé6henangabe
von 76 m aus, allerdings ohne eine Uberprifbare Quellenangabe. Fir eine gréRere Hohe
des Turms spricht auch das GréRenverhaltnis zwischen dem Mast und dem benachbarten
Technikgebéude, das ca. 3 m hoch sein dirfte sowie der ca. 2 m hohen Umz&unung (siehe
beigefugte Aufnahmen). Auch die Betrachtung des Schattenwurfs des Turmes in diversen
Luftbildern l&sst auf eine entsprechende Hohe schlieBen. Wir méchten daher darum bitten,
die genaue Héhe des Turms erneut zu recherchieren, z.B. tber die Luftfahribehérde des
Landes, und die Visualisierung zu Uberpriifen bzw. zu korrigieren.

Es ware aus unserer Sicht bedauerlich, wenn die Anderung des Bebauungsplans an einer
fehlerhaften Visualisierung und dadurch ausgeldsten Besorgnissen im Hinblick auf das
Stadtbild Gustrows scheitern wirde.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung
im Auftrag
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Claudia Temps
Anlage: eigene Fotos des Sendemastes
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Rostock, 18.04.2019

1. Anderung B-Plan Nr. 76 - Industriegebiet Verbindungschaussee
lhr Schreiben vom 08.02.2019; lhr Zeichen: 612603-76-1. And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Gegen die ersatzlose Streichung der Festsetzungen zu den Gebaudehdhen im Rahmen der
1. Anderung des B-Plans bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Aus Sicht der Gewasserkunde und der WRRL werden jedoch folgende Hinweise gegeben:

Allgemein:

o Der Plan betrifif das nach WRRL berichtspflichtige Gewasser Nebel, hier die
Wasserkorper WANE-0200 und WANE-0300 (siehe Karie). Der Wasserkérper WANE-
0200 wurde in der aktuellen Bewirtschaftungsplanung als erheblich verdndert
ausgewiesen und mit dem guten okologischen Potential bewertet. Der Wasserkorper
WANE-0300 ist natirlich und wird mit der Klasse 3 (maRig) bewertet. Ursache sind noch
vorhandene strukturelle Méngel.

e Die Unterlagen enthalien veraltete Angaben zur WRRL, die noch aus dem 1.
Bewirtschaftungszeitraum  stammen. Eine Anpassung an die akiuelle
Bewirtschaftungsplanung ist erforderlich. Die Einhaltung des Verschlechterungsverbotes
und des Verbesserungsgebotes wird nicht nachgewiesen. Der betroffene
Grundwasserkérper wird gar nicht betrachtet. Die Unterlagen sollten entsprechend
erganzt werden.

Grundsétzliche Hinweise:

e Durch die Umsetzung des B-Planes darf es zu keinen zuséizlichen Schadstoffeintrdgen
in die Wasserkérper kommen. Die Néhrstoffeintrége sind zu minimieren. Dies trifft sowohl

Allaemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeieilien persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0381/331-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgeb&dude Biitzow: Telefax: 0381/331-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt  SchloBplatz 6, 18246 Biitzow 0381/331-67899 (Butzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de
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auf die Einleitung von Grundwasser in der Bauphase als auch auf die
Regenentwasserung zu. Dabei ist neben den Anforderungen der WRRL
(Umweltqualitatsnormen nach OgewV) vor allem die Trinkwasserschutzzone Il der
Warnow zu beachten. Problematisch ist die Regenwasserableitung tber den belasteten
Zuckergraben.

o Die Gewasserentwicklungskorridore beider Wasserkorper liegen im Untersuchungsraum
fur den Umweltbericht, werden dort aber beziglich Auswirkungen durch das Vorhaben
nicht betrachtet.
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Weitere Hinweise

Im Wirkungsprofil auf S. 32 fehlt der Nahrstoffeintrag in die Gewasser, insbesondere die
Nebel und die TWSZ der Warnow.

Auf S. 23 wird ausgefuhrt, dass der Umweltbericht ,an die heutige Situation“ angepasst
wurde. Dies trifft auf das Schutzgut Wasser jedoch nicht zu.

Die Problematik des Zuckergrabens S. 48 ist durch eine Bewertung nach OGewV zu
erganzen. Die Aussagen sind nicht ausreichend, um einschatzen zu kénnen, ob eine
Einleitung Uber den Zuckergraben zu Uberschreitungen von UQN im Wasserkérper

WANE-0200 fihren kénnen.
Auf S. 49 wird der Grundwasserkoérper WP_WA_6 nicht betrachtet.

Die auf S. 49 genannte WE aus 2003 sollte an die Anforderungen der WRRL angepasst
werden.

Auf S. 64 ist eine Erganzung der Uberwachq_ng erforderlich. Das oder die
Regenrickhaltebecken missen einer regelmaRigen Uberwachung auf relevante Stoffe
unterzogen werden.

Die Aussagen zum Schutzgut Wasser sollten Uberarbeitet und durch Betrachtungen zur WRRL
erganzt werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfuihrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst — meldepflichtig.

(§§ 4 u. 5 Lagerstattengesetz vom 04.12.1934 i.d.F. des BGBI. lll, 750-1, zuletzt durch Art. 22
des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992) geédndert)

Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens méchten wir auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen in einem Umkreis von einem Kilometer zum Vorhaben

hinweisen:

Die Schwittau Fahrzeugtechnik & Karosseriebau GmbH betreibt im Planungsgebiet, ca.
350 m norddstlich von der ehemaligen Zuckerfabrik entfernt, eine Anlage zur Behandlung
von maximal 250 Altautos j&hrlich.

Weiterhin betreibt das Auto-Recycling-Centrum im Planungsgebiet, ca. 400 m nordéstlich
von der ehemaligen Zuckerfabrik entfernt, eine Anlage zur Behandlung von Altautos.

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich ca. 300 m nordwestlich die Veolia
Umweltservice Nord GmbH NL Mecklenburg-Vorpommern, CPB Guistrow eine chemisch-
physikalische Behandlungsanlage fur geféhrliche und nicht gefahrliche Abfalle mit einer
stiindlichen Behandlungsleistung von 10 Tonnen.

Die Alba Nord GmbH betreibt ca. 200 m nordwestlich vom Planungsgebiet eine
Abfallumschlagstation mit einer jahrlichen Umschlagleistung von 70.000 Tonnen.

Bezuglich dieser Anlagen ist zu bericksichtigen, dass bei einem bestimmungsgeméaRen
Anlagenbetrieb Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert
werden kénnen.
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Sonstige von unserer Behérde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht berthrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Herbert Blindzellner



