Planzeichnung (Teil A)
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Priambel 10. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat am 13.02.2020 den Entwurf des Bebauungsplans o
Pl i h kl - 11. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur und den Entwurf der Begriindung (Stand November 2019) beschlossen und zur erneuten 6ffentlichen Tel I B
anzeicnenerkiaru ng Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Auslegung bestimmt.
gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 (6 9A0s. THIL 20000 tnd As. & Bauah) November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) .
. gosoes  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von geéandert worden ist, in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) in der TeXtHChe FeStsetZU ngen
1. Art der baulichen Nutzung (s 9Abs. 11r. 18auGE, § 8 Bauvo) $oocas B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), letzte beriicksichtigte 4 .
. ) - ) Anderung: zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach , / /% l. Bauplanerlsche Festsetzungen (s 9 Abs.1 BauGB)
GE Gewerbegebiet s+sss3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan- Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow vom folgende ) Lof ’ A
Peee.t é‘t‘%%e';}““df“gds'gngihae';”gg‘ﬁ;nsj:rgi”' Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee, Barlachstadt Gustrow, (7€ U<t 2020 Der €fmeister 1. Artund MaB der baulichen Nutzung
Gl | Industriegebiet enermtn ERAEE g gemaR § 30 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Arne Schuldt
O Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Bauvorschriften erlassen: A , : 1.1 In dem Industriegebiet (Gl) sind gem. § 9 Abs. 2 BauNVO zuléassig:
2. MaR der baulichen NuUtzung (59 Abs. 1.1 Bauc8, § 16:21 Bauvo) E Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 11. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe (Nr. 1)
Boden, Natur und Landschaft Planarundlage der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum - Tankstellen (Nr. 2)
z.B.0,8 Grundflachenzahl - GRZ 'g g 16.03.2020 (geplant bis 09.04.2020) wahrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 ’
2.B. OK=10,00m Oberkante der baulichen Anlagen als Héchstmaf 12. Regelungen fiir den Denkmalschutis 172 Abs.1 Baucs) Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Wagner/Weinke, Grabenstrae 16, 18273 Gistrow g% D;;ogoguoho - 12'hOU z”dALs'Ogéwgg U\?r Do ;o:bg.og émgg und 1":’12? i :1.7 'EO Uhr led Fr ‘E)cfn 1.2 In dem GI kénnen
3. Bauweise. Baugrenze (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvO) Gesamtanl| Denkmalschut BTSN 78 O.ffen_tlicr;keitsb;tr:a?l?gu%g Eilst mslt der?'luHinvlu:ei.sm-d%SS Ar?;egur?;en \A?;?I?:n(? deer: ::us?:gsl?r?ges%;:t. Volﬁ - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
. 4 . L. auib, u. au esamtaniage ben schutz ) . f % . i .
g . 8 e ' jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, im Gustrower Stadtanzeiger dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
Raumlicher Geltungsbereich 5 - abli ausnahmsweise zugelassen werden.
i s f\O'fJahrg adng I:nr. é Mﬁrzmpnl 2020;)”8%“'0“ e g:. rg-ac:}t worcl:!ten. biude der Barlachstadt Die geméR § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuléssige Nutzungen
. . _ _ Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee G'.L‘l‘ssgtrrgnw alfrderi qas_c;g?ogggﬁ]? daei P?Jrgl?:uvrgg\sfesr:(nehr lgeesgr:miszgg?oidzlri. eDe?rZe?trraaL?ms ger - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
4. Flachen far Bahnanlagen 13. SOHStIge Planzeichen umfasst die Flurstlicke 28/12, 28."13, 28/14, 22[4, 22;5, 30/6, 30/7 und 30/8 der Flur 33 und 17;5, 1716, 6ffentlichen Auslegung wurde daraufhin Verléingel‘t und erfC)Igte in der Zeit vom 11.05.2020 bis werden nach § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsp'ans‘
— 1717 und 18/4 der Flur 19 Gemarkung Gustrow. Er umfasst eine Flache von 43,49 ha. : b e ; e
Anschlussgleise R } Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich ' 17.06.2020. Eine Einsichtnahme in die ausgelegten Unterlagen konnte nach vorheriger telefonischer ' _ o
=] mit umweltgefahrdeten Stoffen Anmeldung erfolgen. Die verlangerte Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen 1.3 In dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
" (Munitionsverdacht) belastet sind Verfahrensvermerke wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (Nr. 1)
9. Verkehrsflache ~ (§9Abs. 1. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9Abs. 1 Nr. 23 und Abs. € BauGB) { . _ kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger 30. Jahrgang Nr. 4 Mai 2020 ortsiblich bekannt gemacht - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (Nr. 2)
) Geltinasbersich B-Plan 1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat in ihrer Sitzung am 13.12.2018 die Aufstellung der worden. - Tankstellen (Nr. 3)
Strafenverkehrsflachen E:: (§9Ab2?8auGB‘) g 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee beschlossen. _‘ - Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 4)
&e;ﬁzgﬂf;he besancaler Seacibaetitming o v esl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat am 13.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplans \ 1.4 Indem GE kénnen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO
I— FREERRAmIOREEEEEER wind den Entwait.del Begrundung (Stana HovemborSo18) beschlgisen. O} - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
— Fahrbahn e T ) (7 (m O 4 / 20 )0 3 dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt freizuhalten sind Barlachstadt Gustrow, : i - - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs, 6 BauGB) %7 /~ Arne Schuldt - Vergnlgungsstatten
‘ L Einfahrtbereich Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - %”/ ) B ) _ . / _ ) ausnahmsweise zugelassen werden.
zu belastende Flachen ! . 5 okt 2o 20 / ) 12. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tragep/6ffentlicher Belange sind nach § 4
6. Flachen fiur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Barlachstadt Gustrow, o - ‘ Ufggrfr?elg‘-tter Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2020 (E-Mail vom 06.03.2020) zur erneuten Abgabe einer 1.5 In dem Gl und dem GE sind Einzelhandelsbetriebe, auler Brennstoffhandel, unzulassig. Ausnahmsweise
" ) b rne i 4 ili i i ; ; . : i ; : : : ~
und Abwasserbeseitigung (58 Avs.1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung von Flachenfor 1' Sl iterg‘;”%?tagg’hfe?b‘gﬁ‘fgﬁ%r; cﬁo;doezr:)' (EE)-IEH avne\:'j;ggé”é’f 2%25)[3"‘::,?'2%;:195”'3* bis zum 17.06.2020 ist produktions- und dienstleistungsbezogener Einzelhandel bis maximal 200 m? Verkaufsfldche ohne
Ver- und Entsorgungsanlage i SRS O / o T g ' innenstadtrelevante Sortimente gemaR Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Barlachstadi
b ; ’ 3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gemaRk § 17 Abs. 1 Gustrow (Stand 2016) zulassig.
) B¥ ¥ ¥4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen o ;
Zweckbestimmung ; VK ¢ und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. 13. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der SN L EMOCRRN R 5 2 B )
) Abwasser onieelnlipd ol i oy 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16 Indem Gl und dem GE sind bauliche Anlagen zur Gewinnung von Windenergie unzulassig.
—¢ Bundes-Immissionsschutzgesetzes : : ; 10.09.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden 9 g 9
Q \Wiasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 1 BauGB ist mit Schreiben vom 08.02.2019 (E-Mail vom 12.03.2019) durchgefihrt worden. ks REpIUit g ' Solarenergieanlagen sind nur auf Dachflachen, im Zusammenhang mit einer Produktionsstétte und als
. . » ” . . - 5 asentationsflache ASSIg. baudeunabhéngige, erbundene Anla sind in einer max.
Q)  Eekiziat RRB  Regenrickhaltebecken 5. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.03.2019 g‘":;:mttiumm o vor Sggffnsz'gul aGsesig. ngige, enlv gen sind
] P— durchgeflihrt worden. (§ 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO)
7. Hauptversorgungsleitungen (s 9Avs.1Nr.13 und Abs. 6 BauG) onstige Larsteliungen 8. BarEntnd des BeBaiiin - i -
: gsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und g i . . : s ; ;
L liibisidie Mot i - der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.03.2019 bis zum Barlachstadt Gustrow, ol O‘é’[ 2020 1.7 In lc_l_en_festgsselt_ztsn Gev;erbe :{nd Inﬂu?negebuzten sr,tlnd agftt:;r;:r'ulorlézhrur;gsﬂac:;en#léél:aésf;decgi
] nterindiache Hauptabwmsserisiung Nutzung 26.04.2019 wahrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 zulassigen ?E ichen LH‘!_ r?ons igen Nu zgn%eﬂl lerart zu eI hen, ssh [;?rs;nlsgrgais . D"g ;
. _ oz Nutzungskreuz und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach . |mm§.s;10r:lswt:r ,?mi“ achen e_zogIJ:en_en“ ((:)i?t e'StUggggpfgedé b ) nrac 5 d- : amgﬁ“gg
+—| oberirdische Ver-und Entsorgungsleitung e dor § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass 14. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird am als richtig des Schalls bel erh usbreitung im Freien® (Oktober 1999)" in dB( ()jp"‘f’ uadratmeter weder tags (06.
Aniagen Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschritten werden:
8. Grinflaichen (s 9Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger 29. Jahrgang Nr. 2 Marz/April 2019 ortsiblich bekannt dass eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
]r—m—‘ BemaRung gemacht worden. Teilflache IFSP in dB(A)/m? Nutzungsart
Grinflachen =
9] offentliche Flachen
2 i : Tag Nacht
9. Wasserflachen fur die Regulierung =) i
private Flachen
des Wasserabflusses (s 9Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) M Ktinakmatiisian / M/% :E :I 70 gg g:E
. 63
s ek W Waldabstandsflachen (30m) Barlachstadt Gustrow, Os. Okt 2020 D AB germeister Barlachstadt Gustrow, 01 OKT. 2020 VK I 70 52 Gl
,D Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze M-V me Schulat VK IV 66 50 Gl
Zweckbestimmung ) (z.B. 733021800) / 3 : : R
- . . . : , 15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der értlichen VKV 70 53 Gl
Regenriickhaltebecken privat (RRB) Nachrichtliche Ubernahme o c[i):rr E?trréagnde; 333222?1?%5?:;?(; b dﬁztegeegfuﬁgﬁndgerh:'t?g,fei'ﬁhﬂg?gzgf 'Lgr)ﬁ d1e1m0‘el;ezx(’; gegig) zuunrg Bauvorschrift, wurde am 10.09.2020 von der Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow als Satzung VK VI 70 55 Gl
- : o beschlossen. Die Begriindung und die zusammenfassende Erklar rden gebilligt.
10. Flachen fir Wald (s 9Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) —  Flurstuck 12.07.2019 wahrend folgen_der Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Divon 9.00 - 12.00 | - . i i T qentia *Die DIN-Norm DIN ISO 9613-2:1999-10 ist bei der beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin zu beziehen. Sie isl
34124 " und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach beim Deutschen Patentamt archivméaRig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow
o Rl § 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
Flache fur Wald o= ooes  Flur Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von r (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger %//
Flurgs  Fdmummer 29. Jahrgang Nr. 4 Juni/Juli 2019 ortstblich bekannt gemacht worden. Barlachstadt Gistrow. - O&f. 202D Der Bifgermeister 1.8 In den Waldabstandsbereichen W1- W5 sind Ausnahmen vom 30 m Waldabstand geméR LWaldG nur
. s ' " Arne Schuldt entsprechend §2 der Waldabstandsverordnung MV fiir nicht iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im
E.] gEiEs Eawalns Sinne des §14 BauNVO mit Genehmigung der Forstbehérde méglich. Im W1 sind zusétzlich Lagerflachen
% 16. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der zuléssig. Bei Unterschreitung des Waldabstandes sind zweimalige Sichtkontrollen der Baumbestéande pro
P értlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung werden hiermit ausgefertigt. Jahr vorzunehmen und zu dokumentieren.
1 = 2 / :
Barlachstadt Gustrow, OF, Okt £020 i urgser?elldster B 1.9  Als Bezugspunkt fir die maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen wird die Strafenoberkante im
4 e ekl o7 // Zufahrtsbereich an die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
~ y i
8. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Traﬁé/ offentlicher Belange sind nach § 4 /':/ ﬁ : 4 ; " : . .
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.06.2019 (E-Mail vém 07.06.2019) zur Abgabe einer ) ' / 2020 od ‘ %" 1.10 !_Jle festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen kénnen durch notwendige technische Bauteile
Stell hme aufaefordert d Barlachstadt Gustrow, @ P 2 ; Der BU ermeister Uberschritten werden.
PRENGRRID 8 SR _Arne Schuldt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)
! . 3 P4
9. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der 4 : : " / . . ) g i
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange am 17. DledStelLe, bat d;r d'? bSatgung} E;l]ufltliauir wf?hrendh iten ist SFSLUFG%"..V;)" Jedesr:ngpn eingesehen Z. Gah, Fahr-onsd Lellongsrechis
13.02.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. werden kann und wo uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im GUstrower Stadtanzeiger o it Gehe. Fahr- _ ht X N e ) S—
30 . Jahrgang Nr.3 N Zobortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die 2.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastenden
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Flachen dienen dem Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das e i ?
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen der KV M-V 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze, Nebenanlagen
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des (4. 41. 1070  in Kraft getreten. 3.1 Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete sind iberdachte und nicht iberdachte Stellplétze, Garagen,

Barlachstadt Gustrow, O~ O&/. 2020

el 5 / ;{-—wg 2 %f?
/ Qe/r rgermeister

Arne Schuldt

Barlachstadt Guistrow, // /VOU 20 Z O(ﬁj\; /’
/ ({;

Nebenanlagen

i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

I.S.

des §14 BauNVO und Lagerplatze
Grundstiicksflachen mit Ausnahme der textlichen Festsetzung Nr.1.8 zulassig. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO
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4.2

4.3.

Auf der ausgewiesenen Flache fur Nebenanlagen (Ersatzstellplatze fur den Wildpark-MV) sind
nichtiiberdachte Stellplatze zulassig. Die Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nutzung, Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in dem Gewerbegebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken, sofern
es die geologischen Verhéltnisse zulassen, zur Versickerung zu bringen bzw. den vorhandenen
Regenrickhaltebecken zuzufuhren.

Das in dem Industriegebiet anfallende Oberflachenwasser ist entweder dem Ubergabeschacht zum
Regenriickhaltebecken (RRB) zuzufiihren oder aber uber neu zu schaffende Regenwasseranschlisse an
der StrafRe Primerburg abzuleiten.

Das Uber die Kapazititen des RRB hinaus abzufihrende Oberflachenwasser der (teil-) versiegelten
Flachen ist einem Regenriickhaltebecken, welches in die private Grinflache 2 zu integrieren ist,
einzuleiten. Diese Festsetzung schliet notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht
mit ein.

Altlastenverdachtsflache
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf den Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, befinden sich alte
Bunkeranlagen mit Munitionsverdacht. Der Hinweis Nr. 3 ist zu berlicksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 84, 86 LBauO M-V)
Vorschriften zur Baugestaltung

Die Werbeanlagen dirfen in ihren Gesamtabmessungen in den GI- und GE-Gebieten je Bauvorhaben
nicht gréBer als 30 m? sein. Freistehende Werbeanlagen (Fernkennzeichen) dirfen die Gesamthéhe von
10 m nicht Gberschreiten (siehe Textliche Festsetzung | 1.9). Unzulassig ist bewegliche Werbung jeglicher
Art, wie z.B. Lauf-, Dreh-, Wechsel-Blinklicht- oder Ballonwerbung.

Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen sind mit matt bis mittelstark reflektierenden
Glanzgraden gemafR DIN EN ISO 2813:2015-02** zu gestalten. Spiegeinde Oberflachen -ausgenommen
Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3026, 9007) sind fur Fassaden- und
Dachflaichen sowie Teile von diesen nicht zuldssig. Abweichungen sind zuldssig, soweit diese der
Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, Wintergarten).

**Die DIN-Norm DIN EN 1SO 2813:2015-02 ist bei der beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrate 6, 10787 Berlin zu beziehen. Sie
ist beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt und kann im Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 | Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen o.g.
6rtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung verstét. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe
bis zu 250 000,00 € geahndet werden

Griinordnerische Festsetzungen

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 86 LBauO MV)

In den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M4 und M6 bis M7 sind bauliche Anlagen, Lagerflaichen und Wirtschaftswege zuriick
zubauen sowie sonstige Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief
zu lockern. Die Flachen sind der Eigenentwicklung zu Gberlassen.

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M5 ist die befestigte Flache aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief
zu lockern. AnschlieRend ist die Flache zu begrinen. Auf 30% der Flache sind Pflanzflachen zwischen

50 m2 und 200 m2 vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflache ist pro m2 ein Strauch (60-100 cm, 2x verpflanzt)
und insgesamt 10 Bdume (Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang, 3x verpflanzt) zu pflanzen. Die Gehdlze
sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Offentliche Griinflichen und Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und § 86 LBauO MV)

In der 6ffentlichen Grinflache O1 ist der vornandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Rickschnitte
der Geholze im Rahmen der Unterhaltungspflege und aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig.

In der &ffentlichen Griinflache O2 ist die vorhandene Hecke zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Zur
Gewahrleistung der Zufahrtsmoglichkeiten kann im Bereich von Ein- und Ausfahrten eine Unterbrechung
(Sichtdreiecke) mit entsprechender Rodung der vorhandenen Bepflanzung erfolgen.

In der 6ffentlichen Griinfliche O3 sind 250 PKW-Stellplatze mit den MaRen 2,5 x 5,5 m sowie die
notwendigen Fahrgassen mit 6 m Breite als Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Rasenfugen zuléssig.
Zur Begrinung der Parkplatzfliche sind insgesamt 60 Laubbaume der Artenliste (3x verpflanzter
Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang,) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des
Pflanzgebotes sind auf 30% der Flache Pflanzflachen zwischen 50 m? und 200 m? zur Anlage von Baum-
und Strauchgruppen vorzusehen. Innerhalb der Pflanzflachen ist pro m? ein Strauch (60-100 cm, 2x
verpflanzt) zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

In dem 6ffentlichen Pflanzgebot O4 ist eine dreireihige Hecke aus Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt)
nach Artenliste anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der
Geholzabstand in der Reihe 1,5m. An den AuRenseiten sind 1 m breite Heckensdume der
Eigenentwicklung zu tberlassen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg) ist in einer Breite von 2,5 m als
wassergebundene Decke herzustellen. Die verbleibenden Bankettflichen sind als Rasenflachen (RSM
4.2 — Gebrauchsrasen — Krauterrasen) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. (s. Detail Schnitt A- A)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, private Griinflichen, Pflanz- und
Erhaltungsgebote (§ 9 Abs.1 Nr.15, 25 BauGB und § 86 LBauO MV)

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind als Grinflachen mit Gebrauchsrasen und
Anpflanzungen mit landschaftstypischen Gehdlzen entsprechend Artenliste (Straucher 2x verpflanzt)
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

In der Stralenverkehrsflache der Zufahrt zum Industriegebiet sind 20% als Grinflache ohne Versiegelung
herzustellen. Im Traufebereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind zusatzliche Versiegelungen nichi
zulassig.

In den privaten Griinflachen P1 mit einem Pflanzgebot sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und
zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief zu lockern und funfreihige Hecken aus Baumen (Heister,
100-150 cm, 2x verpflanzt) und Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt) nach Artenliste anzupflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der Gehdélzabstand in der Reihe 1,5 m.
Der Abstand der Baume untereinander soll 20 m betragen. An den Aufenseiten sind 1,5 m breite
Heckensaume der Eigenentwicklung zu tberlassen.

Innerhalb der privaten Griinflaiche P2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und in die Gestaltung
einer Griunflache einzubeziehen. Die Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens ist zulassig.

In dem privaten Pflanzgebot P4 sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Danach
ist der Boden 40 cm tief zu lockern und eine dreireihige Hecke aus Strauchern (60-100 cm, 2x verpflanzt)
nach Artenliste anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betragt 1 m, der
Geholzabstand in der Reihe 1,5m. An den AuRenseiten sind 1,0 m breite Heckensdume der
Eigenentwicklung zu tUberlassen.

In den entsprechend der Planzeichnung mit einem privaten Erhaltungsgebot belegten Flachen P1, P3 und
P5 bis P11 ist der vorhandene Vegetationsbestand auf Dauer zu erhalten. Riickschnitte von Gehdlzen im
Rahmen der Unterhaltungspflege und aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. Fr
rasenartige und hochstaudenreiche Flachen ist im Rahmen der Unterhaltungspflege ein Mahdgang prc
Jahr zur Vermeidung von Verbuschung zulédssig.

Zuordnungsfestsetzungen (§§ 9 (1a) und 135 BauGB)

Fiir den Ausgleich der Eingriffe in dem Industriegebiet werden den Bauflachen folgende MaRnahmen nach
dem VerteilungsmaRstab der festgesetzten Grundflachenzahl zugeordnet:

Der Riickbau von baulichen Anlagen, Lagerflachen, Wirtschaftswegen und sonstigen Befestigungen in
den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M4 und M6 bis M7,

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen und Begriinung von 30% der Flache flr
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M5 mit
Gehdlzgruppen aus standortgerechten Straucharten sowie Anpflanzung von 10 Laubbaumen,
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern in der privaten Grinflache P1,

Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten
heimischen Strauchern in der privaten Pflanzgebotflache P4.

Dem Industriegebiet wird zusétzlich folgende Mafllnahme entsprechend § 9(1a) BauGB aufierhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet:

In der Gemarkung Gustrow, Flur 26, ist auf dem stadtischen Flurstiick 19/6 eine 12.210 m? grof3e bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit Traubeneichen aufzuforsten. Es ist eine 5-jahrige
Entwicklungspflege bis zur gesicherten Kultur durchzufiihren. Weiterhin ist im Stiden der aufzuforstenden
Flache eine funfreihige Strauchpflanzung aus standortgerechten, heimischen Arten anzulegen.

Ersatzparkplatz des Wildparks-MV:

Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus standortgerechten
heimischen Strauchern in der 6ffentlichen Grinflache O4,

Anpflanzung von 60 hochstdmmigen, standortgerechten heimischen Laubb&dumen zur Begrinung der
Parkplatzflache sowie Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen sowie Anpflanzung
und Pflege von Strauchern in den 6éffentlichen Grinflachen O3 und O4 (anteilig).

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wanderweg):
Begriinung der Bankettflachen mit Landschaftsrasen,

Beseitigung von Befestigungen, Ansaat von Landschaftsrasen, Pflanzgebotsflache der o6ffentlichen
Grinflache O3 und O4 (anteilig).

Hinweise:

10.

1.

12,

13.

14.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt (im Plan als BD gekennzeichnet), deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
VVorpommern bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unverdndertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Kosten firr diese MaRnahmen tragt gemaRr § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal.
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine
Beratung zur archéologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erh&lt man bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in Schwerin.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschuti
etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in
§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zustandigen
Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige oder Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestelll, sind die
Grundstiickseigentiimer auf Grundlage von § 2 Gesetz lber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Maknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenverédnderungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfihrenden Firmen
gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Kampfmittelbelastungsbereich. Lt. Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG
MV, §§68 ff) ist der Eigentumer einer Sache, die die &6ffentliche Ordnung und Sicherheit stort, fir diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherheitspflicht Gber sein Eigentum. Insbesondere in und im Umfeld um die
Kampfmittelbelastungsgebiete ist eine konkrete vorhabensbezogene Anfrage zur Kampfmittelbelastung zu stellen.
Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, so ist dem MBD so zeitig
wie moéglich (ca. 6 Monate vorher) ein Auftrag zu erteilen. GemaR § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes M-V
(GS M-V GI. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihm
beauftragten Stelle gestattet. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mitte|
erhdlt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den ortlichen Ordnungsbehdrden
anzuzeigen. Die Gebiihrenséatze sind in der Kampfmittelbeseitigungskostenverordnung in der jeweils giltigen Fassung
enthalten.

Im Planbereich befinden sich 110 kV- Freileitungen der E.DIS Netz GmbH und 20-kV- Freileitungen der WEMAG. Im
Freileitungsbereich der 110 kV Freileitung bestehen Bau- und Nutzungseinschrénkungen. Im Freileitungsbereich von
je 23 m beidseitig der Trassenachse ist fir alle MaRnahmen die Zustimmung der E.DIS Netz GmbH einzuholen. Im
Schutzabstand sind nur Heckenpflanzungen zuléssig.

Im Freileitungsbereich der 20 kV- Freileitung bestehen Bau- und Nutzungseinschrénkungen. Im Freileitungsbereich
von 10 m beiderseits der Trassenachse ist fiir alle Maknahmen die Zustimmung der WEMAG AG einzuholen. Es
sind Mindestabstande von 3 Metern zum ausgeschwungenen duferen Leiterseil einzuhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich im beschrénkten Bauschutzbereich des Sonderlandeflugplatzes Glstrow. GemaR
§ 17 Luftverkehrsgesetz ist bei Baugenehmigungen ein Antrag bei der Luftfahrtbehdrde zu stellen.

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage der Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1 WHG).

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |ll Warnow. Die entsprechenden Verbote
und Nutzungseinschrénkungen sind zu beachten. Das Grund- und Oberflaichenwasser ist vor dem Eintrag von
wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu schiitzen. Des Weiteren sind die Anforderungen der
Wasserrahmenrichtlinie (Umweltqualititsnormen nach OgewV) zum Schutz der Wasserkérper WANE-0200 und
WANE-0300 zu beachten. Das Vorflutsystem Zuckergraben ist baulich verandert und bei der ErschlieBungsplanung
hydraulisch neu zu bewerten und eine Ableitung von Niederschlagswasser lber den Zuckergraben unbedingt zu
prifen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum Baumschutz aul
Baustellen zu berlicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die
DIN 18920 in der jeweils geltenden Fassung. Nach dem Naturschutzausfiinrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaR
§ 18 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem
Erdboden gesetzlich geschitzt. Es kénnen bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock nach § 18
(3) Antrage auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestellt werden.

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu zerstéren.

Aufgrund von Richtlinien der Européischen Union und von Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sind der
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten und die Vermeidung von
Beeintrachtigungen der in weniger als 300 m zum Geltungsbereich gelegenen NATURA-2000-Gebiete (hier FFH-
Gebiet und Européisches Vogelschutzgebiet) besonders zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 300 m zum FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zufllissen,
verbundenen Seen und angrenzenden Waldern“ und dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2239-401. Projekte im Sinne des
§34 Abs.1 S.1 Bundesnaturschutzgesetz, die sich, einschlieflich ihrer Emissionen und Abwésser, Uber den
Geltungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken koénnen, sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebietes zu
uberpriifen (§ 34 BNatSchG).

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist die
Baufeldberaumung/Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Mé&rz zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auferhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustdndigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der Baumanahmen
vorzulegen.

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlich geodé&tischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die genaue Lage kann beim Stadtentwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow
sowie beim Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern/Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen erfragt werden. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet. Lagefestpunkte haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische
Festpunkte. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt.
Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. Zur Sicherung
der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine
kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder tberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der Vermessungsmarken.
Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte geféhrdet werden konnen, hat dies
unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen. Ein Zuwiderhandeln gegen
die gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 Euro geahndet
werden.

Die Waldflichen sind dauerhaft zu erhalten und nach den Grundsatzen einer naturnahen Forstwirtschaft zu
bewirtschaften. Das Landeswaldgesetz M-V gilt unmittelbar. In den Flachen fir Wald sind Aufschittungen, Stellplatze,
Lagerflachen und bauliche Anlagen unzuldssig. Durch den Eigentlimer der an den Wald angrenzenden Fléchen ist zu
gewahrleisten, dass sich der Wald infolge Sukzession nicht weiter ausbreitet.

Anlagen der AuRenwerbung dirfen nach § 9 Abs. 6 BundesfernstraBengesetz (FStrG) auRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten an Bundesfernstraen in einer Entfernung bis
zu 20 m, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Der Trager der StraRenbaulast kann unbeschadet sonstiger Baubeschrankungen Ausnahmen
von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichtverhaltnisse, die
Ausbauabsichten oder die Straenbaugestaltung nicht beeintrachtigt. Bei Werbeanlagen ist eine Ausnahme nur am
Ort der eigenen Leistung zuldssig und nur, soweit Anlagen lediglich auf die eigene Leistung hinweisen. Fur die
Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone von 20 m ist eine Ausnahmegenehmigung des
StraRenbauamtes Gustrow erforderlich.

Bei den angrenzenden Bahnflichen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, welche dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame Manahmen
grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder
Fahrzeuge zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu
6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen
vorzunehmen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen.

In unmittelbarer N#he elektrifizierter Bahnstrecken oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von aul
magnetische Felder empfindlichen reagierenden Geréaten zu rechnen.

Es bestent Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungsanlagen, ist
stets zu gewahrleisten.

Es ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkérper-Entwésserungsanlagen (Durchiésse,
Grében usw.) nicht beeintrachtigt werden diirfen. Den Bahndurchidssen und dem Bahnkérper darf von geplanten
MaRnahmen nicht mehr Oberflaichenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Entwésserung des Bahnkdérpers muss
weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden.

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Wenn
Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung
geeignete MaRnahmen mit der DB AG abzustimmen und zu vereinbaren.
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Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.
Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb wird empfohlen, die Bauantragsunterlagen dei
DB AG vorzulegen.

Es besteht Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der
Vorbereitung, der Bauausfiihnrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich aui
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahit werden miissen, dass diese z. B. bel
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete MaRnahmen standig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen zu gewéhren.

Soliten die vorhandenen Anschlussgleise nicht mehr benétigt und ein Rickbau der Gleise und Weichen fii
zweckdienlich erachtet werden, ist nach Kiindigung des IAV-Vertrages die Abbindung des Anschlusses von den DB
Netz-eigenen Bahnanlagen auf Kosten des AnschlieRers zu veranlassen.

Die Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn AG, Kompetenzteam Baurecht,
zur Stellungnahme vorzulegen. Sie behalten sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Der Léschwasserbedarf ist mit 192 m?h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu berechnen und der
Brandschutzdienststelle nachzuweisen. Alle Wege des Plangebietes haben der DIN 14090 Flachen der Feuerwehren
zu entsprechen. Die Anfahrtswege fir Feuerwehren missen fiir eine Achslast von 100 kN ausgelegt sein. Die
Befahrbarkeit ist fiir alle Straken/ Wege innerhalb des Planungsgebietes zu gewéhrleisten. Die Wege flir Feuerwehren
(DIN 14090) missen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe von 3,5 m aufweisen.

Im angrenzenden Planungsbereich befinden sich Gas-, Strom-, Steuerkabel-, Trinkwasser-, und Abwasseranlagen,
die durch die Stadtwerke Giistrow GmbH betrieben werden. Informationen zum aktuellen Leitungsbestand kénnen bei
der Stadtwerke GmbH eingeholt werden.

Im Planungsverlauf sind alle Abstimmungen Gber Gas und Wasser sowie Strom direkt mit dem Netzservice der
Stadtwerke Gilistrow bzw. Verstdndigungen lber Fernwdrme mit dem Bereich Fernwarme durchzuflihren. Aus
stromtechnischer Sicht besteht kein Anpassungsbedarf.

Bei der Planung und baulichen Ausfiihrung ist drauf zu achten, dass Uberbauungen der Leitungen nicht zuléssig sind
und dass diese Anlagen vor Besch&digungen zu schiitzen sind. Bei Annéherung und Kreuzung der Leitungen sind die
Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Gustrow GmbH zu beachten. In der N&he von Leitungen darl
grundsétzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden. Freigelegte Leitungen sind durch geeignete
SicherungsmaRnahmen vor Beschadigung zu schitzen und dirfen in keinem Fall begangen oder befahren werden.
Solite dieses unvermeidlich sein, so sind betroffene Leitungen mit geeigneten Mitteln in Abstimmung mit den
Stadtwerken zu schiitzen. Grundsétzlich sind im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Verénderungen der ortlichen
Leitungslage unzulassig.

Veranderungen (Verringerung) der bisherigen Leitungsiberdeckungen sind erst nach Vorlage eines
Genehmigungsbescheides der Stadtwerke méglich und vorhandene Absperrvorrichtungen, Schachtbauwerke bzw.
Schachtdeckel sowie Beschilderungen der Armaturen sind der neuen Oberflachensituation anzupassen.

Vor Beginn der BaumaRnahmen haben Absprachen zwischen Planungsbiiro, Baubetrieb und Stadtwerke sowie eine
driliche Einweisung durch die entsprechenden Fachabteilungen, Netzservice (Gas, Strom, STK, TW) und dem
Stadtischen Abwasserbetrieb zu erfolgen.

Artenliste
Landschaftstypische, standortgerechte Gehdlze
GroRkronige Bdume
Acer platanoides - Spitzahorn Strducher
Acer psetido-platanus. - Eergahom Amelanchier spec. - Felsenbirne in Arten
Fagus sylvatica - Rotbuche C mas - Kornelkirsche
Quercus robur - Stieleiche Cgmu‘: sancuinea Baksy Eiartriansi
Quercus petraea - Traubeneiche Comf e%ana i rl apeig
Tilia cordata - Winterlinde o e SO o el
Tilia platyphyllos - Sommerlinde aiiRegd gy S
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

RIS i = Herg Prunus mahaleb - Steinweichsel
Robinia pseudoacacia - Robinie Prunus spinosa - Baliehe
Kleinkronige Baume Pyrus communis - Holzbirne
Acer campestre - Feldahorn ggzggﬂz ?raatnjgfcus _ Egz'lrg;l};;euzdom
Alnus incana - Grauerle . g isb
Betula pendula _ Birks Ribes aureum - Gold-Johannisbeere

: : Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Carpinus betufys - Hainbuche Rosa rugosa Jromi——
ggr{gjssgﬁg e : ﬂgigﬁ;feerle Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Sorbus aucuparia - Vogelbeere —Afk naon - GraLwaKs

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Salix purpurea

- Purpurweide

Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schneeball
- Gewohnlicher Schneeball
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