Ausgleichsbeitrage: Was ist das?
Freiwillige und vorzeitige Abl6sung der Ausgleichbetréage in dem Sanierungsgebiet
»Schweriner Vorstadt“

Seit 2004 hat die stadtebauliche Sanierung ,Schweriner Vorstadt” die erweiterte Glistrower
Altstadt unubersehbar verandert: Die ,Schweriner Vorstadt® ist schoner und attraktiver
geworden und die Grundsttickseigentimer profitieren von den Verbesserungen der Stral3en,
Wege und Platze.

Der Gesetzgeber sieht vor, in formlich festgesetzten Sanierungsgebieten nach Abschluss der
Gesamtsanierungsmafinahme Ausgleichsbetrage zu erheben. Eine Ausgleichspflicht fir im
Sanierungsgebiet gelegene Grundstiicke besteht, sofern durch die sanierungsbedingten
Malnahmen eine Wertsteigerung des Grund und Bodens entstanden ist. Nach Abschluss
der gesamten Sanierungsmafnahme ,Schweriner Vorstadt‘ werden die Ausgleichsbetrage
per Bescheid fallig gestellt. Damit entsteht eine Zahlungspflicht fir den
Grundstickseigentimer. Die Erhebung der Ausgleichsbetrage im Rahmen der
stadtebaulichen Sanierung hat den Zweck, neben dem Einsatz von Férdergeld auch die
Grundstiickseigentimer an den Aufwendungen fiir die Sanierung zu beteiligen. Diese
Beteiligung ergibt sich nicht nur aus dem Baugesetzbuch, sondern auch aus dem
Grundgesetz, das in seinem Artikel 14 privates Eigentum nicht nur mit Rechten, sondern
auch mit Pflichten verbindet. Eine zusétzliche Belastung der Grundstiickseigentiimer stellen
diese Ausgleichsbetrage nicht dar, da innerhalb des Sanierungsgebietes flr die Dauer der
Sanierung die sonst Ublichen ErschlieBungsbeitrage nach Kommunalabgabegesetz nicht
erhoben werden.

Das Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V empfiehlt, von der Méglichkeit
der vorzeitigen und freiwilligen Abldsung der Ausgleichsbetrage Gebrauch zu machen.

Wo liegt der Vorteil der vorzeitigen Abldsung fir den Eigentiimer?

Die vorzeitige Abloésung der Ausgleichsbeitrage bietet den Grundstiickseigentiimern eine
rasche Planungssicherheit, da mit der vereinbarten und sofort zu entrichtenden
Ablosesumme eine spatere formelle Erhebung nach Abschluss der
Gesamtsanierungsmafinahme entfallt. Fur die vorzeitige Ablésung kann ein Abschlag auf
den ermittelten Ausgleichsbetrag (Abzinsung/Verfahrensabschlag) gewahrt werden. Der
Nachlass fir die freiwillige Abldsung richtet sich nach der verbleibenden Laufzeit der
Gesamtsanierungsmafinahme.

Mit der Umsetzung der vorzeitigen Abldsung ist es einerseits moglich, die Einnahmen direkt
in das Sanierungsvorhaben des ,Schweriner Vorstadt” einflieen zu lassen und
andererseits bei der Bewilligung zukinftiger Férdergelder positiv durch das Ministerium fur
Verkehr, Bau und Landesentwicklung beriicksichtigt zu werden.

Konkret beabsichtigt die Barlachstadt Glstrow, den Grundstiickseigentiimern des férmlich
festgesetzten Sanierungsgebietes ,,Schweriner Vorstadt“ Gustrow bereichsweise
(Zonen) auch die Méglichkeit der vorzeitigen Abldésung durch freiwillige Vereinbarungen
anzubieten. Die dafur noch notwendige Zustimmung der Stadtvertretung zu dieser
Vorgehensweise wird vorbereitet. In einer Burgerversammlung wird die Vorstellung des
Gutachtens von Herrn Dr. Unbehau durchgefiihrt. Der Termin dafur wird rechtzeitig
mitgeteilt. Infolge werden den Eigentiimern der betroffenen Grundstiicke abschnittsweise auf
der Grundlage festgesetzter Wertzonen die vorzeitigen Abldsevertrdge zugeschickt und
Einzelgesprache dazu angeboten.

In dem Sanierungsgebiet der ,Altstadt® erhielten die Eigentimer bereits die Mdglichkeit, mit
der Barlachstadt Gustrow eine Ablosevereinbarung abzuschliel3en. Viele Eigentimer
machten davon bereits Gebrauch. Sollten im Grundbuch lhres Grundstiickes mehrere
Eigentimer eingetragen sein, so unterschreibt jeder Eigentiimer seine eigene Vereinbarung,



jedoch ist der genannte Ablésebetrag nur einmal fallig, d. h. gibt es z. B. 2 Eigentiimer so ist
der Ablésebetrag nur einmal als eine Summe einzuzahlen.

Fragen zur Ausgleichsbetragsermittlung richten Sie bitte an Frau Korell
Telefon: 03843 769-265

nancy.korell@questrow.de
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