Gustrower Immobilien-
und Gebdudemanagement

Wirtschaftsplan 2020

Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2020

Dem entsprechend den Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern und der Gemeindehaushaltsverordnung - Doppik erstellten Wirtschaftsplan
2020 der GIG Gistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH wurde die vom
Unternehmen unter Beriicksichtigung des Ausgliederungsvertrages, des Ausgliederungs-
berichtes und des Geschaftsbesorgungsvertrages aufgestellte Wirtschafts- und Finanz-
planung zugrunde gelegt. Ausgangslage waren hierbei die Erkenntnisse per September
2019.

Der zwischen der Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) GmbH und dem Tochterunter-
nehmen GIG Gilstrower Immobilien- und Gebd&udemanagement GmbH geschlossene
Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag wurde bei der Planerstellung ent-
sprechend beriicksichtigt. Der zwischen beiden Unternehmen geschlossene Ausgliede-
rungs- und Ubernahmevertrag ist am 07.09.2006 in das Handelsregister unter der
HRB-Nr. 10139 eingetragen worden.

Die Wirtschaftsplanung wurde gemdB den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung
(EigvO M-V) vom 14.07.2017, welche erstmals fiir das Wirtschaftsjahr 2019 anzuwenden

sind, erstellt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Anlage 1 Zusammenstellung fiir das Jahr 2020

Anlage 2 Erfolgsplan 2020

Anlage 2 a Erlduterungen zum Erfolgsplan 2020

Anlage 3 Finanzplan 2020

Anlage 3 a Erlduterungen zum Finanzplan 2020

Anlage 5 Investitionsiibersicht

Anlage 5 a Einzelnachweis zu den InvestitionsmaBnahmen 2020

Anlage 7 Stellentbersicht



Anlage 9 Bilanz flur das Jahr 2018

Anlage 10 Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2018
Anlage 11 Finanzrechnung

Anlage 12a Anlagenibersicht

Anlage 12b Forderungsibersicht

Anlage 12c Verbindlichkeitenlbersicht

Anlage 13 Anhang zum Jahresabschluss 2018

- Die Anlagen 4 a und 4 b Bereichserfolgsplan und Bereichsfinanzplan entfallen, da es

nur einen Geschéftsbereich gibt.

- Die Anlage 6 — Ubersicht tiber die Bereiche des Eigenbetriebes entféllt, da es nur

einen Geschéaftsbereich gibt.

- Die Anlage 8 — Ubersicht tber die aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich
fallig werdenden Leistungen entféllt, da keine Verpflichtungsermé&chtigungen vor-

gesehen sind.

Auf Grund des vom Gesellschafter der Muttergesellschaft vorgegebenen Planungszeit-
punktes kénnen sich infolge neuer Erkenntnisse oder einer gednderten Beschlusslage des
Gesellschafters der Muttergesellschaft Anderungen ergeben, die dann in einer entspre-
chenden Planfortschreibung zu beriicksichtigen wéren. Ausgangslage fiir die Finfjahres-
planung ist die Wirtschafts- und Finanzplanung des Jahres 2020 auf der Grundlage der
bis zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Erkenntnisse aus dem Wirtschaftsjahr
2019.

Im Erfolgsplan fiir das Jahr 2020 und bei der darauf aufbauenden Entwicklung der
Erfolgslage fiir die Jahre bis 2023 wurde fir diese genannten Jahre von Jahresiiber-
schiissen ausgegangen. Diese Jahresiiberschiisse sind entsprechend des abge-
schlossenen Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrages an den Gesellschafter, die
WGG, abzufiihren.



Entsprechend den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung sind erganzende Angaben in
den Vorbericht zur Wirtschaftsplanung 2020 der kommunalen Unternehmen
aufzunehmen, die nachstehend dargestellt sind. Der Vorbericht gibt einen Uberblick tber
die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und einen Ausblick auf die

Entwicklung der Rahmenbedingungen der Planung.

I Entwicklung der wirtschaftlichen Lage und Gewinnabfiihrung

Entwicklung der wirtschaftlicheﬁ Lage, der Aufwendungen und Ertréige:

Mit Aufnahme der Geschaftstatigkeit am 01.01.2006 ist das gesamte Personal gemaf
Ausgliederungsvertrag von der Muttergesellschaft WGG auf die Tochtergesellschaft GIG
libergegangen. Im gleichen Zuge wurde zwischen beiden Unternehmen ein Geschaéfts-
besorgungsvertrag geschlossen, der die Erbringung folgender Leistungen fir die WGG
durch die GIG beinhaltet:

- Unternehmensverwaltung einschl. Finanz- und Bilanzbuchhaltung, Unternehmens-
controlling, Grundstiicksmanagement und Marketing

- Hausverwaltung und technisches Gebdudemanagement

- Hauswartleistungen

- Instandhaltungsleistungen, Durchfilhrung von Kleininstandhaltungen und Uber-
wachung der Fremdleistungen

- Baubetreuung einschlieBlich Projektsteuerung

- Montage und Vermietung von Verbrauchserfassungsgeraten, Vermietung von
warmemengenzéhlern, Wartung von Rauchwarnmeldern

- Verbrauchsabrechnungsdienstleistungen
Dariiber hinaus erbringt die GIG folgende Leistungen:

- Verwaltung der Objekte im Sanierungsgebiet ,Altstadt" fiir den treuh&nderischen
Sanierungstrager der Barlachstadt Gustrow

- Durchfithrung von Hauswart- und Instandhaltungsleistungen fiir den verwalteten
Bestand

- Verwaltung des Parkhauses in der BaustraBe fiir die Barlachstadt Gistrow



Wesentliche Ertrage erwirtschaftet die Gesellschaft durch diese Geschéftsbesorgung fir
die Muttergesellschaft und die Erbringung der vorstehend erlduterten Leistungen. Bei der
Wirtschaftsplanung fiir die kommenden Jahre sind wir von einem leichten Anstieg der

Einnahmen aus Geschaftsbesorgung ausgegangen.

Zu den wichtigsten Aufwandspositionen sahlen neben den Personalkosten (siehe hierzu
auch Erlduterungen unter Punkt III) die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, beste-
hend insbesondere aus den sachlichen Verwaltungskosten und den Aufwendungen flir die
Instandhaltung der Betriebsstatten. Bei diesen Kostenpositionen wird auch von einem
geringfiigigen Anstieg fur die Folgejahre ausgegangen. Bei den Zinsaufwendungen sind
die Fremdkapitalzinsen fiir die Finanzierung des Geschaftshauses Gleviner Str. 30 aus-
gewiesen. Hier ist eine Reduzierung dieser Aufwandsposition durch Umfinanzierung im

Jahr 2019 nach Auslauf der Zinsbindungsfrist erreicht worden.

Zwischen der GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH (Tochter-
unternehmen) und der Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) GmbH besteht ein Beherr-
schungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag, der die Abfithrung erwirtschafteter Jahresiber-
schiisse an die Muttergesellschaft festschreibt. Diese Ergebnisabfiihrung spiegelt sich im
Erfolgsplan bzw. in der Gewinn- und Verlustrechnung des jeweiligen Jahresabschlusses
der Wohnungsgesellschaft Gilstrow als Ertrag wieder und flieBt somit in das Ergebnis der

Muttergesellschaft ein.

In der Wirtschaftsplanung fir 2020 ist eine Gewinnabfithrung in Héhe von rd. 14,5 T€
vorgesehen, die entsprechend in die Wirtschaftsplanung der Muttergesellschaft als
auBerordentlicher Ertrag eingeflossen sind. Auch in den Folgejahren wird von angemes-

senen Gewinnausschuttungen ausgegangen.

II Entwicklung der Salden aus Ein- und Auszahlungen des Wirtschaftsjahres
aus der laufenden Geschiftstatigkeit, der Investitions- und

Finanzierungstatigkeit

Die Ein- und Auszahlungen des jeweiligen Wirtschaftsjahres aus der laufenden Geschéfts-
tatigkeit ergeben im Planungszeitraum einen Mittelzufluss, der abhéngig ist von der Hohe
der Abschreibungen, der Zu- bzw. Abnahme der Riickstellungen und der erwarteten

Gewinnabfiihrung an die Muttergesellschaft.



Die Investitionstatigkeit der Gesellschaft ergibt einen Mittelabfluss. Nahere Erlduterungen

zu den geplanten Investitionen sind der Anlage 5a zu entnehmen.

Aus der Finanzierungstétigkeit ist ein Mittelzufluss zu verzeichnen. Dieser resultiert aus
der zusitzlichen Ubertragung von Bruchteileigentum im Rahmen der Umverlegung des
Stadtteilbiiros Siid, welche im Jahr 2020 realisiert werden soll. Hieraus ergibt sich eine
Erhéhung des Eigenkapitals der Gesellschaft. Gegenlaufig wirkt sich die planmaBigen
Tilgung der Investitionskredite (hier Tilgung des Darlehens fiir das Geschaftshaus
Gleviner Str. 30) aus. Hier ist gegeniiber dem Vorjahr eine Erhdhung zu verzeichnen, da

im Rahmen der Umfinanzierung dieses Darlehens eine hdéhere Tilgung vereinbart wurde.

III Angaben zur Vergiitungsstruktur

Mit dem Ausgliederungsvertrag zwischen der Wohnungsgesellschaft Giistrow und der im
Jahr 2005 gegriindeten GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH ist
das gesamte Personal auf die Tochtergesellschaft GIG iibergegangen. Die Tochtergesell-
schaft hat durch entsprechende Vertrége die Geschaftsbesorgung fiir das Mutterunter-

nehmen idbernommen.

Die fiir das Unternehmen tétigen Mitarbeiter werden vertragsgebunden nach dem Mantel-
und Vergiitungstarif der Wohnungswirtschaft vergitet. Sonderverglitungsvertrage mit
auBertariflicher Vergiitung bestehen fir die Geschaftsfiihrerin und die Prokuristin. Fir die
Vergiitung der Geschéaftsfihrerin besteht ein von der Gesellschafterversammlung
beschlossener Anstellungsvertrag mit einem vereinbarten Festgehalt, das sich an die in

der regionalen Wohnungswirtschaft tiblichen Vergitungen anlehnt,

Fir das Wirtschaftsjahr 2020 und die Folgejahre wurden bei den Personalkosten die tarif-

lichen Erhéhungen, soweit bereits bekannt, beriicksichtigt.

IV Angaben zu den Investitionen und InvestitionsféorderungsmaBnahmen und

zu den Krediten fiir Investitionen

Im Planungsjahr und in den Folgejahren sind Investitionen in immaterielle Vermdgens-
gegenstinde sowie in die Betriebs- und Geschaftsausstattung einschl. EDV vorgesehen.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um den Erwerb von Software sowie um Ersatz-





























































































