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Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2023

Dem entsprechend den Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern und der Gemeindehaushaltsverordnung — Doppik erstellten Wirtschaftsplan
2023 der GIG Glstrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH wurde die vom
Unternehmen unter Beriicksichtigung des Ausgliederungsvertrages, des Ausgliederungs-
berichtes und des Geschaftsbesorgungsvertrages aufgestellte Wirtschafts- und Finanz-

planung zugrunde gelegt. Ausgangslage waren hierbei die Erkenntnisse per September
2022,

Der zwischen der Wohnungsgesellschaft Glstrow (WGG) GmbH und dem Tochterunter-
nehmen GIG Gilistrower Immobilien- und Geb&udemanagement GmbH geschlossene
Beherrschungs- und Ergebnisabfliihrungsvertrag wurde bei der Planerstellung ent-
sprechend ber{icksichtigt. Der zwischen beiden Unternehmen geschlossene Ausgliede-
rungs- und Ubernahmevertrag ist am 07.09.2006 in das Handelsregister unter der

HRB-Nr. 10139 eingetragen worden.

Die Wirtschaftsplanung wurde gemafB den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung
(EigVO M-V) in der aktuellen Fassung erstellt. Weiterhin wurden die Verwaltungsvor-
schriften Nr. 21 EigvVOVV M-V beriicksichtigt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Zusammenstellung fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Erfolgsplan 2023

Erlauterungen zum Erfolgsplan 2023

Finanzplan 2023

Erlduterungen zum Finanzplan 2023

Investitionszusammenfassung

Investitionsilibersichten




Stelleniibersicht

Jahresabschluss zum 31.12,2021
Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Finanzrechnung
AnlagenUbersicht
Forderungsiibersicht
Verbindlichkeiteniibersicht

Anhang zum Jahresabschluss 2021

- Bereichserfolgsplan und Bereichsfinanzplan entfallen, da es nur einen Geschéftsbe-

reich gibt.

- Ubersicht Uiber die Bereiche der Gesellschaft entfillt, da es nur einen Geschéaftsbe-

reich gibt.

- Ubersicht iber die aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich fallig werdenden

Leistungen entfallt, da keine Verpflichtungsermachtigungen vorgesehen sind.

Die Formulare Erfolgsplan und Finanzplan wurden um wohnungswirtschaftliche Positionen

erganzt.

Auf Grund des vom Gesellschafter der Muttergesellschaft vorgegebenen Planungszeit-
punktes kénnen sich infolge neuer Erkenntnisse oder einer gednderten Beschlusslage des
Gesellschafters der Muttergesellschaft Anderungen ergeben, die dann in einer entspre-
chenden Planfortschreibung zu beriicksichtigen wéren. Ausgangslage fiir die Flinfjahres-
planung ist die Wirtschafts- und Finanzplanung des Jahres 2023 auf der Grundlage der
bis zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Erkenntnisse aus dem Wirtschaftsjahr
2022.

Im Erfolgsplan flir das Jahr 2023 und bei der darauf aufbauenden Entwicklung der
Erfolgslage fiir die Jahre bis 2026 wurde flir diese genannten Jahre von Jahresliber-
schiissen ausgegangen. Diese Jahresiiberschiisse sind entsprechend des abge-
schlossenen Beherrschungs- und Ergebnisabfihrungsvertrages wie in den Vorjahren an
den Gesellschafter, die WGG, abzufiihren.



Entsprechend den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung sind ergédnzende Angaben in
den Vorbericht zur Wirtschaftsplanung 2023 der kommunalen Unternehmen
aufzunehmen, die nachstehend dargestellt sind. Der Vorbericht gibt einen Uberblick (iber
die Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage im Planungszeitraum. Er ent-
halt ferner einen Ausblick auf die Entwicklung der Rahmenbedingungen der Planung und

wichtiger Planungskomponenten innerhalb des Planungszeitraumes.
Erlauterungen gemaf § 21 (1) EigvO M-V

1. Entwicklung der wichtigsten Ertrdge und Einzahlungen sowie der Auf-

wendungen und Auszahlungen

Mit Aufnahme der Geschaftstatigkeit am 01.01.2006 ist das gesamte Personal geméafi
Ausgliederungsvertrag von der Muttergesellschaft WGG auf die Tochtergesellschaft GIG
ilbergegangen. Im gleichen Zuge wurde zwischen beiden Unternehmen ein Geschéfts-
besorgungsvertrag geschlossen, der die Erbringung folgender Leistungen fiir die WGG
durch die GIG beinhaltet:

- Unternehmensverwaltung einschl. Finanz- und Bilanzbuchhaltung, Unternehmens-
controlling, Grundstiicksmanagement und Marketing

- Hausverwaltung und technisches Gebdudemanagement

- Hauswartleistungen

- Instandhaltungsleistungen, Durchfithrung von Kleininstandhaltungen und Uber-
wachung der Fremdleistungen

- Baubetreuung einschlieBlich Projektsteuerung

- Montage und Vermietung von Verbrauchserfassungsgeraten, Vermietung von
Warmemengenzahlern, Wartung von Rauchwarnmeldern

- Verbrauchsabrechnungsdienstleistungen
Darliber hinaus erbringt die GIG folgende Leistungen:

- Verwaltung des Parkhauses in der BaustraBe fiir die Barlachstadt Glistrow
- Verwaltung der Objekte im Sanierungsgebiet ,Altstadt" fiir den treuh&nderischen
Sanierungstréger der Barlachstadt Glistrow

- Durchfthrung von Hauswart- und Instandhaltungsleistungen fiir den verwalteten
Bestand

- Untervermietung von angemieteten Fléchen




Wesentliche Ertrédge erwirtschaftet die Gesellschaft durch diese Geschéftsbesorgung fiir
die Muttergesellschaft und die Erbringung der vorstehend eriduterten Leistungen.
Lieferungen, Leistungen und Kredite im Verhéaltnis zur Gemeinde werden geméB
§ 12 Abs. 5 EigVO M-V angemessen verglitet. Bei der Wirtschaftsplanung fiir die kom-
menden Jahre sind wir von einem leichten Anstieg der Einnahmen aus Geschéftsbesor-

gung ausgegangen.

Zu den wichtigsten Aufwandspositionen zahlen neben den Personalkosten die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen, bestehend insbesondere aus den sachlichen Verwaltungs-
kosten, den Aufwendungen fir die Instandhaltung der Betriebsstatten, die Betriebs-und
Geschéftsausstattung sowie fiir die EDV. Bei diesen Kostenpositionen wird von einem
weiteren Anstieg im Planungsjahr 2023 ausgegangen, da im Rahmen der Digitalisierung
von Geschaftsprozessen weitere umfangreiche Investitionen in die Hard- und Soft-
wareausstattung geplant und dafiir entsprechende Schulungen der Mitarbeiter erforder-
lich sind. Auch in den Folgejahren sind hier weiterhin Aufwendungen notwendig, um
durch gezielte Schulungs- und FortbildungsmaBnahmen den gednderten Anforderungen
gerecht zu werden. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind u. a. Kosten flr
die Instandhaltung des Geschéftshauses Gleviner Str. 30 und der Betriebsstatten
enthalten; diese Kostenposition wird auch in den Folgejahren bis 2026 in etwa in gleicher

Hohe anfallen.

Die fir das Unternehmen tatigen Mitarbeiter werden vertragsgebunden nach dem Mantel-
und Vergiitungstarif der Wohnungswirtschaft vergiitet. Sondervergiitungsvertrdge mit
auBertariflicher Verglitung bestehen fiir die Geschéaftsflihrerin und die Prokuristin. Fir die
Verglitung der Geschéftsfilhrerin besteht ein von der Gesellschafterversammlung be-
schlossener Anstellungsvertrag mit einem vereinbarten Festgehalt, das sich an die in der
regionalen Wohnungswirtschaft (blichen Vergiitungen anlehnt. Flir das Wirtschaftsjahr
2023 und die Folgejahre wurden bei den Personalkosten die tariflichen Erhéhungen, so-

weit bereits bekannt, berlicksichtigt.

Bei den Zinsaufwendungen sind die Fremdkapitalzinsen flir die Finanzierung des Ge-
schaftshauses Gleviner Str. 30 ausgewiesen. Hier ist eine Reduzierung dieser Aufwands-
position durch Umfinanzierung im Jahr 2019 nach Auslauf der Zinsbindungsfrist erreicht
worden, welches sich in den Folgejahren entsprechend aufwandsmindernd auswirkt. Auch
ist in dieser Position die Aufzinsung von Pensions- und sonstigen Riickstellungen enthal-

ten.



2, Entwicklung der Jahresergebnisse

Zwischen der GIG Gustrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH (Tochter-
unternehmen) und der Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) GmbH besteht ein Beherr-
schungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag, der die Abflihrung erwirtschafteter Jahresiiber-
schiisse an die Muttergesellschaft festschreibt. Diese Ergebnisabfiihrung spiegelt sich im
Erfolgsplan bzw. in der Gewinn- und Verlustrechnung des jeweiligen Jahresabschlusses
der Wohnungsgesellschaft Glistrow als Ertrag wieder und flieBt somit in das Ergebnis der

Muttergesellschaft ein.

In der Wirtschaftsplanung fir 2023 ist eine Gewinnabflihrung in Hohe von rd. 11,7 T€
vorgesehen, die entsprechend in die Wirtschaftsplanung der Muttergesellschaft als
auBerordentlicher Ertrag eingeflossen ist. Auch in den Folgejahren wird von angemesse-

nen Gewinnabfiihrungen ausgegangen.

3. Entwicklung der Salden aus Ein- und Auszahlungen des Wirtschaftsjahres
aus der laufenden Geschiftstitigkeit, der Investitions- und der

Finanzierungstatigkeit

Die Ein- und Auszahlungen des jeweiligen Wirtschaftsjahres aus der laufenden Geschéfts-
tatigkeit ergeben im Planungszeitraum einen Mittelzufluss, der vorrangig abhangig ist
von der Hohe der Abschreibungen, der Zinsaufwendungen und der erwarteten
Gewinnabfiihrung an die Muttergesellschaft.

Die Investitionstatigkeit der Gesellschaft ergibt einen Mittelabfluss. Nédhere Erlduterungen

zu den geplanten Investitionen sind im nachfolgenden Absatz 4 enthalten.

Aus der Finanzierungstatigkeit ist ein Mittelabfluss zu verzeichnen. Dieser resultiert aus
der planmaBigen Tilgung des Investitionskredites fiir das Geschéftshaus Gleviner Str. 30
sowie aus Zinsaufwendungen und der Ergebnisabflihrung des Vorjahres an die Mutterge-
sellschaft.



4, Erlauterung der Investitionen und InvestitionsforderungsmaBnahmen
sowie die sich hieraus ergebenden Auswirkungen auf die Finanz- und Er-

tragslage in den folgenden Wirtschaftsjahren

Im Planungsjahr und in den Folgejahren sind Investitionen in immaterielle Vermdgens-
gegenstdnde sowie in die Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie in EDV-Hardware

und System-Software vorgesehen.

In den gepfanten Investitionen flr 2023 ist u. a. der Neuerwerb von Wodis Sigma-
Modulen enthalten. Weiterhin sind der Erwerb der daflir erforderlichen Lizenzen sowie
von notwendiger EDV-Hardware berlicksichtigt. Bei Neuanschaffungen von Modulen der
wohnungswirtschaftlichen Software erhdhen sich entsprechend in den Folgejahren die

monatlichen Lizenz- und Nutzungsgebiihren.

Bei den Investitionen in die Betriebs- und Geschéaftsausstattung handelt es sich um
erforderliche Neu- bzw. Ersatzanschaffungen von Bliromdbeln flir das Geschéftshaus in
der Gleviner StraB3e 30.

5. Angaben zu Krediten fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnah-
men

Fur die vorstehend erlduterten Investitionen sind keine Kreditaufnahmen geplant, die

Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel der Gesellschaft.

6. Angaben zu Krediten zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit

Kredite zur Sicherung der Zahlungsfdhigkeit des Unternehmens wurden nicht auf-
genommen. Auf der Grundlage der Liquiditdtsplanung fiir die kommenden Jahre ist eine

derartige Kreditaufnahme auch nicht vorgesehen.

Zwischen der WGG und der GIG wurde mit Datum vom 23.12.2005 ein Darlehens-
rahmenvertrag geschlossen. Dieser Vertrag regelt grundsatzliche Konditionen und Lauf-
zeit von eventuell zur Verfigung gestellten Geldbetrdgen durch die WGG an die GIG.

Dieser Darlehensrahmenvertrag ist bislang noch nicht in Anspruch genommen worden.



7. Entwicklung des Eigenkapitals

Das Eigenkapital der Gesellschaft setzt sich zusammen aus dem gemaB Gesellschafts-
vertrag bestimmten Stammkapital und der Kapitalriicklage. Im Jahr 2017 erfolgte eine
Erhéhung der Kapitalriicklage durch die zusétzliche Ubertragung von Bruchteileigentum
von der Muttergesellschaft (Erweiterung einer Betriebsstatte). Im Geschéftsjahr 2020
erfolgte ebenfalls eine Erhdhung der Kapitalriicklage durch zusétzliche Ubertragung von
Bruchteileigentum im Rahmen der Verlagerung einer Betriebsstétte. Weitere Anderungen

des Eigenkapitals sind nicht geplant.

8. Entwicklung der Sonderposten

Sonderposten wurden bislang nicht gebildet. Dies ist auch fiir die Folgejahre nicht vor-

gesehen.

9. Entwicklung der Riickstellungen

Bei den Riickstellungen handelt es sich um die Rickstellung fiir Pensionsverpflichtung,
hier gegenliber dem ausgeschiedenen Geschéftsfiihrer. Diese Rickstellung wird jahrlich
anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens ermittelt. Als Rechnungsgrund-
lage dienen die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck. Sie wurden nach § 253
Abs. 6 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins abgezinst. Bei der Berechnung wurde
die Rentendynamik beriicksichtigt. Der Leistungsfall ist ab 04/2019 eingetreten; ab
diesem Zeitpunkt erfolgt eine Pensionszahlung.

Die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach kaufméannischer Beurteilung not-
wendigen Erflillungsbetrages. Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden kiinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen und entsprechend
abgezinst. In den sonstigen Riickstellungen sind folgende wesentliche Rlickstellungen
enthalten: Jahresabschlusskosten, Abrechnung Betriebskosten sowie Berufsgenossen-
schaftsbeitrége.



Uberblick iiber die Entwicklung der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage gem.
§ 21 (1) EigvO M-V in €

1. Wichtigste

Ertrdage

2021

2022

2023
(Planjahr)

2024

2025

2026

Einnahmen aus der
Geschaftsbesorgung
fir die WGG

2.353.200

2.590.000

2.740.000

2.860.000

2.520.000

2.955.000

Einnahmen aus
Hauswartleistungen
fur die WGG

345.200

330.000

335.000

335.000

340.000

340.000

Einnahmen aus In-
standhaltung fir die
WGG

253.900

270.000

250.000

250.000

250.000

250.000

Einnahmen aus Ge-
ratevermietung u.
Wartung Rauch-

warnmelder

187.000

186.400

188.200

192.800

199.100

223.200

Einnahmen aus Ab-
rechnung ver-
brauchsabhangiger

Betriebskosten

185.700

185.000

185.000

185.000

185.000

185.000

Einnahmen aus Bau-
betreuung fiir die
WGG

102.000

50.000

50.000

50.000

50.000

50.000

Wichtigste Auf-

wendungen

Personalaufwand

2.660.500

2.937.200

3.009.000

3.070.000

3.070.000

3.070.000

Sachliche Verwal-

tungskosten

610.800

587.600

611.000

631.000

641.000

646.000

Wichtigste Aus-

zahlungen

Anschaffung von
EDV und BGA

49,000

55.000

62.000

41.000

5.000

5.000

Anschaffung immate-
rieller VG

17.700

12,000

23.000

20.000

5.000

5.000




2. Jahresergebnis

vor Ergebnisabfiih- 182.100 16.000 11.800 8.200 8.500 8.700
rung an die WGG
3. Saldo der Ein-
und Auszahlun-
gen aus
a) laufender Ge- 561.000 142,000 128.000 129.000 105.000 99.000
schaftstatigkeit
b) Investitions- -62.000 -67.000 -85.000 -61.000 -10.000 -10.000
tatigkeit
c) Finanzierungs- -145,000 -62.000 -55.000 -51.000 -47.000 -47.000
tatigkeit
4, Investitionen
EDV-Software und 17.700 12.000 22.900 20.000 5.000 5.000
Lizenzen
EDV-Hardware 26.100 20.000 13.800 6.000 0 0
Betriebs- u. Ge- 23.000 35.000 48.600 35.000 5.000 5.000
schaftsausstattung
5. Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Kapitalriicklage 417.200 417.200 417.200 417.200 417.200 417.200
6. Riickstellungen
Ruckstellungen fiir 225.500 227.000 230.000 231.000 233.000 235.000
Pensionen
Abrechnung Be- 48.700 45,800 48.700 48.700 48.700 48.700

triebskosten

Erlauterungen gemas § 21 (2) EigvVO M-V

1. Einschdtzung der Geschiftsleitung zur dauernden Leistungsfihigkeit

Die dauernde Leistungsfahigkeit der Gesellschaft ist durch die Erzielung von angemesse-
nen Jahresiliberschiissen gegeben. Da diese gemafl Beherrschungs- und Ergebnisabfiih-
rungsvertrag an die Muttergesellschaft, die WGG, abgefiihrt werden miissen, ist jeweils

ein ausgeglichenes Jahresergebnis ausgewiesen.
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Auch zeigt die Entwicklung des Finanzmittelfonds, dass hier eine ausreichende finanzielle

Ausstattung der Gesellschaft gegeben ist.

Die Eigenkapitalausstattung ist angemessen, bestandsgefédhrdende Risiken im Planungs-

zeitraum konnten nicht identifiziert werden.

2. Darstellung der Finanz- und Leistungsbeziehungen zur Gemeinde

Mit Datum vom 21.02.2007 wurde zwischen der Barlachstadt Glstrow und der GIG eine
Vereinbarung zur Parkhausbewirtschaftung getroffen. Gegenstand dieser Vereinbarung
ist die Bewirtschaftung des Parkhauses in der BaustraBe. Eine Konkretisierung dieser
Vereinbarung erfolgte (ber den Abschluss eines Nutzungskonzeptes zum Parkhaus
BaustraBe per 16.07.2007. Die Bewirtschaftung der insgesamt 83 Stellplatze wurde von
der GIG zum 01.03.2007 aufgenommen. Die bestehende Vereinbarung zur Bewirtschaf-
tung des Parkhauses wurde zuletzt mit Wirkung ab 25.04.2016 gedndert. Lieferungen,
Leistungen und Kredite im Verhaltnis zur Gemeinde werden gem. § 12 Abs. 5 EigVO M-V
angemessen vergltet.

3. Planansidtze jahreslibergreifender Vertrdge

Jahreslbergreifende Vertrédge bestehen insbesondere unter den unter Punkt 1 erlduterten
Vertragen flir die Geschéaftsbesorgung der Muttergesellschaft Wohnungsgesellschaft
Gilstrow durch die Tochtergesellschaft GIG sowie den weiteren Vertragen fiir die Fremd-

verwaltung, hier u. a. Verwaltung des Parkhauses fiir die Barlachstadt Glistrow.

Verpflichtungen aus jahresiibergreifenden Vertragen mit mehr als 5 % des Gesamtauf-

wandes des jeweiligen Jahres sind nicht geplant.

4. Einschatzung der wirtschaftlichen Entwicklung iiber den Planungs-

zeitraum hinaus

Auch in den kommenden (ber den Planungszeitraum 2026 hinausgehenden Jahren geht
die Geschéftsfliihrung von einer in etwa gleichbleibenden Entwicklung der Aufwendungen
und Ertrédge sowie von einem Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung in bisheriger Héhe

aus.
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Durch den bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag zwischen der
Wohnungsgesellschaft Glistrow und der GIG Glstrower Immobilien- und Gebdude-
management ist das jeweilige Jahresergebnis an die Muttergesellschaft abzufiihren.

Glistrow, den 10.10.2022

GIG Glstrower Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH

Fra




GIG Giistrower Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

Zusammenstellung

Der Wirtschaftsplan wird mit folgenden Festsetzungen beschlossen:
Erfolgsplan

Gesamtbetrag der Ertrage

Gesamtbetrag der Aufwendungen

Jahresergebnis

Finanzplan

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der laufenden Geschéaftstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Investitionstéatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Festsetzungen unter Genehmigungsvorbehalt

Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen flr Investitionen und
Investitionsférderungsmafinahmen mit Ausnahme von Umschuldungen

Héchstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsféhigkeit
Gesamtbetrag der vorgesehenen Verpflichtungserméachtigungen

In der Stellentibersicht ausgewiesene Stellen in Vollzeitdquivalenten
Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der aus Wirtschaftsplanen der Vorjahre voraussichtlich
fortgeltenden Kreditermachtigungen

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2021

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2022 voraussichtlich
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2023 voraussichtlich

3.799
3.799

3.799
3.671
128

85
-85

55
-65

12

259
467
467
467

Beschluss vom: 26.10.2022

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Erfolgsplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2021 2022 2023 2024 2025 2026
(Vorvorjahr) (Vorjahr) {Planjahr) | (1. Folgejahr) [ (2. Folgejahr)| (3. Folgejahr)
1 |Umsatzerlose 3.459 3.663]  3.787 3.908 3.978 4.037
2 |Erhdhung oder Verminderung des
Bestands an unfertigen Erzeugnissen o ¢ d : 0 ;
3 |andere aklivierte Eigenleistungen B 0 0 0 o 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 146 65 12 12 12 12
5 |Materialaufwand -
a) | Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und 0 0 0 0 0 0
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren |
b) |Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 48 59 58 95 181 242
6 |Personalaufwand !
a)|Léhne und Gehélter 2.209 2.937 3.009 3.070| 3.070 3.070]
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen flir
Altersversorgung und flr Unterstitzung | AG) a v ; B g 0
- davon fiir Altersversorgung 1 o 0] 0 0 0
7 |Abschreibungen )
a)|auf immaterielle
Vermdgensgegensténde des 79 95 87 92 68 61
Anlagevermégens und Sachanlagen
b) |auf Vermégensgegenstdnde des N
Umlaufvermogens, soweit diese die im 0 0 0 0 0 0
Unternehmen tiblichen Abschreibungen
Uberschreiten
8 |Ertrage aus der Auflésung von :
Sonderposten 0 0 0 0 0 0
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 612 588 611 631 641 646
10 |Ertrége aus Beteiligungen 0 0 0 0 0 0
11 Eﬁrége aus anderen Wertpapieren und 0 0 0 0 0 0
Ausleihungen des .
12|sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0 0 0 0 0
13|Abschreibungen auf Finanzanlagen und 0 0 0 0 0 0
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
14|Zinsen und &hnliche Aufwendungen 22 21 20 20 20 20
15 |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0 0 0
16|Ergebnis nach Steuern 184 18 14 10 10 10
17 |sonstige Steuern 2 2 2 2 2 2
18 [Aufwendungen aus
Ergebnisabfihrungsvertragen 15 16 1 g . .
19 |Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0 0 0 0 0 0
Verwendung des Jahresergebnisses
Verrechnung mit dem Verlustvortrag 0 0 0 0 0
Verrechnung mit dem Gewinnvortrag 0 0 0 0 0
Vortrag auf neue Rechnung 0 0 0 0 0
Einstellung in die Riicklagen i 0 0 0 0 0
Entnahme aus den Ricklagen 0 0 o] 0 0
Ausschiittung an die Gemeinde 0 0 0 0 B 0
Ausgleich durch die Gemeinde 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 26.10,2022

Angaben in TEUR



Erldauterungen zum Erfolgsplan 2023 der GIG - Stand September 2022

1. Umsatzerlése

- Sollmieten gewerbliche Objekte der GIG
- Abrechnung Betriebs- und Heizkosten
Umsatzeribse aus der Hausbewirtschaftung gesamt:

- Einnahmen aus der Verwaltertatigkeit
fir den Sanierungstrager und Verwaltung flr Dritte
{kalkuliert auf der Grundlage Planung 2023)
- Einnahmen aus der Geschéftsbesorgung fir WGG
Unternehmensverwaltung und Hausverwaltung
- Elnnahmen aus der Projektsteuerung/Baubetreuung fir WGG
Umsatzerlbse aus der Betreuungstétigkeit gesamt:

- Einnahmen aus Instandhaltungs- und Hauswart-
leistungen flir den verwalteten Bestand, die durch die
Hausmelster bzw. durch den Regiebetrieb erbracht werden
(kalkuliert auf der Grundlage aktueller Stand 2022)

- Einnahmen aus der Hauswarttatigkeit im Rahmen der
Betriebskosten flir WGG

- Einnahmen aus Instandhaltungsleistungen fiir WGG

- Einnahmen aus der Gerdtevermietung

- Einnahmen aus der Wartung der Rauchwarnmelder

- Einnahmen aus der Abrechnung verbrauchsab-
héngiger Betriebs- und Heizkosten

- Einnahmen aus Sonstigem

Umsatzerlése aus anderen Lieferungen und Leistungen gesamt:

Umsatzerlose insgesamt:

4, Sonstige betriebliche Ertrdge

- Ertrdge aus der Auflésung von Ruckstellungen
- Ertrége aus WerbemaBnahmen fiir WGG (Mieterticket)
- verschiedene sonstige Ertrage

5. Materialaufwand

b) Aufwendungen flr bezogene Lelstungen

- Heiz- und Betriebskosten
- Aufwendungen flr Verbrauchserfassungsgerdte

2.000,00 €
2.600,00 €

4.600,00 €

9.100,00 €

2.740.000,00 €
50.000,00 €

2.799.100,00 €

10.600,00 €

335.000,00 €

250.000,00 €
138.000,00 €

50.200,00 €
185.000,00 €

14.300,00 €

983.100,00 €

3.786.800,00 €

1.000,00 €

10.000,00 €
1.000,00 €

12.000,00 €

3.000,00 €
55.100,00 €

58.100,00 €




6. Personalaufwand

- Léhne und Gehalter einschlieBlich Arbeitgeberanteile
flr Lohnsteuer und Sozialabgaben
(kalkuliert auf der Grundlage der Personalplanung 2023
und tariflicher Erhéhung)

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstdande des Anlage-
vermdégens und Sachanlagen

- auf immaterielle Vermdgensgegenstédnde

- auf Grundstlicke mit Geschaftsbauten

- auf Betriebs- und Geschdftsausstattung

- auf EDV
(die Berechnung der Abschreibung erfolgt auf der
Grundlage der Bewertung geman DMBIlG unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Nutzungsdauer;
Grundlage ist der Abschreibungsplan 2023 u. die voraus-
sichtliche Aktivierung von Investitionen)

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen

- Post- und Fernsprechgebiihren

- Blromaterial, Wartung und Miete von Bliromaschinen

- Sach- und Haftpflichtversicherungen

- Fahr-, Reise- und Autobetriebskosten

- Kosten der Datenverarbeitung

- Kosten der Aus- und Weiterbildung, Schulungen EDV

- Prifungs- und Beratungs-, Gerichts- und Anwaltskosten

- Raumkosten Geschéftsraume :

- Kosten fiir Offentlichkeitsarbeit und Gemeinschaftspflege

- Kosten flir WerbemaBnahmen flir WGG (Mieterticket, LED-Wand)
- sonstige Verwaltungskosten

- Ubrige Aufwendungen (Instandhaltung GH, Betriebsstatten)
- Kosten flir Anzeigen (Personal, Azubi)

14. Zinsen und hnliche Aufwendungen

- Zinsen flir das Kapitalmarktdarlehen des Geschaftshauses
- Aufzinsung Pensions- und sonstiger Riickstellungen

3.009.000,00 €

16.300,00 €
19.000,00 €
20.500,00 €
30.700,00 €

86.500,00 €

53.000,00 €
32.500,00 €
35.000,00 €
65.000,00 €
156.000,00 €
30.000,00 €
18.000,00 €
115.000,00 €
23.000,00 €
18.200,00 €
44.300,00 €
20.000,00 €
1.000,00 €

611.000,00 €

5.300,00 €
15.000,00 €

20.300,00 €



17. Sonstige Steuemn

- Grundsteuern
- Kfz-Steuern

18, Aufwendungen aus Ergebnisabfithrungsvertrdgen

- gemdB Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag
zwischen der WGG und der GIG ist das Jahresergebnis
der GIG an die WGG abzufiihren

950,00 €
1.200,00 €

2.150,00 €

11.750,00 €




GIG Giistrower Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Finanzplan

Ist
2021
(Varvorjahr)

Plan/HR
2022
(Vorjahr)

Plan
2023
(Planjahr)

Plan
2024
(1. Folgejahr)

Plan
2025
(2. Folgejahr)

Plan
2026
(3. Folgejahr)

Periodenergebnis nach Ergebnisabflihrung

0

0

0

0

0

N —

Periodenergebnis vor Ergebnisabflihrung

182

16

12

8

8

0
9

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-)

auf Gegensténde des Anlagevermégens

79

95

87

92

68

61

Zunahme (+) / Abnahme (-) der
Riickstellungen

27

2

1

1

1

Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) / Ertrége (-)

0

0

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

12

Zunahme (+) / Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

260

Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang
von Gegensténden des Anlagevermdgens

Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrage (-)

—

10

Sonstige Beteiligungsertrage ()

11

Aufwendungen (+) / Ertrége (-) aus
aulerordentlichen Posten

12

Ertragsteueraufwand (+) /-ertrag (-)

13

Einzahlungen aus auBerordentlichen
Posten (+)

o o o o= O |

==l =ll=1-]

‘I’\J
o o o oo O

14

Auszahlungen aus auRerordentlichen
Posten (-)

o

15

Ertragsteuerzahlungen (-/+)

16

Cashflow aus der laufenden
Geschiftstatigkeit

142

105

17

Einzahlungen aus Abgédngen von
Gegensténden des immateriellen
Anlagevermdgens (+)

18

19

Auszahlungen fir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermégen (-)

-12

-5

Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstanden des Sachanlagevermdgens

(+)

20

Auszahlungen flr Investitionen in das
Sachanlagevermégen (-)

21

Einzahlungen aus Abgéangen von
Gegenstanden des
Finanzanlagevermégens (+)

22

Auszahlungen far Investitionen in das
Finanzanlagevermogen (-)

23

Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (+)

24

Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (-)

25

Einzahlungen aus auRerordentlichen
Posten (+)

o

Beschluss vom: 26,10.2022

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

Finanzplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2021 2022 2023 2024 2025 2026
(Vorvorjahr) (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr)| (2. Folgejahr)| (3. Folgejahr)
26 |Auszahlungen aus auRerordentlichen
Posten (-) - - 0 . . 0 i _0
27 |Erhaltene Zinsen (+) 0 0 0 0 0 0
28 |Erhaltene Dividenden (+) 0 0 0 0 0 0
29 |Cashflow aus der Investitionstétigkeit -62 -67 -85 -61 -10 -10
30|Einzahlungen aus
Eigenkapitalzuftihrungen (+) g 4 g g ) f .
31|Auszahlungen aus
Eigenkapitalherabsetzungen (-) g U g L 0 . 0
32 |[Einzahlungen aus der Begebung von
Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) 0] 0 0 0 0 0
Krediten (+) 3 .
- davon fur Investitionen und
InvestitionsférderungsmafBnahmen B Q 0 0 0 - 9 _0
- davon zur Umschuldung von Krediten far
Investitionen und 0 v 0 0 0 Oﬂ
Investitionsférderungsmatnahmen - B -
33|Auszahlungen aus der Tilgung von
Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -19 - -18 -19 14 -19 <19
- davon fir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen g . B 0 . B . 0
- davon zur Umschuldung von Krediten fir
Investitionen und 0 0 0 0 0 0
Investitionsférderungsmalinahmen B -
34|Einzahlungen aus erhaltenen
Zuschlissen/Zuwendungen (+) . 0 0 - g 0 ! 0
a) |von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte 0 0] 0 0 0 0
c) [von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0
35 |Einzahlungen aus auflerordentlichen
Posten (+) 0. 0 0 0 0] 0
36 |Auszahlungen aus aullerordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (-) B il B
37|Auszahlungen aus
Ergebnisabfilhrungsvertrégen (-) 120 22 <18 i A= ) :8 =
38|Gezahlte Zinsen (-) ) 6 21 -20| -20 -20 -20]
39|Gezahlte Dividenden (-) 0 0 0 0 0 0
4p|Cashilow aus cer = _ 145 62 55 51 47 47
Finanzierungstitigkeit
41 Z?\hlungs.wuksame Verdnderungen des 354 13 A2 17 48 42
Finanzmittelfonds
42 g;lanzmlttelfonds am Anfang der Periode 171 258 271 259 276 324
43|Finanzmittelfonds am Ende der Periode 525 271 259 276 324 366
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteléquivalente 6525| 258 259 276 324| 366
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0 0 0 0 0
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der
liquiden Mittel gehéren

Beschluss vom: 26.10.2022

Angaben in TEUR




Erlauterungen zum Finanzplan 2023 der GIG - Stand September 2022

1. Periodenergebnis nach Ergebnisabfiihrung

Jahresergebnis geman Erfolgsplan 2023
nach Gewinnabflihrung an die WGG

2. Periodenergebnis vor Ergebnisabfiihrung

Jahresiiberschuss geméan Erfolgsplan 2023
vor Gewinnabflihrung an die WGG

3. Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstédnde des
Anlagevermdgens

gemaB Abschreibungsplanung fir 2023
(siehe hierzu auch Erlduterungen zur Erfolgsplanung 2023)

4, Zunahme/Abnahme der Rickstellungen

Aufzinsung der Pensionsriickstellung
Inanspruchnahme der Pensionsrickstellung
Auflosung sonstiger Riickstellungen

6. Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

Erstattung aus der Riickdeckungsversicherung fiir ehema-
ligen Geschaftsflihrer wegen Eintritts des Pensionsfalls

9. Zinsaufwendungen/Zinsertrdge

Zinsen flr das Kapitalmarktdarlehen des Geschaftshauses
Aufzinsung Pensions- und sonstiger Rickstellungen

18, Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle
Anlagevermdgen

gemaf Investitionsplanung 2023

20. Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen

0,00 €

11.750,00 €

86.500,00 €

15.000,00 €
-12.600,00 €
-1.000,00 €

1.400,00 €

8.000,00 €

5.300,00 €
15.000,00 €

20.300,00 €

22.700,00 €



gemaB Investitionsplanung 2023

33. Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Krediten

planmaBige Tilgungen gemaB Tilgungspan 2023

37. Auszahlungen aus Ergebnisabfiihrungsvertrdgen

Gewinnabfiihrung an die WGG gemaB Beherrschungs- und
Ergebnisabfiihrungsvertrag

38. Gezahlte Zinsen

Zinsen fiir das Kapitalmarktdarlehen des Geschéftshauses
sowie Aufzinsung Pensions- und sonstiger Rickstellungen

41, Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelfonds

Zunahme der fllissigen Mittel vom Vorjahr zum Planjahr

42, Finanzmittelfonds am Anfang der Perijode

Saldovortrag (Anfangsbestand der flissigen Mittel)

43. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Endbestand nach Berlicksichtigung der vorstehend
erlduterten Zu- und Abnahme der fliissigen Mittel
im Planjahr

62.400,00 €

18.900,00 €

16.000,00 €

20.300,00 €

-12.350,00 €

271.000,00 €

258.650,00 €



GIG Giistrower Immobilien- und Gebidudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Investitionszusammenfassung

Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt his 2022 2023 2024 2025 2026 ab 2027
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)}| (Folgejahre)

Einzahlungen 0 0 0 0 0 0]
davon aus Abgdngen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermégens und des
Finanzanlagevermdégens _ - -
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 243 67 85 61 10 10 10
davon fur Investitionen in das
immaterielle Anlagevermédgen o 12 = 0 o . R
davon far Investitionen in das
Sachanlagevermégen L3 B _55 e H . B g 0
dgvon fur Investmolr']en in das 0 0 a 0 i
Finanzanlagevermdgen | i
davon fiir Sonstige 0 0 0 0| 0 o 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0] OJ
Verpflichtung
e el B CRRRG 243 67 -85 61 10 -10 10
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 0
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschiissen/Zuwendungen -

a) von der Gemeinde 0 0 0 B 0 0

b) einmalige Entgelte

Nutzungsberechtigter _ g g 0 0 E
__c) von sonstigen Dritten o 0 0 0 0
finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds 243 By Ah & 10 1 i
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/Erh6hung/Verminderung)
Zuschuss - o 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 0
Leistungsvergtitung o o 0 0 0 o}
Ausschiittung 0 0 0 0 0 ol

Beschluss vom: 26.10,2022

Angaben in TEUR



Investitionsiibersicht

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

MaRnahme:

Digitalisierung von Geschaftsprozessen

Kurzbeschreibung:

WBereich:

[entfat

Anschaffung notwendiger EDV-Module, EDV-Hardware und Lizenzen

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja /nein
Maglichkeiten um die fiir die Gesellschaft wirtschaftlichste Losung handelt. B _ ]
Plane, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Erlduterungen, aus denen die Art der Ausfiihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja/nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor. ]
Die Gesellschaft ist gesetziich oder vertraglich zur Durchfihrung der MaRnahme verpflichtet oder die Manahme | . ;
ist flr die Erfillung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. a/mein
Die Maftnahme dient unter Berlicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . ;
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. Ja inein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2022 2023 2024 2025 2026 ab 2027
(Varjahr) {Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)| (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgéngen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermégens und des
Finanzanlagevermdgens | B ]
[davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 110 32 37 26 5 5 5
davon fur Investitionen in das
immaterielle Anlagevermogen " 1% 2 o ; S .
davon flr Investitli.onen in das 40 20 14 6 0 0 0
Sachanlagevermégen )
dgvon far Invesiltlopen in das 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermdégen
davon flr Sonstige 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 0
Verpflichtung
Saldo der Ein- und 110 32 37 26 5 5 5
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 0
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschiissen/Zuwendungen ) ) ) 3}l
a) von der Gemeinde ) 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Enfgelte
Nutzungsberechtigter o g y 0 0 . ¢
" ¢) von sonstigen Dritten 0 o 0 0 0 0
finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds 110 A il 20 5 4 ;
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/Erh6hung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 o 0 0
Verlustausgleich B 0 0 o 0 0 0
Leistungsverglitung 0 0 Y] 0 0 0]
Ausschilttung 0 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 26.10,2022

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Investitionsiibersicht

MaRnahme: Erneuerung veralteter BGA |Bereich: |entféllt

Kurzbeschreibung: |Anschaffung notwendiger zeitgeméalier BGA

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja /nein
Méglichkeiten um die flr die Gesellschaft wirtschaftlichste Losung handelt.
Plane, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Erlauterungen, aus denen die Art der Ausflihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja/ nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor. B |
Die Geselischaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchftihrung der MaBnahme verpflichtet oder die Mafinahme | . .
ist fur die Erflllung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. fa.¢ nein
Die MaRnahme dient unter Beriicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . .
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. Ja/nein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2022 2023 2024 2025 2026 ab 2027
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr)| (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr) | (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgéngen von
Gegenstédnden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermégens und des
Finanzanlagevermégens B
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 133 35 48 35 5 5 5
davon fiir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermdgen 9 g I 0 g 0 . S iy
davon fir Investitionen in das
Sachanlagevermdgen 182 b 4 - 5 S g
dgvon far lnvesutuopen in das 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermdgen |
davon firr Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 0
Verpflichtung
Saldo der Ein- und 133 35 48 .35 5 5 5
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 o 0 0 0 0
und der Aufnahme von Krediten s
finanziert durch Einzahlungen I
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschiissen/Zuwendungen 7 B
a) von der Gemeinde 0 0 0 o[ 0 of 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter g 9 g 0 R ¢ 0
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0
finanziert d.urch eine Entnahme 133 35 48 35 5 5 5
aus dem Finanzmittelfonds
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
[Wegfall/Erhdhung/Verminderung)
Zuschuss | 0 0 0] 0 o 0
Verlustausgleich ] 0 0 0 0 0| 0
Leistungsverglitung ] 0 of 0 0 0| 0
Ausschiittung 0 ol 0 0 0 0

Beschluss vom: 26.10.2022 Angaben in TEUR



GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

Stelleniibersicht
fufards Anzahlund | tatséchliche | Anzahl und
NU Bezeichnung Bewertung |Besetzung am| Bewertung Bemerkungen
o 2022 30.06.2022 2023
Anzahl| Tarif |Anzahl| Tarif |Anzahl| Tarif
1 |Geschéftsfiihrer 1 | AT | 1 [ AT | 1 AT i
2 |kaufminnischer Bereich 30 30 31
Angestelite 1 2A 1 2A 1 2A =
- 10 3 9 3 10 3
i 3 3A | 3 3A 3 | 3A
6 4 6 4 | 7 4
2 [ 5 2 5 | 2 5 |
1 AT 1 AT 1 AT
23 22 24
- Teilzeitkrafte 1 2 2 1 2 .
1 3 2 3 7] 3
1 3A 1 3A 1 3A
1 5 1 5 1 5 -
= 4 b 5
Auszubildende 1 | 1 1 1. AJ
) 1 1 0 2. AJ
- B 1 1 1 3.AJ i
3 3 2 -
3 technischer Bereich 18 18 18
~|Angestelite 1 3 1 3 1 3 ]
1 4 2 4 3 4 R
0 4A 0 4A 0 4A
£ 5 3 5 3 5
C— B 6 6 7 ]
i _ Hausmeister 7 3 7 | 3 7 3
- 3 3A 3 3A 3 3A
) 10 - 10 10 ]
[ Teilzeitkrafte Hausmeister 1 3A 1 3A 1 3A i
Regiehandwerker 1 3A 1 3A 0 3A _
Summe 49 49 50

* Teilzeitkrafte werden mit der Bezeichnung "Teilzeitkréafte" und einem vollen Stellenwert ausgewiesen.

Beschluss vom: 26.10.2022



GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Bilanz
Aktivseite 31.12.2021 | 31.12.2020
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 0 0
5 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte 32 a7
" und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werien
3. Geschafts- oder Firmenwert 0 0] |
4, geleistete Anzahlungen 0 0
Il. Sachanlagen
Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieRlich der Bauten auf
1. " 714 733
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 107 96
4, geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0 0
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen _ 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 0 0]
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 0 0
4, sonstige Ausleihungen 0 OJ
853 866
B. Umlaufvermoégen
. Vorrdte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 3 2
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4, geleistete Anzahlungen 0 0
II. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7 5
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 367 388
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonstige Vermdgensgegensténde 122 121
1Il. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 525 171
C. Rechnungsabgrenzungsposten 21 15
D. Aktive latente Steuern 0 ol
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung 0 0
1.898 1.668

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Bilanz
Passivseite 31.12.2021 ] 31.12.2020
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 50 50
Il. Kapitalriicklage 417 417
lIl. Gewinnrlicklage 0 OW
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0 0
V. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0 0
B. Sonderposten
. Ertragszuschiisse 0 0
Il. zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beitrége u. a. 0 0
2. Investitionszuschiisse 0 0
467 467
C. Ruckstellungen
1. Rickstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 225 223
2. Steuerriickstellungen 0 Oﬂ
3. sonstige Ruckstellungen 158 134
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 564 582
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 545 564
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 3 3
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54 32
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 198 127
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 2 0
davon aus Steuern 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 227 1
F. Passive latente Steuern 0 0
1.898 1.568

Angaben in TEUR



GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Gewinn- und Verlustrechnung
2021 2020
1 |Umsatzerlése 3.459 3.364
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen 0 0
3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 146 38
5 |Materialaufwand ) _ B -
a) |Aufwendungen filr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 0 0
b) |Aufwendungen flir bezogene Leistungen 48 51
6 |Personalaufwand B
a) |Léhne und Gehélter ) B 2.209 2177
| b)|soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fir Unterstiitzung 451 439
- davon fur Altersversorgung 0 0
[ 7 |Abschreibungen - - .
a) |auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermégens und Sachanlagen 79 75
- davon aulerplanmaRig B 0 0
auf Vermdgensgegensténde des Umlaufvermdégens, soweit diese die im Unternehmen
o) 1 e ; - ; 0
| " |tiblichen Abschreibungen Uberschreiten
|- davon auRerplanméRig ) 0
8 Ertrdge aus der Aufldsung von Sonderposten ol
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigVO M-V 5
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen B 612 517
10|Ertrage aus Beteiligungen 0 0
11|Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 0 0
12 |sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0
13| Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0 0
16| Zinsen und &hnliche Aufwendungen 22 22
15|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0
16 |Ergebnis nach Steuern B 184 122
17 |sonstige Steuern 2 2
18|Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 182 120

Angaben in TEUR



GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Jahresabschluss zum 31.12.2021
Finanzrechnung

2021

2020

Periodenergebnis

182

120

Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-} auf Gegenstinde des Anlagevermégens

79

75

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen

&

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-)

o (DN

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

12

-170

Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

260

|
\

Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Ge_gensténden des Anlagevermégens

Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-)

'Sonstige Beteiligungsertrage (-)

Slolw|~| o

Aufwendungen (+) / Ertrage (-) aus auRerordentlichen Posten

"

Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)

12

[=]l=]i=ll=:]1s]

Einzahlungen aus auBerordentlichen Posten (+)

i3

Auszahlungen aus auRerordentlichen F’osten (-)

14

Ertragsteuerzahlungen (-/+)

15

Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit

16

Einzahlungen aus Abgdngen von Gegensténden des immateriellen Anlagevermdgens (+)

17

Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-)

’i‘-cn-h
(o]

18

Einzahlungen aus Abgéngen von ‘Gegenstanden des Sachanlagevermogens (+)

19

Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermagen (-)

4l
B =

20

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+)

Auszahlungen flr Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-)

Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Fmanzdlsposltlon (+)

Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-)

Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+)

Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (7)'_(REJckdeckungsversichgrung)

Erhaltene Zinsen (+)

Erhaltene Dividenden (+)

Cashflow aus der Investitionstitigkeit

1
(=2]

1
<D

Einzahlungen aus Eigenkapitalzuflihrungen (+)

Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-)

Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+)

|- davon fur Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen

- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-)

- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen

- davon zur Umschuldung von Krediten fur Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen

33

Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+)

1 1
OOCDCOC)OOlO}ONOODOODO\O

a) [von der Gemeinde

b) |einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter

oo

34
36

c¢) |von sonstigen Dritten

e

Einzahlungen aus aulerordentlichen Posten (+)

Auszahlungen aus auRerordentlichen Posten (-) (Ergebnisabfiihrung)

36

Gezahlte Zinsen (-)

37

Gezahlte Dividenden (-)

L
ols 8lolo

e

38

Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit

39

Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds

40

41

Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-)

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+)

42

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente

jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfrlstlge
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehoren

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021

Anlageniibersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
‘ Zugange Abgéange | Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun- [ Umbuchun- | kumuliert auf| auBerplan-
Stand am im Jahr im Jahr genimJahr | Stand am Stand am gen im Jahr genim Jahr | genim Jahr | Abgdnge bis | maRig bis Stand am Stand am
|
31.12.2020 2021 | 2021 2021 31.12.2021 | 31.12.2020 2021 2021 2021 31.12.2021 | 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2021
i |
awi— . 160 18 12 0 166 124 0 22 0 134 0 36 32
Vermégensgegenstinde
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rechte und Werte ‘
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche ‘
Rechte und Werte sowie 160 18 12 0 166 124 0 22 0 134 0 36 32
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschéfts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagen 1.291 49 53 0 1.287 462 0 57 0 466 829 821
Grundstiicke,
grundstlicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieRlich der 986 0 0 0 986 253 0 19 0 272 0 733 714
Bauten auf fremden
Grundsticken
techms'che Anlagen und 0 0l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und [
Geschaftsausstattung 305 49 53i 0 301 209 0 38 0 194 0 96 107
geleistete Anzahlungen und |
Aniagen im Bau 0 0 0 0/ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beteiligungsverh&ltnis besteht |
Wertpapiere des
Anlagevermagens 0 0 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0 0
sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|summe 1.451 67! 65 0 1.453 586 0l 79 0 600/ 0 865 853

Angaben in TEUR



GIG Giistrower Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021

Forderungsiibersicht
Bilanzwert am | Wertberichti-
31.12.2021 | 31.12.2020 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7 5 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 7 5 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0]
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 367 388 0]
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 367 388 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu flinf Jahren 0 B 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 of 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flnf Jahren 0 0 0
sonstige Vermdgensgegensténde 122 121 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr - 19 14 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 39 39 0
davon mit einer Restlaufzeil von mehr als funf Jahren 64 68 0]
Summe 496 514 0]

Angaben in TEUR



GIG Giistrower Immobilien- und Gebaudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Verbindlichkeiteniibersicht

| Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2021 | 31.12.2020 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 564 582 564 Grundschulden
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 19 18 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 77 76 0 )
bis zu finf Jahren -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 468 488 0 B
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 3 3 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 3 3 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

; " 0 0 0 -
bis zu fiinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54 32 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 54 32 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

; < 4] 0 0 -
bis zu flnf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flnf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 of -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. .. 0 0 0 -
bis zu fiinf Jahren )
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 198 127 0
Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 198 127 0 g |
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

; : 0 0 0 -
bis zu finf Jahren )
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verhindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 - __
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

, . 0 0 0 -
bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 -
sonstige Verbindlichkeiten 2 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2 0 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

; 0 0 0 -
bis zu funf Jahren B _ _
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 -
Summe 821 744 564

Angaben in TEUR




Anhang zum 31. Dezember 2021

der
GIG Giistrower Immobilien~- und Gebaudemanagement
Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Giistrow

A. Allgemeine Angaben

Die Geselischaft hat ihren Sitz In der Gleviner StraBe 30 in 18273 Glistrow
und Ist eingetragen In das Handelsreglster belm Amtsgericht Rostock unter
der Reg. Nr. HRB 10139.

Dle GIG Glistrower Immobilien- und Gebaudemanagement Gesellschaft mit
beschréankter Haftung (nachfolgend GIG genannt) Ist zu 100% eln Tochter-
unternehmen der Wohnungsgesellschaft Glstrow (WGG) Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und wurde am 14.07.2005 gegriindet,

Dle Erstellung des Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2021 erfolgte
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des GmbH-Gesetzes.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, dle Gewinn- und Verlustrechnung und den
Anhang (einschlieBlich Anlagensplegel und Verbindlichkeltensplegel).

Dle Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Das Formblatt flir dle Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunter-
nehmen In der aktuellen Fassung wurde beachtet.

Im Interesse elner besseren Klarhelt werden dle nach den gesetzlichen Vor-
schriften bel den Posten der Bllanz und der Gewlnn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wle dle Vermerke, dle wahlwelse In der
Bllanz bzw. Gewlnn- und Verlustrechnung oder Im Anhang anzugeben sind,
Insgesamt Im Anhang aufgefilhrt.




B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungs-

methoden

Bel Aufstellung der Bllanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgen-
de Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermidgensgegenstinde und Sachanlagen
Entgeltlich erworbene Immaterielle Vermdégensgegenstdnde werden beil
Zugang mit lhren Anschaffungskosten aktiviert und planméBig linear Uber

eine Nutzungsdauer von drei Jahren abgeschrieben.

Dle Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgte zu den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten vermindert um die planméBigen Abschrelbungen.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear (iber dle voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planméBigen Abschrelbungen liegen

folgende Nutzungsdauern zugrunde:

- Geschéftsgebdude und andere Bauten 40-50 Jahre
- Betriebs- und Geschéftsausstattungen 3-13 Jahre

In den Grundstiicken ohne Bauten wird eine Frelfldche ausgewlesen. Dle

Bewertung erfolgte zu Anschaffungskosten.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten
von (iber 250 EUR (netto) bis 1.000 EUR (netto) werden In einem Sammel-
posten erfasst und (iber 5 Jahre abgeschrieben. Wirtschaftsgliter mit
Anschaffungskosten bls 250 EUR (netto) werden Im Zugangsjahr In voller
Hbhe aufwandswirksam gebucht.

Umlaufvermdgen

Als unfertlge Lelstungen werden die gegeniiber Mietern fiir dle Zeit vom
01.01. bis 31.12.2021 noch abzurechnenden umlageféhigen Betriebs- und
Helzkosten ausgewlesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde wurden zum Nominal-

betrag angesetzt. Sle sind mit Ausnahme von In den sonstigen Vermdgens-
gegenstédnden enthaltenen T€ 111 (Vorjahr T€ 114) Innerhalb eines Jahres
fallig.



Dle fllissigen Mittel sind zum Nominalwert aktlviert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewlesen werden Ausgaben vor dem Bllanzstichtag, sowelt sle Aufwand
fur elne bestimmte Zelt nach dem Bllanzstichtag darstellen.

Latente Steuern

Steuerliche aktive Latenzen bestehen bel der Penslonsriicksteliung und den
sonstigen Riickstellungen., Dlese sind auf Grund des bestehenden
Ergebnisabfiihrungsvertrages der Muttergesellschaft zuzurechnen und fithren
daher In unserem Jahresabschluss nicht zu elner mdéglichen Aktivierung.

Pensionsriickstellungen

Die Ermlttlung erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten,
Als Rechnungsgrundlage dlenten dle Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck. Sle wurden nach § 253 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins-
satz In Hohe von 1,87% abgezinst, welcher sich bel elner pauschalen Rest-
laufzelt von 15 Jahren und elner Durchschnittsbildung liber die vergangenen
10 Geschéftsjahre ergibt. Der gemaB § 253 Abs. 6 HGB zu ermittelnde
Unterschiedsbetrag zwlschen der 7- und 10-jéhrigen Durchschnittsbhetrach-
tung betragt zum 31.12,2021 13.372 €. In der Berechnung sind folgende
Parameter berilicksichtigt:

» Rentendynamik: 1,5% p.a.

» Gehaltsdynamlk inkl, Karrleretrend: 0% p.a.

» Fluktuationswahrschelnlichkelt: 0% p.a.

Sonstige Riickstellungen

Dle sonstigen Riickstellungen berilicksichtigen alle erkennbaren Rislken und
ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgte In Hohe des nach ver-
nlinftiger kaufménnischer Beurtellung notwendigen Erflillungsbetrages.

Bel Rickstellungen mit einer Restlaufzelt von mehr als elnem Jahr wurden
klinftige Kosten- und Prelsstelgerungen elnbezogen.

Ferner wurden Rickstellungen mit elner Restlaufzelt von mehr als elnem
Jahr mit elnem der Restlaufzelt entsprechenden durchschnittlichen Marktzins

3




der vergangenen sieben Jahre, welcher von der deutschen Bundesbank ver-
offentlicht wird, abgezinst,

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Restlaufzeiten
der Verbindlichkelten ergeben sich aus dem als Anlage 2 beigefiigten
Verbindlichkeitenspiegel.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet die Zahlung aus der
Riickdeckungsversicherung flir den Januar 2022.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn-_ und Verlust-
rechnung

I. Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens Ist aus dem In der Anlage 1
dargestellten Anlagenspiegel zu ersehen.

Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen sind folgende wesentliche Riickstellungen
enthalten:

- Jahresabschlusskosten (17 T€)

- Abrechnung Betriebskosten (49 T€E)

- nlcht genommener Urlaub (26 TE)

- Beitrag zur Berufsgenossenschaft (21 T€)

II. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése wurden entsprechend der Neudefinition des §277 Abs. 1
HGB In der Fassung des BIIRUG erfasst.



D. Sonstige Angaben

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Jahrliche Verpflichtungen bestehen aus Wartungs-, Leasing- und Servicever-
tragen In Héhe von TE 149,

2. Finanzinstrumente

Derlvative Finanzinstrumente wurden nicht eingesetzt.

3. Arbeitnehmer

Dle Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer

ohne Geschéftsflihrung (Vorjahreszahlen In Klammern) stellt sich wle folgt
dar:

Vollbeschéftigte Tellzeltbeschéftigte
Kaufméannische Mitar- 23 (24) 4 (3)
belter
Technische Mitarbelter 5 (5)
Hausmelster 12 (11)
Auszublldende 3 (3)
43 (43) 4 (3)

4. Gesamtbeziige

Dle Gesamtbeziige der Geschéftsflihrerin betrugen Im Geschéftsjahr
T€E 120,

Entsprechend der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates der Gesellschaft
werden dlesem kelne Aufwandsentschadigungen gezahlt,

5. Abschlusspriiferhonorar
Das flir das Geschéftsjahr berechnete Honorar des Abschlusspriifers betragt

TE 8 fiir die Abschlusspriifungslelstungen. Weltere Leistungen wurden nicht
erbracht,



6. Nachtragsbericht

Der Krileg Russlands gegen die Ukraine fiihrt mit selnem Ausbruch am
24.02.2022 neben unermesslichen Leld der Bevélkerung vor Ort derzelt auch
zu wachsenden gesellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen
Einschrédnkungen mit entsprechenden Folgen flir Deutschland. Diese Folgen
kénnen sich auch schon kurzfristlg negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der GIG Giistrower Immobllen- und Gebdudemanagement
.GmbH, z. B. in Gestalt von Mietausféllen, nachteiligen Anderungen auf den
Kapitalmérkten (Kreditversorgung durch Banken), gestiegenen Elnkaufsprel-
sen fur Energletrager, der Unterbrechung von Lieferketten (Lieferengpésse
bei verschledenen Baumaterialien) oder aus Cyberangriffen niederschlagen.
Dariiber hinaus sind ggf. Einschrénkungen und Anpassungen der elgenen
Geschaftsprozesse und —aktivitdten und damit verbunden operative Risiken
zu erwarten. Ebenso werden die Fluchtbewegungen Auswirkungen auch auf
Deutschland zeigen. Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukralne-Kriegs
auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Jahresabschlusses noch nicht verlédsslich moglich. Wir verwelsen In
dlesem Zusammenhang ergédnzend auf unsere Ausfilhrungen Im Lagebericht
im Kapitel ,Prognose-, Chancen- und Risikobericht*,

7. Ergebnisverwendung

GemaB des bestehenden Beherrschungs- und Ergebnlsabfiihrungsvertrages
wird das Jahresergebnis in Hohe von T€ 182 an dle WGG abgeflihrt,

8. Organe

Geschéftsfithrerin der Gesellschaft Ist Frau Ute Frahm, Ingenieurdkonomin.
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Wilfried Minich Kaufmann
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Herr Hans-Georg Kleinschmidt selbstandiger Verslcherungsfach-
mann
stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrates



Herr Kurt-Werner Langer Dipl.-Ing. flir Schiffsbetriebs-
technik Im Ruhestand

Frau Susann Bulczock Abtellungslelterin Rechnungs-
wesen

Herr Christlan Glerke Abtellungslelter Vermletung

Herr Walter Kuhn Diplomingenleur Im Ruhestand

Herr Klaus Blener selbsténdig

Frau Hannl Bottcher Rentnerin

Herr Uwe Miiller A Dozent’

Glistrow, 25, Mal 2022

GIG Glistrower Immobllien- und Gebdudemanagement
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

aftsflihverin




Anlage 1

zum Anhang
Anlagenspiegel
Bruttowerte Abschreibungen Buchwerte
AK/HK Zugange | Abginge Umbu- Umbu- AK/HK kumulierte | Abschrei- | Abschrei- kumulierte Buchwert Buchwert
01.01.2021 des Geschéftsjahres chungen chungen 31.12.2021 Abschrel- | bungen des | bungen auf | Abschrei- 31.12.2021 31.12.2020
- O] bungen Geschaits- | Abgange bungen
01.01.2021 jahres 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Verm&gens-
gegenstinde 160.211,78 17.696,33 11.925,22 0,00 0,00 165.982,89 123.573,78 | 22.090,33 | 11.925,22 | 133.738,89 32.244,00 36.638,00
II. Sachanlagen
1. Grundsticke mit Geschafts-
und anderen Bauten 958.407,22 0,00 0,00 0,00 0,00 958.407,22 | 253.339,94 | 18.965,00 0,00 272.304,84 686.102,28 705.067,28
2. Grundstiicke ohne Bauten 27.611,08 0,00 0,00 0,00 0,00 27.611,08 0,00 0,00 0,00 0,00 27.611,08 27.611,08
3. Andere Anlagen, Betriebs- u.
Geschiftsausstattung 305.404,65 49.118,60 53.577,85 0,00 0,00 300.84540 | 208.360,65 | 38.053,60 | 53.577,85 | 193.836,40 107.108,00 96.044,00
1.291.422,895 | 49.118,60 | 53.577,85 0,00 0,00 1.286.963,70 | 462.700,59 | 57.018,60 | 53.577,85 | 466.141,34 820.822,36 828.722,36
Anlageverm&gen gesamt 1.451.634,73 | 66.814,93 65.503,07 0,00 0,00 1.452.946,59 | 586.274,37 | 79.108,93 | 65.503,07 | 599.880,23 353.066,36— | 865.360,36

—




Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2021

Verbindlichkeiten Gesamtbetrag der davon
Verbindlichkeiten Restlaufzeit gesichert
bis zu 1 Jahr| 1 bis § Jahre| Gber 5 Jahre
£ € € € € Art der Sicherung
1. Verbindlichkeiten gegeniaber 563.890,87 18.715,87 76.743,31 468.431,69 563.890,87 Grundschulden
Kreditinstituten (582.422,42) (18.531,55) | (75.987,63) | (487.903,24) | (582.422,42)
2. Erhaltene Anzahlungen 2.646,60 2.646,60
(2.647,20) (2.647,20)
3. Verbindlichkeiten aus 54.171,27 54.171,27
Lieferungen und Leistungen (32.143,97) (32.143,97)
4. Verbindlichkeiten gegenliber 198.096,37 198.086,37
dem Gesellschafter (126.658,39) | (126.658,39)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 2.258,40 2.258,40
(0,00) (0,00)
Summe 821.063,51 275.888,51 | 76.743,31 468.431,69 563.890,87
(743.871,98) | (179.981,11)| (75.987,63) | (487.903,24) | (582.422,42)

Anlage 2
zum Anhang



