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VORBEMERKUNGEN

1 Zugrundeliegende Arbeitsmaterialien
1.1 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04,1993

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 20.12.1976 in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466)

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 10. Januar 1992,
geéndert durch Gesetz vom 21. Mai 1992

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvestErlG) vom 22.04.1993

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen hei Baumag-
nahmen

DIN 18 916 Pfianzen und Pflanzarbeiten
Flanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Richtlinien fiir die Anlage von StraRen (RAS), Teil: - ,
Landschaftsgestaltung (RAS-LG), Abschnitt 4: Schutz von B3umen und Strduchern im
Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)

Nutzung des Wassers und-der Gewésser entsprechend §§ 7, 7a in der Bekanntmachung
der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 23.09.1986 (BGBI. | S. 15289, 1654),
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI. 1 S. 205) sowie §§ 5 bis 8
des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. S. 668}, gedndert
durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVOBI. S. 178)

Schutz des Wassers und der Gewésser vor wassergefdhrdenden Stoffen entsprechend
§ 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V in Verbindung mit §§ 19g bis 19! des
Wasserhaushaltsgesetzes der unteren Wasserbehdrde des Kreises bzw. der.zustdndigen
Genehmigungsbehdrde

Festlegungen des giiltigen Trinkwasserschutzzonenbeschlusses zur Warnow vom
22.03.1982 des ehemaligen Bezirkstages Schwerin

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber Kleinfeuerungsanlagen (1. BImSchV) vom 15.07.1998 (BGBL. | 5. 1059)
Verkehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)
Sportantagenlédrmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBL 1S. 1588)

VDI-Richtlinie 3726 ,Schallschutz hei Gaststétten und Kegelhahnen"
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Abwasserherkunftsverordnung vom 03.07.1987 (BGBI. | S. 1578), geéndert durch das
Gesetz vom 20.06.1990 (BGBI. | S. 1080)

§ 42 Landeswassergesetz M-V .V.m. § 1 Verordnung iiber die Genehmigung.spﬂiq'ht f‘L‘ar_das
Einleiten oder Einbringen gefdhrlicher Stoffe oder Stoffgruppen in Offentliche
Abwasseranlagen (Indirekteinleitungsverordnung vom 09.07.1993, GVOBL. S. 783

Abfall- und Reststoffiiberwachungsverordnung vom 03.04,1990 (BGBI. | S. 648)

1.2 Vorhandene Plangrundlagen

Baugrundgutachten zum Objekt Neubau Giistrower Thermen; Baugrund Stralsund,
Ingenieurgesellschaft mbH fiir Grundhau, Bodenmechanik und Umwelttechnik

Flachennutzungsplan der Stadt Gustrow Vorentwurf: Erl&uterungsbericht und Plandar-
stellung; Arbeitsgemeinschaft der Biiros: Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH,
Schwerin und Architekten-Contor Ferdinand . Ehlers + Partner, ltzehohe

LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN (1992):
Biotopkartieranleitung Mecklenburg-Vorpommern. Greifswald 1992

2 Literaturverzeichnis
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2. Auflage, Uimer Verlag, Stuttgart
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Bauverlag, Wiesbaden und Berlin, S. 64)

KRUSCHE, P. UND M. ALTHAUS, D. UND |. GABRIEL (1582):
Okologisches Bauen. (Hrsg. Bundesumweitamt)

NIESEL, A. (1989): Bauen mit Griin. Verlag Paul Parey

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND (NABU) Landesverband Baden-Wiirtemberg e.V.
(Herausgeber): Uberbelichtet. Vorschldge fiir eine umweltfreundliche AuRenbeleuchtung
von SCHANOWSKI und SPATH, Institut fiir Landschaftsdkolgie und Naturschutz Biihl (ILN)
im Naturschutzbund Deutschland, 1994

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND: Stellungnahme des Naturschutzbundes, Landes-
verband Mecklenburg-Vorpommern e.V., Dr. A. Martin vom 28.02.1995
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6 Entwurf vorn 30.07.1996



Stadf Gistrow - vorzeitiger Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr. 9
Glstrower Thermen

TEIL A: GRUNDLAGEN

1 Veranlassung der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Gistrow hat am 7. April 1994 die Einleitung eines vorzeitigen
Vorhaben- und Erschlieungsplan-Verfahren (V und E-Plan) beschlossen und besagtes am
20.06.1994 an die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle angezeigt.

2 Beschreibung des Geltungshereiches
2.1 Lage, Abgrenzung, Grofle

Der Geltungsbereich umfafit eine Flache von 5,43 ha in der Gemarkung Giistrow und bein-
haltet folgendes Flurstiick der genannten Gemarkung:

Flur-Nr. Flurstiicks-Nr.

37 10

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. -

Das Plangebiet liegt Gstlich vom Stadtkern Giistrow nérdlich des Inselsees an der Plauer

- Chaussee.

Das Plangebiet wird ndrdlich vom Niederungsbereich der Nebel, westlich von einer Gehér-
losenschule und dem dazugehdrigen Park, éstlich von Griinlandbereich und siidlich von der
Plauer Chaussee begrenzt.

2.2 Naturrdumliche Verhiltnisse und Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundmorine des Pommerschen Stadiums der
Weichsel-Kaltzeit und somit im Ubergangsbereich zur siidlich von Giistrow gelegenen
Hauptmoréne des Pommerschen Stadiums.

Stdlich des Plangebietes verlduft ein mit Sanden und Torfen gefiilltes Abfluftal, welches
heute von der Nebel durchzogen wird.

Im Plangebiet stehen unter dem Mutterboden (0,20 m bis 0,70 m Schichtstérke) in unregel-
méRigem Wechsel Sande, Schluffe und Geschiebemergel an.

Im Bereich des AbfluRtales bildeten sich holozéne Torfe, die auch im nordlichen Rand des
Plangehietes zu finden sind.

Der anstehende Mutterboden setzt sich aus Feinsand mit schwach mitteisandigen, schwach
schluffigen und schwach organischen Teilen zusammen.

Bedingt durch die morphologischen Gegebenheiten des Standortes verlduft der Grund-
wasserspiegel zwischen 11,50 m und 7,30 m unter NN. Der Grundwasserspiegel! fallt nach
Nordosten hin ab.

Es handelt sich um an die anstehenden Sand- und Schluffschichten gebundenes Grund-
wasser, '

Bei groen Niederschlagsmengen oder wéhrend der Tauperiode ist mit Stauwasser Gber
den bindigen Schichten zu rechnen. -

2.3  Topographie

Das Iﬁlangebiet erstreckt sich {iber eine Geldndekuppe. Im Sidwesten werden auf einer
plateavartigen Gelandeausbildung Héhen von 20,00 m Giber NN erreicht.
Das Gelénde fallt nach Nordosten bis auf eine Héhe von 9,0 m iiber NN ab.

7 Entwurf vom 30.07.1996
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2.4 Nutzungen

Auf dem Plangebiet wurden beij der Bestandsaufnahme Mitte Oktober 1994 folgende Nutz-
ungen festgestelit:

im nérdlichen Bereich eine kleine Fliche als Gartenland und flachiger

Gehdlzbestand

* im Gstlichen Bereich Ackerfldche (Riibenanbau)

» grofite Teil des Plangebietes ist eine intensiv genutzte Ackerflache-/Stiliegungs-
flache

» westlicher Randbereich mit Geh&lzbepflanzung.

3 Vorgaben, Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Das Ami fiir Raumordnung und Landesplanung Rostock wurde mit Anzeige vom
20.06.1994 inhaltlich iiber das Vorhaben ,Giistrower Thermen“ benachrichtigt. Dem
vorliegenden optimierten Entwurf wurde mit Schreiben vom 10.05.1996 vom Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Rostock zugestimmt.

3.2  Optimierung des Entwurfes vom 19.12.1994

Entsprechend der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und lLandesplanung
Rostock vom 10.04.1995 und darauffolgende Absprachen zwischen dem Investor und dem
genannten Amt, wurde der Entwurf vom 19.12.1994 in seiner Gesamtheit (berarbeitet und
auf der Grundlage von 160.000 Besuchern pro Jahr sowie einer Wasserfldche von maximal
600 m? Gberarbeitet; die jetzigen Vorgaben (Entwurf vom 31.01.1996) entsprechen den
Absprachen. .

_ Entwurf 19.12.1994 Entwurf 31.01.1996

Besucherpotential pro Tag 1.000 450
Besucherpotential pro Jahr 363.000 160.000
Grundflache (GF) 13.100 m? 6.300 m?
Gescholtflache (GR) 7.200 m? 2.200m? -
Bruttorauminhalt 39.200 m? 14.000 m?
Wasserflachen insgesamt rd. ) 1.200 m? 600 m?

davon ,

Innentherme 400 m? ' 200 m?

Aulientherme 350 m? 50 m?

Saunabecken 154 m? 37T m?

Sportbecken 312 m? 313 m?

Aulenbecken/Sprung-

becken mit Traversen 4.000 m? entfailt
Stellplétze Kfz 100 Stk ' 60 Stk
Stellpldtze Fahrrader 100 Stk 70 Stk

3.3 Flachennutzungsplan

Das Vorhaben der ,Giistrower Thermen* wurde aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
entwickelt und widerspricht nicht dem geplanten Vorhaben.

8 Entwurf vom 30.07.1996
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TEIL B: STADTEBAULICHE PLANUNG

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Es ist notwendig, ein Sendergebiet nach § 11 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir
Erholung festzulegen, da sich die beabsichtigte Nutzung nicht in die Liste der Sonder-
gebiete, die geman § 10 BauNVO der Erholung dienen, einordnen lant.

Das Sondergebiet [4Rt folgende Funktionen, einschlieRlich deren untergeordneten
Einrichtungen zu, wenn sie dem Nutzungszweck selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen:.

Erlebnisbad mit insgesamt maximal 250 m2 Wasserflichen

Sportbecken auf insgesamt maximal 315 m2 Wasserfldche

Saunaanlagen mit Aulenfldchen sowie AuRRenbecken

FitneR- und Kraftrdume

Gymnastik

Solarium

Spiel- und Liegewiese

Spielplatz, Minigolf, Tischtennis

Einzelhandelsbetriebe auf maximal 50 m? Verkaufsflache und mit einer Sortiments-

beschrénkung auf Sport-, Freizeit-, Kosmetik- und Drogerieartikeln, Fremdsortiment

sind ausnahmsweise auf 10 Prozent der Verkaufsfliche zuléssig.

1.2 Bauweisen, Bebauungsvve_isen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. ' .
Die abweichende Bauweise wurde deshalb gewshit, da weder eine eindeutige Zuordnung
zu der offenen als zu der geschlossenen Bauweise méglich ist.

1.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldche und die Geschoftfliche werden als maximal héchstzuldssige Flédchen
festgesetzt. Somit ist eine Uberschreitung der Zuléssigkeit nicht mdgiich.

Die Grundfliche (GR) wird mit 6.300 m? festgesetzt.

Die Geschof¥fiiche (GF) wird mit 2.200 m? festgesetzt.

Die maximale Geb&udehdhe wird mit 15 m, gemessen Oberkante ErdgeschoR-Rohboden
bis Oberkante oberer Wandabschluf AuBenwand, festgesetzt.

Die Verkaufsfliche von insgesamt 50 m? dient der Versorgung fiir den Freizeitbedarf
innerhalb des Vorhabens (z.B. Freizeit- und Badebekleidung, Drogerie- und Verzehrbedarf).

8 Entwurf vom 30.07.1996
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1.4 Flicheniibersicht

Flacheniibersicht

Gebaudekomplex 2.010,00 m?
Erschliefungsstraie, Betriebshof 1.650,00 m?

Stellplatze, Fahrradstellptatze 2.500,00 m?

Fuldufige ErschlieBung/Radweg 1.500,00 m?
Liegewiese/Frelbereich Thermen 33.215,00 m?

private Griinfladchen 1.125,00 m?

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1.020,60 m?

Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, -
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 5,200,000 m?
MaRnahmefldche zur Entwicklung von Natur

und Landschaft 6.080,00 m2
Gesamtfliche Plangebiet 54.300,00 m?
Flachenberechnung , B
Hauptnutzfliche 1.240 m?

Nebennutzfldche 350m?

Verkehrsfliche EG + UG 170 m?

Funktionsfldche EG + UG 440 m?

GeschoRflache (GF) 2.200 m?

Gebdudekomplex ~ 2.150 m? ’ _
ErschiieGungsstrate, Betriebshof 1.650 m?

Stellplatze, Fahrradsteliplatze 2.500 m?

Grundflache (GR) 6.300 m?

2 Baugestaltung

241 Beschreibung des Bauvorhabens

Auf dem Plangebiet, das eine Flédche von 5,43 ha aufweist, soll eine modeme Wasserfrei-
zeitanlage entstehen, die sich in drei Hauptfunktionen Erlebniswelt, Saunenwelt und
Schwimmsport gliedert.

Durch die Ortseingangslage und die Einordnung in den Landschaftsraum sind dies-
beziiglich stadtebauliche Zwinge fiir die ,Giistrower Thermen" vorhanden. i
Deshalb ist beabsichtigt, die Architektur in die vorhandene Hiigellandschaft Meckienbtirg-
Vorpommern zu integrieren und in das Ortseingangsbild einzupassen.

Die Therme wird von Norden her erschlossen, wo sich der Funktionsteil der Technik und die
Verwaltung auf dem niedrigsten Gelidndeniveau befinden.

Die Therme besteht aus einzelnen Gebé&udeteilen, die die einzelnen Funktionen nach
aufien hin in einer ruhigen Architektur zeigen. Verwaltung und Technik als Basis stellen sich
als harizontal gegliederte Riegel dar, sie bilden zwischen sich zwischen sich das Fayer, das
mit seinem gebogenen Glasdach den Eingang darstelit.

10 Entwurf vom 30.07.71996
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Van hier strebt der Besucher nach oben in den Umkleidetrakt, der das Nachobengehen
bzw. seinen Durchgangscharakter durch eine vertikale Fassadenteilung ausdriickt.

Die Schwimmsporthalle und die Thermenhalle symbolisieren durch die horizontale
Fassadenteilung, einen Ruhepol und das Ende der Reise durch das Gebdude dar.
Der geschlossene Block der Sauna stellt die Introvertiertheit, das sich Zuriickziehen in das
Saunageschehen dar. Der Eindruck des sich Zuriickziehens wird durch das Heruntergehen
von der Thermenhalle aus unterstiitzt.

Das \-/ertikale Element des Rutschenturmes endet am héchsten Punkt, wo sich in der
quadratisch {punktférmigen) Gliederung des Turmenkopfes zeigt.

Die Schwimmsporthalle beinhaltet die geforderte 25 m-Bahn (5-Bahnen).

Die Thermenhaile umfaRt seine Attraktionen in einer einfachen Form, dem Qval, das sich
der Ruhe des Baukorpers anpafit. Es umfat Wasserliegen, Unterwassersessel, Geysire,
Wasserkanonen, Massagedtsen, Jetstream, Wasserpilz, Nackenmassagediisen und einen
Strébmungskanal.

2.2 Baukorper, Fassaden, Dacher

Die Therme besteht- aus einzelnen Gebé&udeteilen, die die einzelnen Funktionen nach
aufden hin in einer ruhigen Architektur zeigen. Verwaltung und Technik als Basis stellen sich
als horizontal gegliederte Riegel dar, sie bilden zwischen sich zwischen sich das Foyer, das
mit seinem gebogenen Glasdach den Eingang darstelit.

Der Technik- und Verwaltungstrakt kann man sich mit einer farbigen Holz- oder metailglénz-
enden Aluwellenverkleidung vorstellen. Die Sauna als farbiger Sichtbeton- oder Putzbau,
die Sportschwimmhalle, Umkleide- und Thermenhalle sind als Stahlbauten mit Matalliglas-
fassade konzipiert, die auch, wie imi Bereich des Landebeckens, farbig gestaltete Paneele
enthalten kann.

Die beiden Hallen kénnen durch Schiebeelemente groRziigig gedffnet werden.

Um zu einer positiven Energiebilanz zu kommen, soll das Gebéude nach erhéhten Wérme-
schutzanforderungen geplant werden.

3 ErschlieRung
3.1 Verkehr

Der verkehrstechnische AnschluR erfolgt iiber die Plauer Chaussee.
Um dem zu erwartenden Besucherverkehr gerecht zu werden, sind verkehrliche Anlagen,
wie Links- und Rechtsabbiegespur und bei Erfordernis eine Signalanlage geplant.

Entsprechende Absprachen sind mit den jeweiligen Baulasttrdgern (Landkreis Giistrow -
Amt fir Straenbau bzw. mit der Stadiverwaltung Giistrow) abzustimmen.

Der verkehrstechnische Ausbau des Kreuzungsbereiches (Plauer Chaussee - Bdlkower
Chaussee) ist notwendig. Der Kreuzungsbereich befindet sich nicht im Plangeltungsbereich
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 9. Hierzu wird zwischen der Stadt und dem
Investor ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.
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Die Erhéhung der Verkehrsbelastung durch das Vorhaben betragt zuséatzlich ca. 60 PKW
pro Tag. Das sind insgesamt 0,5% der Gesamtbelastung der Plauer Chaussee.
Die Verkehrserhthung wird als geringfligig eingestuft.

Die Giistrower Thermen sind gut mit ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
In einer Entfernung von 100 m, in unmittelbarer Ndhe der Gehérlosenschule, ist eine
Bushaltestelle des OPNV vorhanden.

Aus einer Besucherprognose von 450 Besucher/Tag und darausfolgend 340 Umkieide-
kabinen wurden 46 Stellplatze ermitteit (je 7,5 Kleiderablagen 1 Stellplatz). Fiir das
Vorhaben werden 60 Stellpldize geplant, davon mindestens zwei Steilplétze fiir Behinderte.

Weiterhin wurden 70 Stellpldtze flir Fahrrader beriicksichtigt und in den textlichen Fest-
setzungen (Teil B - Text) unter Punkt 3 (2) in Anzahl festgeschrieben. Die Fahrradstell-
platze werden im unmittelbaren Eingangsbereich ihren Platz finden. Eine genaue Fest-
setzung der Lage in der Planzeichnung ist deshalb nicht notwendig.

Im Plangebiet befindet sich in Nord-Stid-Verbindung eine fulaufige Erschliefung. Diese
Verbindung wird als Geh- und Fahrrecht (Geh- und Radweg) zugunsten der Offentlichkeit
aufrechterhalten und dementsprechend festgesetzt. Die Trasse muR aus diesem Grund
vom Investor bzw. Betreiber freigehalten werden.

3.2 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Versorgungsleitungen wie Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekom
liegen sidlich der Plauer Chaussee und sind somit gut zu erschlieen.

Abwassersysteme sind auf dem Geldnde nicht vorhanden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die zentrale Kldranlage Giistrow-Parum.

Im weiteren Planverlauf (hier Bauantrag) ist zu beachten, daR in Abhdrigigkeit vom
Herkunftsbereich des Abwassers vor Einleitung in das &ffentliche Entwésserungsnetz
entsprechende Vorbehandiungsanlagen (z.B. Fettabscheider nach DIN 4040) vorzusehen
sind. Das ATV-Blatt 115 gibt hierzu entsprechende Hinweise.

Der Anschluf fiir die Thermen ist an die neue- Trlnkwasserversorgungs!eutung DN 300

Gleviner Burg vorgesehen.
Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen und es sollte don verwendet werden, wo aus
hygienischen Griinden Trinkwasserqualitat gefordert wird.

Die Gasversorgung kann iiber die Leitungssysteme Plauer Chaussee (Glevmer Burg)
erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzufiihren.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises besteht eine Anschlufpflicht fiir
bebaute Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Bei der weiteren Planung sind die ortsiiblichen Belange der Entsorgung, wie Einordnung
und Groke der Staupldtze, die At und GroRe der Behélter bzw. Container zu beriick-
sichtigen, ebenso die entsprechend notwendigen Straienbelastungsklasse fiir die Zufahrt
zu der Miillstandsflche.

Aus den zur Verfitgung stehenden Unterlagen (hier Baugrundgutachten) und vorliegenden
Erkenntnissen besteht kein Verdacht, daR die B&den im Plangebiet durch Altlasten
betroffen sind.
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Unmittelbar neben der Plangebietgrenze (auRerhalb) befinden sich Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekem AG.

Bei Ausfiilhrung von Baumafinahmen aller Art ist es erforderlich, daf sich die Bauaus-
flihrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk (BBz) Giistrow in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen.

-

3.3 Immissipnsschutz

Immissionsschutzmanahmen sind entsprechend dem Gutachten (TUV Nord Umweltschutz
GmbH Rostock) vom 24. August 1995/02. Februar 1996 nicht erforderfich. Das Gutachten
ist dem Anhang zu entnehmen.

Das Vorhaben ,Giistrower Thermen” ist kein Freibad, sondern ein Freizeitbad/Erlebnisbad
was in seinen Hauptinhaiten innerhalb des Geb&udes konzipiert ist. Von auften einwirkende
Verkehrsbeldstigungen (z.B. Verkehrsldrm) sind aus diesem Grund nicht unmittelbar
gegeben, da diese nicht nach innen eindringen. Das AuBenbecken und die dazugehérige
Liege- und Spielwiese kann von jedem selbstentscheidend genutzt werden. LArmmindernde
Malnahmen, als bauliche Anlage, wie z.B. Schallschutzwand, Schallschutzwall sind auf
Grund von Sichtbeziehungen zum Inselsee auszuschlieRen. Auftretende (geringfiigige)
Belastigungen durch den Verkehr von der Plauer Chaussee werden seitens der Stadt und
des Investors in Kauf genommen. .

Larmmindernde Mafinahmen wie z.B. 30 km-Zone bis Ortsausgang, Anderung des Fahr-
bahnbelages Pflaster zu Bitumen sind von der Stadt vorgesehen.

Weiterhin werden die Hinweise/Anregungen des Amtes fiir Umweltschutz und

Abfailwirtschaft sowie des StAUN Abt. Immissionsschutz im weiteren Planungsverlauf
(Bauantrag, Ausfiihrungsplanung) beachtet.

4 Bodenordnende Mafnahmen

Das notwendige Flurstick 10 der Flur 37 (Gemarkung Giistrow) zur Realisierung des

Vorhabens wird vom [Rvestor erworben.
Bodenordnende MaRnahmen werden nicht erforderlich.

5 Kosten, Finanzierung

Der Investor, die Stadtwerke Giistrow GmbH - Werkweg 3 in 18273 Gistrow, finanziert das
Gesamtvorhaben mit Inanspruchnahme von Férdermitteln, einschlieBlich den Fléchen-
erwerb und die Koordinierung aller planerischen Leistungen die fiir die Erarbeiteung des
vorzeitigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9 der Stadt Giistrow notwendig werden,
Die Sicherung der Finanzierung durch den Investor wird im Rahmen des V+E-Planver-

fahrens von der Stadt Giistrow gespriifi. :
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TEIL C: LANDSCHAFTSPLANUNG

1 Vorbemerkungen
11 Allgemeines

Die LAB Landschaftsplariung und Architektur GmbH Berlin wurde mit der Erarbeitung des
Griinordnungsplanes zum Vorhaben ,Gistrower Thermen* beauftragt.
Das Plangebiet nimmt eine Fidche von 5,43 ha ein.

Die notwendigerweise festzusetzenden MaRnahmen der Griinordnung und Landschafts-
pflege werden aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und -bewertung sowie der
Bewertung der zu erwartenden Belastungen und Konflikie, die durch-das Bauvorhaben fiir
Natur und Landschaft entstehen, abgeleitet.

Die geforderten MaRnahmen, die der Kompensation der Beeintréchtigungen fir Natur und
Landschaft dienen, werden als Festsetzungen in den Vorhaben- und Erschliefiungsplan
integriert und erhaiten somit Rechtswirksamkeit.
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1.2 Riumliche Lage

Gilstrow, eine Kreisstadt mit rund 38.000 Einwohner, hat eine sehr giinstige Verkehrslage.
Die Autobahn A 17 Berlin-Rostock ist {iber zwei Auffahrien erreichbar. Die Kreuzung der
Nord-Stid-Bundesstrale B 103 (Rostock-Potsdam) und der Ost-West-Bundesstrafie B 104
(Stettin-Hamburg) liegt etwa 300 m vom Thermensiandort entfernt, aulerhalb der Oris-
durchfahrt Gistrow. Im Eisenbahnverkehr ist Gistrow fiir den Ost-West- und Nord-Siid-
Verkehr ebenfalls Kreuzungspunkt.

Der Bundeswehrfiugplatz Laage-Kronskamp kann fiir den regionalen Flugverkehr mitge- -
nutzt werden.

Die Entfernung zu anderen Stidten betragen nach Berlin 200 km, Hamburg 200 km,
Hannover 300 km, Neubrandenburg 80 km, Rostock 40 km, Schwerin 60 km.

(Angaben aus: Bundesland-Magazin Mecklenburg-Vorpommern, ERKA-Verlag 1993)
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1.3  [bergeordnete Entwicklungsziele und Planungen

Im Ersten Raumordnungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli
1993 ist Glstrow als Mittelzentrum ausgewiesen, wobei die Errichtung eines Schwimm-
bades mit regionaler Bedeutung betont wird.

Auszlige aus den Grundsétzen der Raumordnung, die aus landschaftsplanerischer und
landschaftspflegerischer Sicht zu nennen sind:

« Die Landwirtschaft ist als wichtiger Erwerbszweig wettbewerbsfhig auszubauen,
reich zu strukturieren, um somit die Grundlage fir die Pflege und Entwicklung
einer Kulturlandschaft zu schaffen.

« Fiir die Land- und Forstwirtschaft geeignele Bdden sind umweltvertraglich zu
bewirtschaften.

« Einer Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken.

Das "Vorldufige Gutachterliche Landschaftsprogramm® (Umweltministerium des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, Januar 1992) gibt fiir das unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende Nebeltal die Einschétzung, daf es sich um einen “Raum mit herausragender
Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege” handelt.

Im Fldchennutzungsplan werden Teile dieses Raumes als Flache fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Das Plangebiet, die sich westlich anschlieRende Gehorlosenschule und die Sportanlagen
sind aus dieser Flache ausgeklammert.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Entwurf) Glistrow, April 1994

Die Nebel (Kanal) einschlietlich Alte Nebel sowie die Randgrében der Nebel einschlieflich
Diiker, sind Gewésser I. Ordnung, womit der § 7 Gewisserschutzstreifen des LNatSchG
M-V wirksam wird. Daraus ergibt sich der Abstand baulicher Anlagen zur Uferlinie (100 m).
Bei allen wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Fragen ist das Wassergesefz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1882 zu beachten.
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2 Bestandsaufnahme und -bewertung
2.1 Abiotische Faktoren
2.1.1 Naturrdumliche Gliederung, Relief

Die naturrdumliche Ausstattung und Ausprigung einer Landschaft muR als Voraussetzung
und Rahmenbedingung fiir die landesplanerische Entwicklung des jeweiligen Landschafls-
bzw. Naturraumes verstanden werden.

Die naturrdumliche Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns nach HURTIG (1957) erfolgt in
6 Landschafiszonen, diese sind weiter untergliedert in GroRlandschaften und Landschafts-
einheiten.

Gistrow wird der Landschaftszone Riickiand der Seenplatte zugeordnet.

Das Plangebiet erstreckt sich iiber eine Gelandekuppe. Im Slidwesten werden auf einer

plateauartigen Geldndeausbildung H&hen von 20,0 m i NN erreicht.
Das Gelénde féllt nach Nordosten bis auf eine Héhe von 9,0 m it NN ab.

Mecklenburg-Vorpommern

SCHLESWIG-
HOLSTEIN

NIEDERSACHSEN BRANDE NBURG

Naturrtinnliche Cliedering Mecklenburg-Vorpomemerns nach HURTIC (1957} sowie KLAFS wnd STE HS (1987), vertingdert.
Lie Zifferufolge kesmzeichnet mit der ersten Stelle die Landschufiszune,
mit dee swetten dic Grufilandschoft und mit der dritten die Lundschafiseintoir.

3 Ritekinod dor Seenpluge

A Warmare Beckniiz-Cehier

K Flietee aeit Nisgetlant w Warmo wnd Reekaiez, 300 Warsma- wed Recknitcied ot Gistrower wid Biitzeoes Heckea

I8 Athwres Peraesloebict

AHE Ruppigees Pecnegebics ot Meckleuhorgee Nehweiz, (18] Teteemeer und Mulehiner Heckey

A2 tHeres Tollewse-Coeler

Y Kapprges Tullensepetuet st Wender, 328 Tulleasebeeken mil Toltenses wned Dugseod, 22 Weldeghs Fefitheryee Higelland
1 Breckersrekesehes Higellamt

HOE Reppages Fockeranicktsehes Letungoier, R Voekesd, 012 Randetal

Naturrdumiiche Gliederung
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21.2 Boden, Hydrologische Verhiltnisse / Boden- und Wasserpotential

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundmorine des Pommerschen Stadiums der
Weichsel-Kaltzeit und somit im Ubergangsbereich zur siidlich von Giistrow gelegenen
Hauptmoréne des Pommerschen Stadiums.

Stdlich des Plangebietes veriduft ein mit Sanden und Torfen gefiilites Abfluktal, welches
heute von der Nebel durehzogen wird.

Im Plangebiet stehen unter dem Mutterboden (0,20 m bis 0, 70 m Schichtstérke) in un-
regelmaRigem Wechsel Sande, Schluffe und Geschiebemergel an.

Im Bereich des Abflufitales bildeten sich holozéne Torfe, die auch im nordlichen Rand des
Plangebietes zu finden sind.

Der anstehende Mutterboden setzt sich aus Feinsand mit schwach mittelsandigen, schwach
schluffigen und schwach organischen Teilen zusammen.

Bedingt durch die morphologischen Gegebenheiten des Standortes verlduft der Grund-
wasserspiegel zwischen 11,50 m und 7,30 m unter NN. Der Grundwasserspiegel fallt nach
Nordosten hin ab. Es handelt sich um an die anstehenden Sand- und Schiuffschichten
gebundendes Grundwasser.

Der stark wechselnde Bodenaufbau von Sanden, Schluffen, Geschiebelehm und -mergel,
bewirk! sehr unterschiedliche Fahigkeiten des Bodens hinsichtiich der Wasserdurch-
lassigkeit und Speicherfahigkeit. So ist stellenweise mit einer sehr schlechten Wasser-
durchléssigkeit zu rechnen. (Genauere Angaben zum Baugrund sind dem Baugrundgut-
achten der Ingenieurgesellschaft mbH fiir Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik
zu entnehmen.) :

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund des geringeren Flurabstandes des
Grundwassers (1,20 m bis 2,50 m) und fehlender bindiger Bodenschichten das Grund-
wasser gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Im mittleren uAd siidlichen Teil des Plangebietes vergréfert sich der Flurabstand des
Grundwassers (3,50 m bis 6, 00 m) und die grundwasserfiihrenden Schichten werden
stellenweise von bindigen Béden lberiagert, so daR in diesem Teil des Plangebietes das
Grundwasser gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt ist.

2.1.3 Klima7 Klimapotential

Im Gebiet um Gistrow geht der maritime KlimaeinfluR zuriick. Es Uberwiegt das
.Mecklenburgisch-brandenburgische Binnenklima® im Ubergangsbereich zum ,Ostdeut-
schen Binnenklima“. '

Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt bei 8,3 Grad Celsius, die jdhrliche mittlere
Niederschlagsmenge betrégt 578 mm. Die Hauptwindrichtung ist Siidwest.

Die Wiesenflachen der Nebelniederung sind neben denen der anderen Fiiisse und Grében

Kaltiuftentstehungsgebiete. Dazu gehdren auch die Ruderal- und Ackerflichen des Plan-

gebietes.
Wichtig fir das gesamte Stadtklima ist die Sicherung der Funktion der Luftaustausch-
bahnen (Niederungsbereiche, Griinzige).

Ackerfléchen und die angrenzenden Strukturen (Baumhecken, Wiesenbereiche) sind gute
Kaltluftproduzenten. Der AbfluR der Kaltluft am Hang ist derzeit gegeben; es kommt nicht
Zum Stau der Kaltluft.

18 Entwurf vom 30.07.1996



Stadt Giistrow - vorzeitiger i/orhaben- und ErschifeBungspfan Nr. 8
Giistrower Thermen

2.2 Biotische Faktoren
2.2.1 Potentiell natiirliche Vegetation und geeignte Arten fiir Pflanzungen

SCAMONI erarbeitete eine Gliederung nach natiirlichen Waldgebieten, wonach das Plan-
gebiet dem Mittelmeckienburgischen Perlgras-Buchenwaldgebiel zuzuordnen ist.

Rot-Buche, Trauben-Eiche, Hainbuche, Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Berg-Ahorn, Winter-
Linde, Berg-Ulme, Sommer-Linde und Spitz-Ahorn sind als wichtigste natiirliche Baumarten

zZunennen. | :
Als Verireter der Bodenvegetation sind folgende Arten dem natlidichen Waldgebiet

zuzuordnen: Einblitiges Perigras, Sanikel, Goidnessel, Waldschwingel, Wald-Geiliblatt,
Gefleckter Aronstah, Gewdhnliche Schlilsselblume.

2.2.2 Vorhandene Végetations- und Biotopstrukturen / Arten- und Biotoppotential

Im folgenden werden die Vegetations- und Biotopstrukturen im Plangebiet beschrieben und
bewertet. Der jeweilige Charakter dieser Strukturen wird anhand von Fotos verdeutlicht.

Es kommen im Plangebiet folgende Vegetations- und Biotopstrukturen vor:

[0 Baumgruppe, Hecke B 20 _
Feldgehdlze als Baumhecke an den westlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen,

Flachiger Baumbestand im Norden des Plangebietes

U Girtnerisch genutzte Flichen
Obst- und Ziergeholze, Stauden, Gartenblumen und Gemiise

0 Acker L 21

O unbefestigter Weg S 52

[0 krautige Saumgesellschaften Ra Rn .
der Gehdlzbestande und der Waldkante, sonstige Brachflachen (Ubergang zum

Rahricht)

(Die fettgedruckten Angaben beziehen sich auf den Biotoptypenschiiisse! von Mecklenburg-
Vorpommern )
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Beschreibung und Bewertung der einzeinen Biotop- und Vegetationsstrukturen

im Plangebiet vorkommende Biotope:

Baumgruppe, Hecke; B 20

(Codebuchstaben nach Biotopkartieranleitung Mecklenburg-Vorpommern, 1992)

Schulzstatus: geschiitztes Biotop gemaR
§ 2 Schutz von Biotopen LNatschG M-\~

Gréfe: insgesamt: 3.700 m?

vorkommende Arten: Hauptvertreter: Spitz-Ahomn, Berg-Ahorn, Stiel-Eiche, Birke,
Rofi3-Kastanie, Roter Hartriegel, Liguster

Bewertung:

Die gepflanzten Hecken setzen sich aus verschiedenen heimischen Gehdlzarten (Stiel-
Eiche, Winter-Linde, Berg-Ahorn, Schwarz-Erle, Sand-Birke) zusammen, so dal man von
einer arten- und strukturreichen Baumhecke sprechen kann.

In den Randbereichen gibt es zum Teil strauchartigen Gehdlzaufwuchs (nicht durchgénaig)
und eine krautige Saumgesellschaft.

Diese Gehdlzstrukturen stellen einen wichtigen faunistischen Teillebensraum in Verbin-
dung mit Acker- und Saumgesellschaften, Garten und dem sich nordlich anschlieRenden
Wiesenflichen des Niederungsbereiches dar. Sie gliedern die Landschaft, dienen als
Windschutz bzw. zur Winddampfung, bieten einer artenreichen Wirbellosenfauna (insbe-
sondere Insekten) gute Lebensbedingungen (Brut- und Nahrungshabitat, Ausbreitungs- und
Wanderungslinien flr Laufkéfer und flugunfihige Insekten bzw. Wirbellose) und stellen
aufgrund der reichen Wirbellosenfauna auch ein geeignetes Nahrungshabitat fiir insekten-
fressende Vogelarten und Kleinsduger (Mduse, Spitzmause, Igel) dar. R
Aufgrund der Hochwiichsigkeit der Baumhecke dient ein Teil der Gehdlze (herausragende
Bdume) auch als Sing- und Ansitzwarte fiir verschiedene Vogelarten (z.B. Madusebussard,
Turmfalke, Baumfalke, Habicht, Rabenkréhe, Elster). B

Vogelarien wie Kohl- und Blaumeise, Grauschnépper und Baumpieper, die im Gebiet
vorkommen, sind ebenfalls in den héheren Baumschichten zu finden.

Der 6kologische Wert dieser Baumhecke ist als hoch einzuschétzen.
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sowie in der Bildmitte die gehdizbe-

H

Baumhecke an der westlichen Plangebietsgrenze

standene Fldache A 3.

Baumhecke bzw. Baumgruppe an der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Entwurf vom 30.07.1996

21



Stadt Giistrow - vorzeitiger Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr, 9
Glistrower Thermen

Gartnerisch genutzte Flichen

L,

Schutzstatus: nicht geschiitzt
Grofe: 400 m?

vorkommende Arfen: . QObst- und Gemiisepflanzen, einzelne Apfelbdume,
Beerenobststrducher; Beiful?, Quecke, Wiesen-Kn&uelgras

Bewertung:

Bei den im nordlichen Teil des Plangebiet liegenden Garten handelt es sich um einen
Nutzgarten mit spontaner Wildkrautflora und baulichen Elementen (Holzschuppen, Zdune),
den man als naturnah bezeichnen kann.

Neben den Obst- und Gemiisepflanzen, Beerenobststrduchern und einzelnen Obstbdumen
(kein Obstbaumgarten!) kommen Vertreter von Wildkrautgesellschaften (z.B.Vogelmiere),
Hochstaudenfluren (z.B. Brennessel und Beifu), Gréser (z.B. Quecke, Wiesen-Knéuel-
gras) und Trittgesellschaften (z.B. Wegerich) vor.

Eine derartige Artenvielfalt und Strukturierung bietet zahireichen Tierarten Lebensraum und
Nahrungsbiotop. Als Vertreter der Vogelwelt, die in Hecken, Strduchern und Béaumen
Brutplatze und Nahrung finden, sind Amsel, Hanfling, Grinfink, Kohl- und Blaumeise zu
nennemn. Sie erndhren sich auch von den dort bevorzugt vorkommenden Insekten, Spinnen
und anderen Gliedertieren.

Gérten in dieser Auspragung sind als wertvoll einzustufen.
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Acker L 21
Schutzstatus: nicht geschiitzt
Grofe: 46.000 m?

vorkommende Arfen: - neben der jeweiligen Anbauart kommen u.a. folgende
Vertreter der Wildkrautflora vor: Quecke, Kanadisches
Berufkraut, Vogelmiere, Schoilkraut, Weilter Gansefuf

Bewertung:

Die Ackerflachen sind relativ artenarm und wenig strukturiet. Zudem schmalert der
Dingemittel- und Pestizideinsatz die Bedeutung als Lebensraum fiir Fauna und Flora.
Jedoch ist der Acker als ein unverbauter und unversiegelter Teil der Landschaft zu sehen
und in dieser Hinsicht fiir Tierarten wie Vogel, Kleinsduger und Wildtiere werivoli,

Die im Boden vorhandenen Ackerwildkrautsamen, die bis zu 30 Jahre keimféhig bieiben,
stellen ein wertvolles Potential dar, welches durch entsprechende Malknahmen zu erhaiten
und zu aktivieren ist (Abschieben des Mutterbodens und Wiederaufbringen auf daftir
geeignete Fldchen, z.B. zur Abdeckung der stiligelegten Deponie in der Plauer Chaussee).
Die Anzahl, der im Boden oder auf der Bodenoberfldche lebenden Tierarten ist stark ab-
hangig vom Pestizideinsatz. Lauf-, Kurzfligel, Dung- und Stutzkdfer, Regenwiirmer,
Hornmilben und Springschwénze sind auf Ackerflichen zu finden.

intensiv g-enutzte Ackerfidchen verfiigen (iber einen geringen &kologischen Wert.
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Krautige Saumgeseilschaften Ra, Rn

Schutzstatus: nicht geschiitzt
Gréie: 4.200 m?

Vorkommende Arten: *  Brennessel, Land-Reitgras, Breit-Wegerich, BeifuR,
Gewdhnliche Kratzdistel, Rainfarn, Quecke,
Schéilkraut, Wiesen-Knduelgras

Bewertung:

Ackerraine, Wege- und Strafllenrander sowie Gebiischsdume, welche krautigen Saum-
geselischaften als Standort dienen, haben als potentieile Standorte fitlr Ackerwildkréauter
und als Riickzugsgebiet flir Arten der in der Umgebung vorhandenen Kulturflichen groke
Bedeutung. Das gilt auch fiir die an die betreffende Vegetation gebundenen Tierarten
(Insekten, Spinnen und andere Wirbeilose).

Die Saumgesellschaften, an den bis vor Jahren intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind duch Diinge- und Pflanzenschutzmittelanwendungen beeintrachtigt, so daf
hier die konkurrenzstarken, nitrophilen Arten iiberwiegen.

Saumgeselischaften an den Gebiischrindemn bieten giinstige klimatische Bedingungen
(windgeschiitzte L.age} und tragen zur Strukturierung und Artenvielfalt bei. In ihrer linien-
férmigen Ausdehnung bewirken sie den Verbund verschiedener Biotope.

Der Skologische Wert der Saumgesellschaften als potentieller Pflanzenstandort fiir Wild-
krduter und Wildgréser sowie als faunistischer Lebensraum mu hoch angesetzt werden.
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An das Plangebiet angrenzende Biotope und Vegetationsstrukturen

Phragmites-Réhricht (Pr), Geschtitztes Bictop nach § 2 LNatschG M-V
Siedlungsgriin
Griinlandbereiche (L 10)-

Mischwald (B 13) .

(Die fetigedruckte Angaben in Klammem sind die Codebuchstaben der Bioctoptypen nach
der Biotopkartieranleitung Mecklenburg-Vorpommern.)

Liste der im Plangebiet vorkommenden GefdRpflanzenarten
(Gehdlze, Wildkrduter, Griser, Farne)

Anmerkung zum Vorkommen: Bh bedeutet Baumhecke; in Reihe gepflanzter
Gehdizbestand an der &stlichen Plangehiets-
grenze

G bedeutet Gartnerisch genutzte Flichen
- (Rubenacker, Gemiise- und Obstgartenflache
im Norden) :

Gb bedeutet-Gehﬁlzbestanc_l_ in der nordﬁstlichén
Ecke des Plangebietes (Ubergangsbereich zum
Niederungsbereich, wo Schilfbestédnde vorherr

schend sind) o

Sr hedeutet Sh:alienrandsh‘eifen, StraBen-
boschung

Wr bedeutet Wegrdnder am westlich gelegenen
FuRweg; Gehdlzrander bzw., Waldkante des
Gehdlzbestandes, der sich im Westen und
Norden an das Plangebiet anschliett

Gehdlze (Gehdlzbestdnde am Rand des Plangebietes, Gantenfidche)

Deutscher Name L.ateinischer Name Vorkommen Geféhrdung nach
der RL M-V

Eschen-Ahorn Acer negundo

Spitz-Ahorn Acer platanocides Gb, Sr, Wr

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Bh

RoRk-Kastanie Aesculus hippocastanum  Wr

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Betula pendula Bh, Wr

Hainbuche Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gemeiner Liguster lLigustrum vulgare

Apfel-Sorten Malus-Sorten

Sauerkirsche Prunus cerasus

Spatbltthende Traubenkirsche Prunus serotina Wr

Stiel-Eiche Quercus robur
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Deutscher Name

Lateinischer Name

Vorkommen Gefdhrdung nach
der RL M-V

Robinie

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere _
Silber-Weide ‘
Schwarzer Holunder
Lampenputzer-Spiraee -
Gemeiner Flieder
Winter-Linde

Flatter-Uime

Wildkriuter, Gréser, Farne

Deutscher Name

Robinia pseudoacacia
Rubus caesius

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Sambucus nigra
Spiraea douglasii
Syringa vulgaris

Tilia cordata

Ulmus laevis

Lateinischer Name

Wr

Veorkommen Gefahrdung nach
der RL M-V

Schafgarbe
Zaun-Giersch
Gemeine Quecke
Weilles StraulRgras

Gewohnliche Ochsenzunge

Acker-Hundskamille
Wiesen-Kerbel

Grofte Klette

Glatthafer

Gemeiner Beifulk
Spieli-Melde
Land-Reitgras
Stacheldistel
Schollkraut

Weilter Ganseful
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Wiesen-Knéduelgras
Wurmfarn

Hiihnerhirse

Zottiges Weidenréschen
Wiesen-Schwingel
Kleinblitiges Franzosenkraut
Wiesen-Labkraut
Pyrenden-Storchschnabel
Gundermann
Wolliges Honiggras
Blaugriine Binse

Weilte Taubnesse]
Herbst-Loéwenzahn
Englisches Raygras
Saat-Luzerne
Acker-Vergitmeinnicht
Rohr-Glanzgras

Achillea millefolia
Aegopodium podagraria
Agropyron repens
Agrostis stolonifera
Anchusa officinalis
Anthemis arvensis
Anthriscus sylvestris
Arctium major
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Atriplex hastata
Calamagrostis epigejos
Carduus acanthoides
Chelidonium majus
Chenopodium album
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Conyza canadensis
Dactylis glomerata
Dryopteris filix-mas
Echinochloa crus-galli
Epilobium hirsutum
Festuca pratensis
Galinsoga parviflora
Galium moliugo
Geranium pyrenaicum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Juncus inflexus
Lamium album
Leontodon autumnalis
Lolium perenne
Medicago sativa
Myosotis arvensis
Phalaris arundinacea

Bh, G, Sr, Wr
Wr

G, Gb, Sr, Wr

Wr
Wr

Wr
G, Gb, Sr, Wr

Wr
Wr
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Deutscher Name

Lateinischer Name

Vorkommen Gefahrdung nach
der RL M-V

Borstgras
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Einjahriges Rispengras ~
Wiesen-Rispengras
Gewdhnliches Rispengras
Vogei-Knéterich
Ampfer-Knodterich
Floh-Knéterich
Kriechender Hahnenfuf?
Sauerampfer
Seifenkraut

Klebriges Greiskraut
Weifte Lichtnelke
Acker-Senf

Kanadische Goldrute
Vogelmiere

Ldowenzahn

Rainfarn

Weiller Kiee

Grole Brennessel
Acker-Stiefmitterchen

Nardus stricta
Phleumn pratense
Plantago lanceclata
Plantago major

Poa annua

Poa pratensis

Poa trivialis
Polygonum avicuiare
Polygonum lapathifolium
Polygonum persicaria
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Saponaria officinalis
Senecio viscosus
Silene alba

Sinapis arvensis
Solidago canadensis
Stellaria media
Taraxacum officinale
Tanacetum vulgare
Trifolium repens
Urtica dioica

Viola arvensis

G, Sr, Wr
Wr

W, Sr

Es wurden keine Arten die in der Roten Liste der Farn- und Bii]tenpffanzen Mecklenburg-
Vorpommerns gefiihrt werden, in der Bestandserfassung im Oktober 1994 nachgewiesen.

Im Plangebiet dominieren folgende Arten der krautigen Vegetation an den Weg- und
Strakenrdndern: Brennessel, Land-Reitgras, Breit-Wegerich, Beifu3, Gewdhnliche Kratz-
distel, Rainfarn und Wiesengréser.

Selten und nur in einzelnen oder relativ wenigen Exemplaren vorkommende Arten sind:
Gewdhnliche Ochsenzunge, Grof3e Klette, Blaugriine Binse und Floh-Knéterich.

Die dibrigen Arten kommen in mittlerer Haufigkeit und Dominanz vor.

Weitere krautige Pflanzen auf den Gartenflichen und auf den sonstigen gartnerisch ge-
nutzten Fldchen: Gemiise: Kohl, Karotten, Lauch, Brokkoli, Mais, Spargel, Fenchel u.a.

Obst: Rhabarber, Apfel, Birne, Sauerkirsche, strauchiges Beerenobst.

AulBerdem verschiedene Gartenstauden und Sommerblumen.
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2.3 Landschaftsbild und Bewertung des Landschaftsbildes

Unter dem Begriff Landschaftsbild versteht man allgemein die sinnlich wahrmehmbare
Landschaft; die Begriffe Vielfalt, Eigenart und Schénheit werden dem zugeordnet.

Im Gistrower Landschaftsraum bestimmen folgende natiirliche Eigenarten das Land-
schafisbild: ’

« wellige Endmorénenlandschaft

» Niederungen und naturnahe Talauen der Nebel und der anderen Fliisse und Grében

« die Seen Gilstrows (Insel- und Sumpfsee)
« Waldgebiete z.B. die siidlich des Plangebietes liegenden Heidberge.

Diese Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschatt ist auch fiir die nahere Umgebung
des Plangebietes charakieristisch. Siidlich schiieBen sich der Inselsee mit den Niederungs-
bereichen und die Heidberge an. Unmittelbar im Norden grenzen die Niederungswiesen
und Réhrichtbestédnde der Nebel an das Plangebiet.

Im Plangebiet selbst ist die Oberflichenformung, der nach Norden zur Nebelniederung
abfallende Hang, als Teil der Mordnenlandschaft erlebbar.

Die sich am &stlichen Rand des Plangebietes entlangziehenden, gut ausgebildeten Baum-
hecken, die Kulisse des Waldgebietes der Heidberge und der Blick nach Siiden auf den
Inselsee werden von jedem Betrachter als schén empfunden.

Das nordéstlich des Plangebietes sich anschlieRende Gewerbegebiet mit seinen Schom-
steinen und Anlagen prégt als baulich-technische Komponente das Landschaftsbild.

24  Derzeitige Nutzungen im Plangebiet / Nutzungs- und Erholungspotential

» Auf kleinen Flachen im ndrdlichen Teil des F’Iangebietes erfolgt eine gérnerische
Nutzung. Es handelt sich um einen naturnahen Nutzgarten ohne intensive Pflege.

« Der groRte Teil der Plangebietsfliche wird als Acker genutzt (Wechsel von intensiver
Nutzung und Stillegung).

Das Plangebiet selbst verfiigt tiber keinen hohen Erholungswen, jedoch seine Lage zu der
Nebelniederung, zum Inselsee und zu den Heidbergen bestimmt die Bedeutung als
Landschaftsraum. Daher sind entsprechende Anforderungen an die architektonisch-
gestaiterische Lésung des Vorhabens und an die festzusetzenden MalRnahmen von Natur-
schutz und Landschaftspflege zu stellen, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ver-
mindern und ausgleichen.
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3 Belastungen und Konflikte, die durch das Bauvorhaben fiir Natur und
Landschaft entstehen
3.1 Beschreibung des Bauvorhabens

Auf der Plangebietsfldche von 5,43 ha soll eine Wasserfreizeitanlage entstehen, die sich in
die drei Hauptfunktionen gliedert:

« Erlebniswelt -

* Saunenwelt

« Schwimmsport.

Stadtebauliches Ziel ist die Einordnung der Anlage in die gegebene Hiigellandschaft
Mecklenburg-Vorpommerns.

3.2 Darstellung des Eingriffes

Das Bauvorhaben mit all seinen Folgen stellt nach § 1 Erstes Gesetz zum Naturschutz im
Land Mecklenburg-Vorpommern einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ausge-
glichen werden muR.

Zundchst entstehen verschiedene negative Auswirkungen fiir Natur und Landschaft durch
die Eingriffe und Verénderungen wihrend der Bautétigkeit.

Anlagebedingte Eingriffe / Konflikte

« Beseitigung von Bodenschichten

« Entzug von Fldchen (Ackerflichen) aus dem Naturhaushalt durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. Einschrdnkung der naturhaushaltswirksamen Funktionen und
Leistungen der Fldchen

= Verénderung des floristischen und faunistischen Artenspektrums (Reduzierung) durch
Einschrénkung der Standort- und Lebensraumbedingungen

» Verdnderung des Landschaftsbildes durch Neugestaltung

» Verlust der Ackerflachen als landwirtschaftliche Produktionsfléche

« Verlust bzw. Einschrankung der klimatischen Wirksamkeit der Freifliche

« Beeintrdchtigung durch Lichtausstrahlung insbesondere auf nachtaktive Insekten im
Freiraum seibst bzw. als Ausstrahlung aus dem Geb&ude

Baubedingte Eingriffe / Konflikie

Durch die Bautétigkeit kommt es zu erhohter Bela‘stung der Plangebietsfldche und des
n&heren Umfeldes:

» Flacheninanspruchnahme (Material, Maschinen, Baustelleneinrichtung) )
« Schadstoffemission (Baufahrzeuge, Baumaschinen); Eintrag von Schadstoffen (O,
Benzin) in Boden und Grundwasser ist wéhrend der Bautétigkeit denkbar und mégiich

« Verldrmung; Bodenverdichtungen und -verschidmmungen

= Gefahrdung von erhaltenswerter Gehélzvegetation, die als Griin- und Biotopstrukturen
erhalten bleiben sollen

= Beleuchtung der Baustelle bedeutet Beeintrdchtigung von nachtaktiven Insekten

Betriebsbedingte Eingriffe / Konflikte

« Belastungen durch vermehrtes Aufkommen von Kfz-Verkehr (Ldrm, mégliche Schad-
stoffeintrége in Boden und Grundwasser)
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Erhéhter Nutzungsdruck vor allem durch L&rm auf die umliegenden Landschaftsbereiche
und Lebensraume

Belastung der Freifidchen im Plangebiet durch Einwirkungen wie Tritt, Nahrstoffeintrdge,
Verschmutzung, eventuell zu intensive Pflege

Beleuchtung der Thermenanlage bedeutet Beeintréchtigung von nachtaktiven Insekten

-

3.3  Auswirkungen des Eingriffes auf die Schutzgiiter
3.3.1 Boden/Wasser

Gewachsener Boden wird durch die Uberplanung und Versiegelung unwiederbringlich in
Anspruch genommen
Versiegelung, Uberbauung und Verdichtung haben zur Folge, daf der Wasser-Luft-
Haushalt der Béden eine wesentliche Einschrankung erfihrt, wodurch sich auch die
Lebensbedingungen fiir das Bodenleben verschlechtern.
Versiegelung und Uberbauung bedeuten irreversible Verdnderungen des Boden-
geflges und der von Bodenlebewesen abhangigen Kriimelstruktur,
Oberfidchenwasser kann auf den liberbauten und versiegelten Flachen nicht mehr
zur Versickerung kommen. Das anfallende Niederschiagswasser der Dach- und
versiegelten Flachen wird in Versickerungsmulden eingeleitet.
Die Nutzungsintensivierung bringt eine erhthte Belastung der Boden- und Grund-
wasserqualitat mit sich.
Die Uberplanung bringt den Verlust der landwirtschaftlichen Fldchenfunktion (Wiese,
Acker) mit sich.

3.3.2 Klima

Mit der Versiegelung von Fldchen wird auch ihr Strahlungs- und Warmehaushait
verandert. Die Geb&ude und befestigten Flachen speichern tagsiiber Wirme, die nachis
nur langsam abgegeben wird. Héhere Temperaturen sind die Folge. Die Boden- und
Lufifeuchtigkeit wird herabgesetzt. "Die Funktion der Freifliche (Acker) als guter
Kaltluftproduzent geht teilweise verloren.

Durch die Geb&udestrukturen und Fldchen entstehen je nach Situation unterschiedliche
kleinklimatische Bereiche, die je nach Versiegelungsgrad und Vegetationsanteil qualitativ
verschieden sind.

Geb&udestrukturen stellen Barrieren fiir den Wind dar, die im Gegensatz zu
Vegetationsstrukturen nicht durchblasbar sind und je nach Anordnung und Héhe
eventuell Turbulenzen erzeugen oder diisenartige Windwirkungen entfalten kénnen.

3.3.3 Vegetationsstrukturen / Biotope

Die Ackerflache verliert durch die Uberplanung ihre Funktion als Lebensraum und
Nahrungshabitat fir Insekten, Vogel und Kleinséuger.

Der Gebdudekomplex zerteilt den vorher unzerschnittenen Freiraum. Nur noch die
randlichen Gehdlzstrukturen (Baumhecken) und S&ume sowie die nérdlich liegenden
Brachflachen (Ubergang zum Rd&hricht) ibernehmen Funktionen als Lebensraum. Durch
ausschliefliche oder zumindest liberwiegende Verwendung heimischer Gehdlze und
Stauden wird diese Einschrinkung fiir Insekten und andere Gliedertiere sowie fiir
einzelne Arten der Vogel (hauptsachlich Kulturfolger) teilweise kompensiert.
Beeintréchtigungen wie L&rm, Anwesenheit des Menschen und sonstige Begleiterschei-
nungen des Nutzungsdruckes wirken auf benachbarte Bereich (Niederungsbereich mit
Rohricht), insbesondere hinsichtlich ihrer Eignung fiir stérungsanfallige Aren.
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3.3.4 Landschaftsbild

Der bauliche Eingriff bringt fir das Landschaftsbild wesentliche Verdnderungen mit sich.
Die Qualitét des Landschaftsbildes in seiner derzeitigen Ausprigung wird durch die Neuge-
staltung, d.h. die Errichtung der baulichen Anlagen auf der Plangebietsfliche, erheblich
verandert.

Die Beurteilung dieser Verdnderung bzw. Neugestaltung wird je nach Betrachter jeweils
subjektiv unterschiedlich ausfailen.

3.3.5 Auswirkungen auf den Menschen

Auf Grundlage des Landesplanungsgesetzes und des Ersten Landesraumordnungs-
programmes gehdrt ein Hallen- und Freibadkomplex zum Bestandteil der Ausstattung fiir
ein Mittelzentrum wie Giistrow. Neben der Nutzung als Freizeitanlage ist auch Schulsport
vorgesehen. Darliber hinaus wird den Planungsabsichten des Landes Mecklenburg-
Vorpommermns Rechnung getragen, seine Infrastruktur auf den Aufschwung des Tourismus
auszurichten,

4 MaRnahmen der Griinordnung
4.1 Landschaftspflegerische Zielvorstellung

Im folgenden sind allgemein diejenigen landschaftspflegerischen Zielsetzungen genannt,
die flr das Plangebiet aufgrund der durch die Uberplanung zu erwartenden Einwirkungen
auf Natur und Landschaft formuliert und zur Grundlage des Kompensationskonzeptes
gemacht werden miissen. Gestalterische Aspekte, die fiir eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes nicht vernachldssigt werden diirfen, werden ebenso berficksichtigt, wie
Aspekte des stadtrdumlichen und funktionalen Zusammenhanges.

« Erhalt vorhandener Gehdize; Kompensation von Verlusten an naturhaushaltswirksamen
Fiachen durch Neupflanzung von Gehdlzen, Neuanlage und Optimierung von Biotop-
strukturen, Anlage und weitgehend extensive Pflege von Rasen- und Wiesenfldchen

« Gestaltung der Freiflichenbereiche durch differenziert ausgebildete Pflanzungen mit
heimischen Pflanzen: Baumgruppen, Strauch- bzw. Gebiischpflanzungen, krautige
Séume an den Gehdlzréndern; Staudenpflanzungen, Rasenfichen, zum Teil extensiv
gepflegt

« Vorrangige Verwendung standortgerechter, heimischer Pflanzenarten bei Neupflan-
zungen und KompensationsmaRnahmen; Bezugnahme auf die potentiell natiirfiche
Vegetation

* Angemessene und harmonische Gestaltung und gestalterische Einbindung der neu ent-
stehenden Gebéude in den Umgebungszusammenhang

» Rickhaltung und naturnahe Versickerung von Niederschiagswiassern in den Freiflichen
(Griinbereichen) bzw. in der Versickerungsmulde; Verwendung standortgerechter und
regionaltypischer Pflanzenarten bzw. Arten der potentiell natiirlichen Vegetation, die
gleichzeitig abwasserklérende Funktionen erbringen

« Minimierung der Flachenversiegelung (z.B. wassergebundene Decken bei den Fuf-
wegen); differenzierte Verwendung landschaftsgerechter und ortstypischer Materialien
wie z.B. Klinker

» Konzentrierte Ausweisung der Parkplétze

» Uberschattung der Parkplatzflache durch Baume: Pflanzen von Baumreihen entlang von
ErschlieRungswegen und -strafien

» Angliederung bzw. Anbindung von Freifldchen, die jedermann zugénglich sind und
offentlich genutzt werden kénnen.
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4.2 Mdglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen,
Unvermeidbare Beeintrichtigungen

Moglichkeiten der Vermeidung und Minderung des Eingriffes stehen in ihrer Bedeutung und
Wertigkeit vor den kompensativen MaRnahmen (Ausgleich und Ersatz) und missen gemak
§ 8 Abs. 2 BNatSchG (siehe nachfolgendes Zitat) vorab gepriift werden:

~Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pfiege erforderfich ist.”

Mbglichkeiten der Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen:

Schutzgut Flora / Fauna

» Vermeidung unndtiger Verluste an (potentiellen) Vegetationsflichen und Pflanzen-
standorten durch geringstmégliche Versiegelung

» Vermeidung unnétiger Bodenbewegungen bei den Erdbauarbeiten

* Erhalt von Samenpotential durch sachgemifRe Oberbodenlagerung und Verwendung
des Oberbodens im Plangebiet

» Schutz vorhandener erhaltenswerter Gehtlzsubstanz durch Anwendung entsprechender
fachlicher Schutzvorschriften (z.B. DIN 18920 u.a.)

Schutzqut Boden / Wasser

» Minderung der Beeintrichtigung durch geringstmégliche Versiegelung; Gestaltung von
Wegen mit wassergebundenen und halboffenen Beldgen (z.B. Rasengittersteine und
Rasenpflaster)

« Verbot von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden in den Freifldchenbereichen;
Verwendung standortgerechter und regionaltypischer Pflanzen, die pflegeleicht sind
(geringe Pflegeanspriiche)

Schutzgut Klima

* geringstmoégliche Versiegelung (wassergebundene und halboffene Beldge)
« Verminderung bzw. Abminderung der negativen Auswirkungen, die durch die Einbufle
von naturhaushaltswirksamen Flachen entstanden sind:
durch das Pflanzen von Bdumen und Strduchern entlang versiegeiter Fléchen;
durch Uberstellung von Stellpldtzen mit Bdumen zwecks Uberschattung und Klima-
verbesserung

Schutzgut Landschaftsbild

Durch eine architektonisch gute Gestaltung des Gebdude-Komplexes kann die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes vermindert werden.,

Unvermeidbare Beeintréchtiqungen bzw. Verdanderungen (Landschatftsbild) sind:

« Verlust an nutzbarer Ackerflache: Verlust an potentieller Vegetationsfldche (Standorte)
und potentieller Lebensrdume

« Verlust naturhaushaltswirksamer Fldachen durch Uberbauung und Versiegelung
{(Bodenverlust und Beeintrichtigung des Boden-Wasser-Haushaltes)

« Verdnderung der gewohnten Landschaftsbildqualitdt durch Neugestaltung

» Anlagebedingte Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet
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4.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Es werden schutzgutbezogene MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege ge-
nannt, die zur Kompensation der Beeintrdchtigungen fiir Natur und Landschaft notwendig
werden.

I’

Schutzgqut Baden / Wasser

« Versickerungsfreundliche Belagsarten; Schaffen von Bersichen mit halboffenen und
teilversiegelten Bereichen

+ Weitgehend naturnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus der
Dach- und Fldchenentwasserung in die Freiflichen auf dem Grundstiick bzw. in die
Versickerungsmulde

Schutzgut Klima

« Erhaltung und Verbesserung der natiirichen Puffer- und Regelleistungen der ver-
bleibenden Freifliche durch naturnahe Gestaltung mit Gehdlz- und Staudenpflanzungen
sowie extensiv gepflegte Rasen- und Wiesenfiichen

« Baumpflanzungen auf den Stellplatzflichen (mind. 1.Baum/4 Stellplétze) und als Baum-
reine entiang der ErschlieBungstrale; die Gehélze dienen der Luftregeneration und
-filterung und entfalten auch sonst klimatisch positive Wirkungen (Schattenwirkung,
Erhdhung der Luftfeuchtigkeit, Minderung der Strahiungsintensitét und Temperatur); in
eingeschranktem Malle dienen sie dem Larmschutz

Schutzgut Flora / Fauna _

* Naturnahe Gestaltung der Freifldchen- und Griinbereiche; Schaffung neuer Méglich-
keiten fiir die Ansiediung von spontan auftretenden Wildkrauter-Gesellschaften (z.B. an
den Wegrédndern und den Randern der Gehdlz- und Gebiischgruppen)

» Differenzierte Verwendung der Gehdlze und sonstigen Pflanzen: Staffelung und
nischenreiche Anardnung von Pflanzgruppen erhdht die Lebensraumeignung der
bepflanzten Freifidche fir Wildkrduter und verschiedene Tiergruppen (Vége!, Insekten,
Kleinsduger)

» Uberwiegende Verwendung heimischer und standorigerechter Pflanzenarten:
Verwendung von Bienenweide- und Vogelschutz- und -ndhrgehéizen -

« Schaffen von Griinbereichen mit Rasen und Wiesen, die in Randbereichen nur extensiv
gepflegt werden (nur ein- bis zweimalige Mahd im Jahr)

= Durch die Versickerung des Regenwassers in einer dafiir anzulegenden Versickerungs-
mulde innerhalb des Plangebiet ist unter den gegebenen Bodenverhéltnissen (unregel-
maBiger Wechsel von Sanden) die Herausbildung von zeitweise feuchten Standortver-
héltnissen in diesem Bereich mdglich. Diese Standortverhalinisse bereichern die Lebens-
raumstruktur des Plangebietes.

= Sdmtliche Griinfléichen sind - aligemein gesprochen - mit gréftméglicher dkologischer
Wirksamkeit zu gestalten bzw. anzulegen; extensive geht vor intensiver Pflege.

« Fir die mdglichen Verluste an Gehéizen (Zufahrisbereich) ist ein Ausgleich geman
Gehdlzschutzverordnung von Giistrow vorzunehmen.

Schutzgut L andschafisbild

» Architektonisch ansprechend gestaltete Gebdude mit harmonischer Gesamtwirkung

. Betonung wichtiger funktionaler Teilbereiche durch gezielt eingesetzte, optisch fiihrende
Anordnung von Geholzgruppen

« Verwendung von Pflanzenarten, die einen regionaitypischen Gestalteindruck erzeugen;
Ausrichtung der Artenwahi an der potentiell natirlichen Vegetation und an vorhandenen
Artengruppen
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» Naturnahe, harmonische Gestaltung der Freianlagen; die Gestaltung und Farbwahi der
befestigten Oberflachen, der Auenmdblierung, Beleuchtung und Beschilderung ist auf
Farb- und Materialwah! der Gebdude abzustimmen.

» Verwendung gebietstypischer Materialien und Baustoffe (z.B. Klinker)

Die Formulierung des Gésetzestextes § 8 Abs. 2 BNatSchG [4Rt die Interpretation zu, daR
ein Ausgleich fiir den Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild durch Neugestaltung des
Landschaftsbildes geleistet werden kann.

Neben der vordergriindigen Beachtung von Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist ein mit Vegetation und anderen Elementen des Garten- und Landschafts-
baus gestalteter Frefraum zu schaffen, der sich in Verbindung mit dem Baukérper in die
vorhandenen, positiv erlebbaren Landschaftsstrukturen einpafit.
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4.4 Festsetzungen und Empfehlungen von griinordnerischen MaBnahmen
4.4.1 Grinordnerische Festsetzungen und deren Begriindung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
gemédlt § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Festsetzungen zum Anpflanzen von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie als Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aufgestellt.

Festsetzungen der Griinordnung

1. MaflGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

1.1 Zufahrten, Flachen des Wirtschaftsverkehrs und Stellpldtze sind vollstandig zu
versiegeln (z.B. Asphalt).
Es wird festgesetzt, dal? das anfallende Wasser der Stellplatzfiichen gesammelt,
nach dem Vorkldren ber Qlabscheider in die Versickerungsmulde abzuleiten und
somit vorzugsweise auf dem Grundstiick zu versickern ist.

Begriindung der Festsetzung
Das Grundwasser ist im Bereich der Stellpidtze gegeniiber fldchenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt, so dal eine Versiegelung der gesamten
Stellplatzfiiche festzusetzen ist. Da das anfallende Regenwasser der Steilplétze
durch Benzin und QOle belastet sein kann, ist eine Sammlung und Vorkldrung (ber
einen Olabscheider notwendig.

1.2 Abgetragener und wiederverwendungsféhiger Mutterboden und Erdaushub ist bei
Eigenbedarf (z.B. Modellierung) im Geltungsbereich zu verwenden.
Uberschiissiger Boden ist sorgféltig zu behandeln und zweckméRig einzusetzen,

Begriindung der Festsetzung

Der abgetragene Oberboden ist gemal DIN 18300 ordnungsgemal in Mieten zu
lagern und sorgféltig zu behandeln.

Die Verwendung abgetragenen Bodens im Geltungsbereich entspricht dem
Vermeidungs- und Minderungsgebot.

Der Vorschlag des Stadtentwicklungamtes, tiberschiissigen Oberboden zur Rekuiti-
vierung der ca. 1 km entfernten Deponie einzusetzten, ist zu priifen. Kann dieses
bis zur Fertigstellung der Genehmigungsfassung des Vorhaben- und Erschlieft-
ungsplanes geklart werden, wird dieser Punkt als Festsetzung formuliert.

1.3 Auslaugbare Strafen- und Wegebeldge sind nicht zulassig.

Begriindung der Festsetzung

Da auslaugbare Strafen- und Wegebeldge fiir die Qualitédt des Bodens und
Grundwassers einen unndtigen und vermeidbaren Gefahrdungsfaktor darstellen,
werden sie von der Verwendung ausgeschlossen.
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1.4

1.5

1.6

Unbelastetes Regenwasser der Dach- und befestigten Fliachen ist vorzugsweise
auf dem Grundstiick zu versickern (Versickerungsmulde).

Begriindung der Festsetzung

Die naturnahe Versickerung anfallender Niederschlagswasser vor Ot auf dem
Grundstiick ist im Sinne eines naturhaushaltfreundlichen Umganges mit dem
Wasser (Riickfithrung des Wassers in den Naturhaushalt bzw. -kreislauf) unbedingt
festzusetzen. Siehe auch Begriindung zu Festsetzung 2.2.

in den Gehdlzpflanzungen und sonstigen Freiflichen (einschlieRlich Wiesen-
bereiche) ist die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden aus-
zuschliellen.

Begriindung der Festsetzung

Mineralische Diingemittel und chemische Pflanzenschutzmittel belasten Grund-
wasser und Boden. lhre Verwendung ist daher auszuschlieRen und die Zufuhr von
Nahrstoffen {ber die Kompostverwendung bzw. (iber Diingemittel organischen
Ursprungs z.B. Hornspane abzusichern.

Die Verwendung von Quecksilberdampf - Hochdrucklampen zur Beleuchtung der
Auflenanlagen, Stellpldtze und der Zufahrtsstrale ist nicht zuldssig.

Im Stellplatzbereich und entlang der Zufahrtsstraie sind Natriumdampf-Hochdruck-
lampen (NAV) zu verwenden. Die ibrigen Freifldchenbereiche sind bei Bedarf mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) zu beleuchten.

‘Durch geeignete Mafinahmen (Abdunklungseinrichtungen) im Innenraum der

Therme ist die Lichtausstrahlung in den sich nérdlich anschlieRenden Niederungs-
bereich zu minimieren.

Begriindung der Festsetzung

Verschiedene Untersuchungen (vgl. NABU ,Uberbelichtet* S. 15) stelten die
Beeinflussung von Insekten und Schmetterlingen in bestimmten, von ihnen bevor-
zugten Spektralbereichen fest.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen ,HQL" strahlen in einem breiten Spektrai-
bereich (ca. 320 - 720 nm) Energie ab. Sehr hohe Energiemengen werden in dem
flir nachtaktive Insekten besonders anziehenden Bereich der sichtbaren, kurz-
welligen Strahlung um 400 nm abgegeben. Der Einsatz dieser Lampen ist deshalb
auszuschlielRen.

Bel Natriumdampf-Hochdrucklampen werden nur in geringem Umfang kurzwellige
Strahlen ausgesandt. Die Natriumdampf-Niederdrucklampen strahlen die gesamte
Energie im Bereich von 590 nm aus. Nach Angaben in ,Uberbelichtet* erweist sich
die Natriumdampf-Niederdrucklampe als die umweltvertraglichste hinsichtlich ihrer
~Anziehungskraft* auf nachtaktive Insekten. Ihr monochromatisches Licht erschwert
jedoch das Erkennen von Farben.
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2.

2.1

2.2

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Der als Fldche A ausgewiesene Bereich gliedert sich in drei Teilbereiche: der bisher
als Garten genutzte Bereich {Flidche A 1), die zur Regenwasserversickerung vorge-
sehene Flache (Flache A 2) im unmittelbaren Anschluf an die Stellpldtze und der
vorhandene Gehdlzbestand (Fldche A 3).

Bisherals Garten genutzter Bereich Fliche A 1:

» Es sind alle naturfremden Elemente (Maschendrahtzaun, Bauwagen, Wellas-
bestplatien, Betonteile u.4.) zu entfernen.

» Hochstdmmige Obstbdume sind zu belassen.

* Als Ergdnzung vorhandener Gehélz- und Staudenstrukturen sind mindestens
5 hochstdmmige Laubbdume oder Stammbiische mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer Mindesthdhe von 3 m oder
Solitdrs mit 3 Grundstdmmen, 3 mal verpflanzt, desweiteren 200 m? Straucher
(3 mal verpflanzt, pro m* 1 Strauch) und etwa 100 m? Wildstauden zu pflanzen.
Dabej sind ausschlieRiich heimische Gehélze und Wildstauden nach Liste 1.1
und 3 zu verwenden.

« In Verbindung mit vorhandenen und neuzupflanzenden Gehélzen und Wildstau-
den sind aus der vorhandenen Grasnarbe bzw. Samenpotential mindestens 2 m
breite Saumgesellschaften durch extensive Pflege zu entwickeln, die aile
2 Jahre einmal zu méhen sind.

Begriindung der Festsetzungen 2.1 und 2.3

Naturnahe Gérten stellen einen wichtigen Lebensraum fiir verschiedene Tierarten
dar. Elemente des Gartens, die dieser Lebensraumeignung nicht forderiich sind
bzw. das_&sthetische Empfinden des Landschaftsbildes stéren {(Maschendraht-
zaune, alte Bauwagen und Wellasbestplatten), sind zu entfernen. Vorhandene aite
Obstbdume bieten vor allem Insekten und Végeln Nahrung, dienen Végeln als
Singwarte und sind deshalb zu erhaiten und wenn mdglich zu ergénzen.

Da eine weitere Nutzung als Obst- und Gemiisegarten nicht mehr erfolgt, ist die
gesamte Gartenfldche auf jhren erhaltenswerten Bestand zu priifen und unter dem
Gesichtspunkt mit Gehdlzen und Stauden zu ersetzen, dal} die Flache sich in die
vorhandenen und geplanten Gehdizbestande und Baumhecken eingliedert.
Wertvoll ist die anzusirebende Struktur- und Artenvielfalt in Zusammenhang mit
den sich anschiieRenden Biotopen (Baumhecke, Vegetation und Standortverhalt-
nisse im Bereich der Versickerungsmuide).

Fiar die Pflanzung von Wildstauden ist neben Neupflanzungen vor ailem das im
Umland verfligbare Potential an Wildstauden zu nutzen (Ausbringen des Samens,
Umpflanzen von Wildstauden). ‘

Zur Regenwasserversickerung vorgesehene Fliche A 2:

» Diese Fldche ist muldenférmig auszuformen und mit einem Uberlauf in die
Flache A 3 zu versehen. Die Versickerungsmulde ist mindestens 1,000 m? grof
anzulegen und mul mindestens 15 cm tief sein. '

* An den Réndern der Mulde sind ausschliellich heimische Gehdlzgruppen und
Wildstauden wie folgt anzupflanzen: mindestens 3 hochstédmmige Laubbdume
oder Stammbiische mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen 1 m
vom Erdboden, und einer Mindesthéhe von 3 m oder Solitdrs mit 3 Grund-
stimmen, 3 mal verpflanzt, desweiteren 150 m? Striucher (3 mal verpflanzt,
pro m# 1 Strauch) und 50 m? Wildstauden geman Liste 1.1 und 1.2.

* In Verbindung mit den Gehdlzgruppen und Wildstauden sind mindestens 2 m

breite Saumgesellschaften aus der vorhandenen Grasnarbe bzw. Samen-
potential durch extensive Pflege zu entwickeln, die alle 2 Jahre einmal zu mahen
sind.
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Begriindung zur Festsetzung

Die Versickerungsmulde einschiieflich der entsprechenden Vegetation dient der
Sammlung, Riickhaltung und Vorreinigung von anfallendem Niederschiagswasser.
Das Wasser bleibt dem Naturhaushalt verfiigbar.

Das Speichervolumen der Versickerungsmulde ist geniigend groR angelegt, um
anfallendes Regenwasser des Stellplatzbereiches und der Dachflichen des
Thermengeb&udes aufzunehmen. Fir dennoch anfallendes (iberschiissiges
Wasser ist ein Uberlauf in die im nordlichen Teil des Plangebietes vorhandene
«Kuhie* anzulegen. Diese ist derzeit durch eine Béschung vom (ibrigen Plangebiet
abgesetzt und mit Gehdlzen und Gebiischgruppen (Fldche A 3) bestanden. Eine
grofte Menge Uberschiissigen Niederschlagswasser aus der Versickerungsmulde
konnte eine Schédigung des Geholzbestandes (Fléche A 3) bewirken. Es ist des-
halb wichtig, die Versickerungsmulde entsprechend den Berechnungen aus-
reichend grof anzulegen. Weiterhin von Bedeutung ist die Vorkldrung des Nieder-
schlagswassers der Steliplatzflichen. Das anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, mit einem Koaleszensabscheider vorzukldren und erst anschllel‘send in

die Versickerungsmulde abzuleiten.

Die Anlage der Versickerungsmulde in Einheit mit der Gestaltung und Bepflanzung
des Bereiches hélt vor dem Betreten des Niederungsbereiches durch die Besucher
ab. Gleichzeitig kann dieser Bersich gut und harmonisch in das gesamte Frei-
flachenkonzept integriert werden,

Die Pflanzenauswahl an Wildstauden im Bereich der Versickerungsmuide, die
gleichzeitig die Funktion der Wasserkldrung (Nachkldrung im AnschluR an den
Koaleszensabscheider) iibernehmen sollen, richtet sich nach den sich heraus-
-bildenden Standortverhéltnissen. Genauere Angaben dazu sind zum gegen-
wartigen Zeitpunkt noch nicht mdglich, da die Bodenverhdltnisse in diesem
Gelédndeabschnitt stark wechseln. Die in der Pflanzenliste 1.2 aufgefithrten Arten
sind entsprechend den Bedingungen auszuwdhlen.

" Berechnung zum Nachweis des erforderlichen Speichervolumens bei elner zur
Verfligung stehenden Versickerungsfldche von etwa 1.000 m?

Die Berechnung erfolgt nach Regelwerk Abwasser - Abfall DK 628.29 (083.1):
628.396 Arbeitshlatt A 138, Januar 1990 - Ein Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung e.V. (ATV) in Zusammenarbeit mit dem Verband Kommunaler
Stadtereinigungsbetriebe (VKS): ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunrelnlgtem Niederschlagswasser"
korrigierter Nachdruck Dezember 1992.

Die maximal verfiigbare Versickerungsfldche betragt etwa 1.000 m2 Das notwen-
dige Speichervolumen kann entsprechend nachfolgender Gleichung ermittelt
werden:

Vs =2,57x 10-4>< (Ared+As)x Ms(1) x T/T+9 - AsxTx 60 x kf/2m m?

Die maRgebende Dauer des Bemessungsregens ergibt sich aus:

3,85 x 107 x (Areat As) X 15
T=+ -9
As x k;/2
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2.3

3.1

3.2

Berechnung:

gegeben: Ag=4.700m? Steliplatzflache und Dachflache
A; =1.000 m? zur Verfligung stehende Versickerungsflache
ki =10" m/sk von Feinsand
r1s0)= 94,5 1/(s x ha) ortsspezifisches Regenspende

gewdhit: n-=02/& Haufigkeit

gesucht: Speichervolumen

3,85 x 10° x (4.700 + 1.000) x 94,5
T =+ -9=554 min.
1.000 x 10°/2

55,4
- 1.200

Ve max = 2,57 x 107 x (4.700 + 1.000) x 94,5 x
554+ 8

x 55,4 %x 60 10°/2
Vs.max = 99,11 m?
Das notwendige Speichervolumen von rund 100 m? 143t sich auf der zur Verfligung
stehenden Versickerungsflache von 1.000 m? durch eine mittlere Muldentiefe von
ungefahr 15 cm erreichen.

Der Gehdlzbestand der Flache A 3 bleibt erhalten.

Begriindung der Festsetzung
siehe unter Begriindung Festsetzung 2.1

Flachen fiir das Anpflanzen von-Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§.9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Flache B:

Im Anschluf an die vorhandenen Gehdlze (Baumhecke) sind in héhengestaffelter

Abfolge Gehdlzgruppen aus heimischen Béumen und Striduchern anzuordnen, die

in unregelméaRiger Formierung in die gehdlzfreien Graslandbereiche hineinragen.

» Es sind mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume oder Stammbiische mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer
Mindesthdhe von 3 m oder Solitdrs mit 3 Grundstdmmen, 3 mal verpflanzt, des-
weiteren 2.200 m?* Striucher (3 mal verpflanzt, pro m? 1 Strauch) und 400 m?
Wildstauden zu pflanzen. Die Auswahl der Gehdlze und Wildstauden erfolgt
gemal Liste 1.1.

* In Verbindung mit den Geholzgruppen und Wildstauden sind aus der
vorhandenen Grasnarbe bzw. Samenpotential mindestens 2 m breite Saum-
gesellschaften durch extensive Pfiege zu entwickeln, die alle 2 Jahre einmal zu
mahen sind.

Flache C:
Die Fiéche C ist weniger dicht als die Flache B und mit niedrigbleibenden

- Stréuchern zu bepflanzen, so dal Blickbeziehungen auf die Freifliche méglich

sind. Neben einzelnen Gehdlzgruppen aus heimischen Bdumen und Striuchern

sind Wildstauden zu pflanzen und Saumgesellschaften zu entwickeln.

« Es sind mindestens 3 hochstdmmige Laubbdume oder Stammbiische mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen 1 m vom Erdbaden, und einer Min-
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4.

4.1

4.2

43

desthdhe von 3 m oder Solitdrs mit 3 Grundstdmmen, 3 mal verpflanzt, des-
weiteren 1.000 m?* Straucher (3 mal verpflanzt, pro m? 1 Strauch) und 600 m?
Wildstauden zu pflanzen. Die Auswah! der Gehdlze und Wildstauden erfolgt
nach Liste 1.1.

» Die mindestens 2 m breiten Saumgesellschaften sind durch extensive Pflege
aus der vorhandenen Grasnarbe bzw. Samenpotential zu entwickeln und alle
2 Jahre einmal zu méahen.

Begriindung der Festsetzungen

Zur Verwendung heimischer Gehélze siehe Begriindungstext am Ende des
Kapitels. Die ausgewiesenen Fliachen zur Anpflanzung von B&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sollen einen Ubergangsbereich zwischen
den Baumhecken und den geplanten Wiesenbereichen mit einzelnen Gehdlz-
gruppen und Bdumen bilden. Ahnlich wie bei einem 6kologisch  wertvollen
Waldsaum sollte auf eine hdhenméRige Staffelung der Gehélze bei gleichzeitig
hoher Artenvielfalt Wert gelegt werden. Bedeutsam ist die Entwicklung von Saum-
gesellschaften als Ubergang zu extensiv gepflegten Rasenflidchen, da diese einer
Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bieten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen

Bepflanzungen auf privaten Griinfiichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Die Fldche D stellt als Rasenfliche den Freibereich (Liegewiese) der Therme dar,
und ist in lockerer Anordnung mit heimischen Laubgehdlzen (Bdumen und
Strauchern) zu bepflanzen.

« Es sind mindestens 20 hochstdmmige Laubbdume oder Stammbiische mit

~ einem Stammumfang von 18 - 20 em, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer
Mindesthéhe von 3 m oder Solitars mit 3 Grundstidmmen, 3 mal verpflanzt, sowie
1000 m? Straucher (3 mal verpflanzt, pro m? 1 Strauch) zu pflanzen. Die Auswahl
der Gehdolze erfolgt nach Liste 1.1.

« In Verbindung mit den Gehdlzgruppen Wildstauden sind aus der vorhandenen
Grasnarbe bzw. Samenpotential mindestens 2 m breite Saumgesellschaften
durch extensive Pflege zu entwickeln, die alle 2 Jahre einmal zu mahen sind.

» Es ist nur der unmittelbar im Bereich der Therme liegende Rasenteil intensiv zu
pflegen und &fter im Jahr zu méhen. Die verbleibenden Rasenfldchen sind als
Extensivrasen zu entwickeln (héchstens 3 mal im Jahr mdhen, keine Diingung).

Begriindung der Festsetzung
Vordergriindige Absicht dieser Festsetzung ist die Gestaltung der Aulenbereiche
durch vegetative Strukturen. Es werden ausschlieBlich heimische Arten verwendet.

Die private Griinfliche Flache E ist mit Bdumen, Strduchern, bodendeckenden
Gehdlzen, Stauden und Grésern als Eingangsbereich gértnerisch zu gestalten.

Begriindung der Festsetzung

Planungsabsicht dieser Flache st die dekorative Gestaltung des
Eingangsbereiches zu den Thermen. Es wird der weiteren Planung empfohlen,
Uberwiegend heimische Gehélze und Stauden zu pflanzen. Jedoch ist auf dieser
Fiache auch die Verwendung nichtheimischer Schmuckstauden und -gehdlze,
Rosen oder dekorativer Graser méglich, um die Planungsabsicht umzusetzen.

Auf der Flache F (Trafostation) ist Wildrasenansaat auszubringen.
Im Zufahrts- und Arbeitsbereich der Trafostation wird ein wasserdurchldssiger
Belag, wie z.B. Schotterrasen festgesetzt.
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5.

5.1

5.2

54

Begriindung der Festsetzung

Mit dieser Festsetzung soll die ungehinderte Zugénglichkeit zum Trafohduschen
gewdhrleistet werden. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung von versickerungs-
freundlichen Belagsarten der Festsetzung 1.4 (naturnahe Regenwasserver-
sickerung) entsprochen.

Festsetiunqen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen auf den Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschiuf

anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGR)

Alle 4 Stellpldtze wird in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen ein heimischer
Laubbaum (Liste 2), jedoch mindestens 21 Stiick, mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm, gemessen 1 m vom Erdboden und einer Mindesthéhe von 5 m, 4 mal
verpflanzt, festgesetzt. Je zu pflanzender Baum wird eine offene Baumscheibe von
mindestens 6 m? festgesetzt.

Die Baumscheibe ist gegen Verdichtung und Uberfahren zu schiitzen.

Auf der Flache H ist entlang der ErschlieBungsstraRe und als Umpflanzung des
Stellplatzbereiches alle 10 m ein hochstédmmiger Laubbaum, mindestens jedoch
32 Stick, mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen 1 m vom Erdboden
und einer Mindesthdhe von 5 m, 4 mal verpflanzt, in Reihe zu pflanzen.

Die verbleibende Fldche wird als Rasenfliche und/oder als bodendeckende

. Gehdlzfladche entsprechend Liste 2 fesigesetzt.

Begriindung der Festsetzungen 5.1-5.2

Biume, die zur Uberstellung von Kfz-Stellplatzflichen gepflanzt werden, iber-

nehmen vielfdltige Aufgaben (Temperaturausgleich, Strahlungsminderung,

Beschattung, Windberuhigung, Staubbindung, Sauerstoffanreicherung, Erhéhung

der Luftfeuchte), weshalb sie im Bereich von Parkplétzen nicht fehlen diirfen.

AuBerdem sind sie geeignet, gestalterisch-dsthetische Aufgaben zu erfilllen:
Raumbildung und -gliederung, optische Filhrung, Sichtschutz und Erlebnis-
wirksamkeit.

Aus diesen Griinden sollen die Bdume in der genannten Qualitdt im Parkplatz-

bereich (1 Baum pro 4 Stellplatze) gepflanzt werden. Die MaRnahme ist Teil des

Kompensationskonzeptes.

Die MindestgréRe von 6 m? und die Sicherung der Baumscheibe gegen Verdichten
und Uberfahren dienen dazu, die unbeeintrdchtigte Entfaltung der Baume zu ge- .
wahrleisten und die genannten Funktionen aufrecht zu erhalten.

Die Rasenansaat undfoder die Verwendung bodendeckender Gehélze tragen
ebenfails zur Staubbindung bei und haben zudem bei richtiger Gehéizauswahl eine
asthetische Wirkung im StraRenraum.

Fir den zu rodenden Stralenbaum im Einmindungsbereich (auBerhalb des
Geltungsbereiches) sind 8 Stiick Laubbdume (Liste 2) mit einem Stammumfang
von 20 - 25 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer Mindesthéhe von 5 m,

_ 4 mal verpflanzt, als Ersatz zu pflanzen.

Begriindung der Festsetzung

Die Gehélzschutzverordnung von Giistrow sieht eine Ersatzpflanzung mit
heimischen und standortgerechten Arten in angemessenem Umfang vor. Die Fest-
legung zur Pflanzung von 8 Stiick Laubbaumen orientiert sich an der Baumschutz-

41 Entwurf vom 30.07.1998



Stadt Gistrow - vorzeitiger i/orhaben— und ErschlieBungspfan Nr. 9
Gistrower Thermen

verordnung der DDR, wonach je angefangene 15 cm Stammumfang des zu ent-
fernenden Baumes ein Ersatzbaum mittlerer Baumschulqualitét zu pflanzen ist.
Der Stammdurchmesser des Baumes (Berg-Ahorn) betragt etwa 35 cm.

Die als Ersatz zu pflanzenden Bdume sind in der Fliche H erfaftt (Festsetzung
5.2).

-

6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Geholzbesténde innerhalb der gekennzeichneten Flédchen (Fliche G) sind auf
Dauerzu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.

Begriindung der Festsetzung
Der Erhalt vorhandener Gehélzsubstanz entspricht dem Grundsatz der Vermeidung
und ist daher, wo dies méglich ist, zu praktizieren.

7. Weitere Festsetzungen

Bel Pflanzungen sind die Arten der Pflanzenlisten oder heimische B&ume und
Strducher bzw. Stauden vergleichbarer Arten zu verwenden.

Begriindung der Festsetzung

Die Pilanzlisten enthalten Arten, die der zugedachten Verwendung und dem
Standort gerecht werden. Die Listen sind so umfangreich, daf fiir die Zusammen-
stellung von Arten geniigend Spielraum bleibt.

Begriindung fiir die vorrangige Verwendung standortgerechter heimischer Pflanzen-
arten

Die vorrangige Verwendung heimischer Pflanzenarten fiir Pflanzungen im Plangebiet hat
gegeniiber der Verwendung nichtheimischer Arten oder Kultursorten Vorteile.

Aus folgenden Griinden sind deshalb vorzugsweise heimische Pflanzenarten zu
verwenden:

* Heimische Tier- und Pflanzenarten haben sich in jahrtausendlanger gemeinsamer
Entwicklung (Coevolution) einander angepalit. Heimische Pflanzenarten sind deshalb in
Okologischer Sicht fiir heimische Tierarten weit wertvoller als nichtheimische Arten.

* Beitrag zum Erhalt genetischer Vielfalt unserer heimischen Flora und Fauna

« Erhalt des regionaitypischen Gestalteindrucks, der durch Pflanzungen mit heimischen
und regionaltypischen Pflanzen entsteht.

» Heimische Gehdlzarten erfiilien in fast allen Féllen (auBer Extremsituationen) bei stand-
ortgerechter Verwendung die Aufgaben und Funktionen, die an Pflanzungen gestelit
werden (Temperaturausgleich, Strahlungsminderung, Beschatiung, Windberuhigung,
Staubbindung, Sauerstoffanreicherung, Kohlendioxid-Bindung, Erhéhung der Lufi-
feuchte, Regulierung des Boden-Wasser-Haushalts, Larmminderung, Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen, Bdschungssicherung, Sicht-/Blendschutz, Trennfunktion, Raum-
bildung, optische Fiihrung, Erlebniswirksamkeit etc.)

* Zahlreiche heimische Pflanzen kénnen praktisch genutzt werden (z.B. Obstgehdlze).
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4.4.2 Zeitliche Festsetzungen fiir die Realisierung der MaBnahmen

MaRnahmen, die schon vor Beginn der Hoch- und Tiefbauarbeiten durchzufiihren sind:

» Sicherung erhaltenswerter VVegetation auf den Fldchen G sowie der vorhandenen
Stralenbdume

-

MafBnahmen, die zeitlich parallel mit den Hoch-~ und Tiefbauarbeiten durchzufithren sind:

s Anlegen der Versickerungsr_nulde in der Fldche A 1 und die Bepflanzung der Flachen A 1
und A 2

» Arbeiten wie Bodenmodellierung und Oberbodensicherung durch geordnetes Lagern des
Oberbodens

= Durchfithrung von Pflanzarbeiten in den Bereichen, die fiir die weitere Durchfithrung der
Bauarbeiten nicht mehr in Anspruch genommen werden miissen

MalRnahmen, die im Anschlul an die Fertigstellung der Hochbau- (Gebdude und sonstige
bauliche Anlagen) und Tiefbauarbeiten (Fertigstellung der Verkehrsfldchen und Wege) zu
realisieren sind:

« Samitliche, noch nicht ausgefithrien Pflanz- und Ansaatarbeiten mit allen dazugehdérigen
Nebenarbeiten

Samtliche festgesetzten Mafinahmen der Griinordnung sind mit Ubergabe des Gesamt-
vorhahens ,Giistrower Thermen” abzuschlieBen.

4.4.3 _Empfehlungen von grl_inordnerischen MaRnahmen

Sicherung der zu erhaltenden Vegetation wihrend der Bauphase

Waéhrend der Bauphase sind zur Sicherung der vorhandenen und zu erhaltenden Geholze
die den Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen betreffenden
Vorschriften - insbesondere die DIN 18920 - und die Richtiinien fiir die Anlage von Straf3en
(RAS, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im
Bereich von Baustelfen) - zwingend zu beachten und anzuwenden. :

Baumaterialien fiir Gebaude und Wege

Es sollten bevorzugt regional- bzw. ortstypische Baumaterialien (z.B. Klinker) bei der
Gestaltung von GebdudeaulRenwénden und Wegen sowie sonstigen baulichen Anlagen
Verwendung finden, da hiermit eine hohere optische Wirksamkeit und ldentifikations-
moglichkeit fiir Anwohner und Besucher verbunden ist.

Anwendung von Reqgel- und Vorschriftenwerken

Generell ist bei der Aus- und Durchfiihrung sé@mtlicher Landschaftsbauarbeiten die
Anwendung der einschldgigen Regel- und Vorschriftenwerke (z.B. DIN-Normen) zwingend
zu beachten.

Verwendung von Nadelgehélzen im Plangebiet

Obwohl in der potentiell-natiirlichen Vegetation keine Nadelgehdlze aufgeflihrt sind, ist die
Pflanzung heimischer Nadelgehblze dennoch nicht véllig auszuschlieen.

Zu empfehlen sind: Gemeiner Wacholder (Juniperus communis), Gemeine Eibe (Taxus
baccata), Gemeine Kiefer {Pinus silvestris) und die Fichte (Picea abies). Es handelt sich
dabei um Nadelbdume, die im europdischen Raum verbreitet sind und vom Tieftand bis in
sehr hohe Lagen vorkommen. Wacholder, Eibe und Fichte sind wichtige Vogelndhr- und
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Schutzgehtlze (Stellungnahme des Naturschutzbundes, Landesverband Mecklenburg-
Vorpommern, Naturschutzbeauftragter Herr Seibert vom 5.August 1994).

Auch andere Gattungen werden von VVogeln gem als Nistplatz gewahlt. Die Nadelgehdlze
missen aullen ziemlich geschlossen sein und innen abgestorbene Nadeln und Zweig-
partien enthalten: Lebensbdume (hochwachsende Arten), verschiedene Wacholderarten
und Lebensbdume (Thuja plicata ‘Excelsa’, Thuja occidentalis) - aus: BdB-Handbuch
Gehdlzsortimente, 1984.‘Nadelgehdlze dieser Gattungen sind im européischen Raum nicht
heimisch. Es handelt sich dabei um fremdlandische Arten (haufig Nordamerika, Asien) bzw.
um Cultivare. lhre Verwendung bei Neupflanzungen bleibt auf den in der Festsetzung 4.2
genannten Eingangsbereich und auf gebaudenahe Freianiagen begrenzi.

Fassadenbegriinung

Geeignete Wandflachen, Pfeiler und ahnliche Médglichkeiten sollten zur Begriinung genutzt
werden. Neben der optisch und klimatisch positiven Wirkung begriinter Fassaden, bieten
sie einer Vielzahl von Organismengruppen Nahrung und Lebensraum.

Nisthilfen

Nach Beendigung der Umbauarbeiten werden mit Sicherheit Mehischwalben von den
Gebauden Besitz ergreifen. Schrdg angebrachte Kotbretter wirken der Beschmutzungs-
gefahr entgegen.

Vermeiden von Vogelverlusten

An grof¥flachigen Glasfassaden und Fensterscheiben sind Greifvogelsilhouetten anzu-
bringen, um Vogelverluste zu vermeiden, von denen vor allem.Kleinvdgel betroffen sind, die
diese Hindernisse nicht wahrnehmen (Stellungnahme Naturschutzbund, Landesverband
Mecklenburg-Vorpecmmern, Frau Dr. Martin 28.02.1995).

Wiesenmahd

Die Mahd der Wiesenbereiche soilte abschnittsweise erfolgen. Mit einer Inselmahd (z.B.
von Busch zu Busch) oder €iner Streifenmahd wird den Kleinlebewesen (insekten,
Spinnentiere u.a.) die Méglichkeit gegeben, in die ungeméhten Bereiche lberzusiedeln
bzw. nach der Herbstmahd die stehengelassenen Inseln als Uberwinterungsplétze bzw.
Nisthorte fiir Hummeln zu nutzen. Das Mahgut solite zu diesem Zweck 2 bis 3 Tage vor
dem Wegrdumen liegengelassen werden.

Zu enmipfehlende Wildstauden (nach Stellungnahme Naturschutzbund Landesverband M-V,
Frau Dr. Martin, 1995)

Folgende Arten sind als Nektarquelle besonders fiir Hummeln und Wildbienen in Wildkraut-
saumen oder sonstigen Pflanzungen zu empfehlen:

- Flockenblumenarten (Centaurea)

- Salbeiarten (Salvia)

- Heidekraut (Calluna)

- Glockenheide (Erica)

- Ginsel (Ajuga)

- Beinwell { Symphytum}.

Fir Wildbienen besonders wertvoll: Blaukissen, Thymian, Aufrechter Ziest, Biischel-
Glockenblume.
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4.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Gegeniiberstellung der Bewertung von Nutzungs- und Biotoptypen vor und nach dem
Eingriff erfolgt nach der ,Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und
Landschaft* des Hessischen Ministeriums filr Landesentwickiung, Wohnen, Landwirt-schaft,
Forsten und Naturschutz (Wiesbaden, 17.Mai 1992).

(Die fettgedruckten Zahlenangaben in der ersten Spalte geben die Nummer des Nutzungs-
und Biotoptypes nach oben genannter Richtlinie an.

Der Biotopwert ergibt sich aus den in der Richtlinie gegebenen Wertpunkien fur die
einzeinen Nutzungs- und Biotoptypen multipliziert mit der jeweiligen Flachengréie.)

BIOTOPWERT DES BESTANDES

Nutzungs- und Biotoptyp nach Wenrtpunkie Flache Biotopwert
Bioctopwertliste . je m? in m?

04.600 Feldgehdlz (Baumhecken und
flachiger Gehdlzbestand) 56 3.700 207.200

11.222 Grabeland, Einzelgérten in der
Landschaft (Interpolation der 19 400 7.600
Pos. 11.211 und 11.222) '

11.191 Sonstiger Acker 13 46.000 598.000
09.150 Feldraine, Wiesenraine . 3B 4.200 151.200
Gesamt 54,300 964.000

Der Biotopwert aller Nutzungs- und Biotopwerttypen des Bestandes betrégt 964.000.
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BIOTOPWERT NACH DEM EINGRIFF EINSCHLIERLICH AUSGLEICHSMARNAHMEN

Nutzungs- und Biotoptyp nach Wertpunkie Fléche Biotopwert
Biotopwertliste jem? in m?

02.400 Hecken-/Gebiischpflanzung
(heimisch, standortgerecht),

neu : 27 4.550 122.850

Flache A1: | 200 m?
Fidche A 2: 150 m? -
Fl&che B: 2.200 m?
Fléache C: 1.000 m?
Flache D: 1.000 m?

05.345Periodisches/temporires ’ ,
Becken 25 1.000 25.000

Flache A2: 1.000 m?

09.150Wildstauden und Saumgesell-
schaften, neu 36 1.150 41.400

(als Vergleich herangezogen Feldraine,

Wiesenraine)

Fldche A 1: 100 m?

Flache A 2: 50 m?

Flache B: 400 m?

Flache C: 600 m?

11.221 gértnerisch gepflegte

Anlagen 14 1.125 15.750
(Private Griinflache Eingangsbereich)

Flache E -
11.224 Intensivrasen } :

Flache D 10 20.000 200.000
11.225 Extensiver Rasen 21 14.715 309.015

Flache A 1:  1.300 m?
Fléche A 2: 200 m?
Flache B;: 400 m? -
Flache C: 1.200 m?
Flache D, H 11.615 m?

04.110 Baumpflanzung {einheimisch,
standortgerecht), neu;

89 Stck. 31 (890)* 27.590

Trauffldche je Baum ca.10 m?

Flache A 1; 5 Stiick -

Flache A 2: 3 Stiick

Fliche B: 5 Stick
Flache C; 3 Stiick
Flache D; 20 Stiick
Stellplatze: 21 Stiick
Flache H: 32 Stiick
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Nutzungs- und Biotoptyp nach
Biotopwertliste

Wertpunkte
jem?

Flache
in m?

Biotopwert

10.510sehr stark oder villig versie-
gelte Flichen (Ortbeton, As-
phalt), neu i

Stellplatzfléche (Kfz, Fahrad),

Erschliebungsstralle, Betriebshof

2.500
1.650

7.500
4.950

10.540 befestigte und begriinte
Flichen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, neu

fulldufige ErschlieBung

1.500

10.500

Gebidude {Therme)

2.010

Bestand

04.600 Feldgehdlz (Baumhecke und
flichiger Gehdlzbestand),

Flache A 3;: 2.680 m?

Flache B: 560 m? (anteilig)

Flache G: 460 m?

56

3.700

207.200

11.222 Grabeland, Einzelgirten in
der Landschaft (Interpolation
der Pos. 11.211 und 11.222)
Flache A 1: 400 m?

19

400

7.600

Gesamt

54.300

979.355

* Die in Klammer stehenden Fldchenangaben werden bei der Berechnung der Gesamtfidche nicht

herangezogen.

Der Biotopwert aller Nutzungs- und Biotopwerttypen betrégt nach dem Eingriff und der
Berticksichtigung der KompensationsmaRnahmen 979.355 (Biotopwert des Bestandes

964.000).

Der Eingriff ist damit ausgeglichen.
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FLACHEN{BERSICHT

Fliche A 1
Hecken- und Geblschpflanzung 200 m?
Wildstaudenpflanzung 100 m?
Bestand Garten . 400 m?
extensiver Rasen 1.300 m?
i 2.000 m?
Fliche A2
Hecken- und Geblischpflanzung 180 m®
Wildstaudenpflanzung 50 m?
Versickerungsmulde 1.000 m?
Exdensiver Rasen 200 m?
1.400 m?
Flache A 3
Baumbestand 2.680 m*
2.680 m?
Fliche B
Hecken- und Gebiischpflanzung 2.200 m?
Wildstaudenpflanzung 400 m?
extensiver Rasen 400 m?
Gesamt 3.000 m?
Flache C
Hecken- und-Geblschpflanzung 1.000 m?
Wildstaudenpflanzung 600 m?
extensiver Rasen 1.200 m?
Gesamt 2.800 m*
Fliche D
Hecken- und Gebiischpflanzung 1.000 m?
extensiver Rasen 8.315 m?
intensiver Rasen 20.000 m?
Gesamt 29.3156 m?
Fliche E
gértneérisch gepflegte Anlage 1.125 m?
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Flache F

Trafohauschen und anschl. Fidchen
(enthalten in Geb&ude und befestigte und begriinte Fléchen)

Fliche G .

- vorhandener Béumbestand (auider A 3) 1.020 m*

Fliche H

extensiver Rasen 3.300 m?

Gebiude

Therme 2.010m?

Stellplatzflichen

Kfz, Fahrrad - ' 2.500 m?
Erschliel&ungsstrgfse, Betriebshof 1.650 m?

Befestigte und begriinte Flichen

(Rasenpflaster, Rasengittersteine) der ful-
l&ufigen Erschliefung 1.500 m?

Gesamt * 54,300 m?
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5 Verbleibende Wirkungen und abschlieBende gutachterliche Bewertung des
Eingriffes

Die Umsetzung des Vorhabens ,Giistrower Thermen” mufz gemaR § 1 Erstes Gesetz zum
Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern als Eingriff in Natur und Landschaft
gewertet werden, der neben den zu erwartenden wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Vorteilen fiir die Stadt Glistrow und sein Umfeld auch negative Auswirkungen fur Natur,
Landschaft und Landschaftsbild mit sich bringt.

Es bestehen jedoch Méglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréach-
tigungen, die vom Verursacher des Eingriffes weit m&glichst auszuschdpfen und anzuwen-
den sind (siehe Kap. 4.2).

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen, die im Zuge des Eingriffes entstehen, missen durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen werden.

Nach § 8 (2) BNatSchG gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet
ist.

Entsprechendes besagt das Landes-Naturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern.

Im Plangebiet wurden keine Arten der Roten Liste der Geféipflanzen Meckienburg-
Vorpommems nachgewiesen.

Mit rund 90 % Fldchenanteil am Plangebiet nimmt der bisher intensiv genutzte Acker die
gréfite Fléche ein.

Mit der Anlage der ,Giistrower Thermen” sind wesentliche Beeintrdchtigungen verbunden,
die durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind.
Der Eingrifi unterliegt der gesetzlichen Eingriffsregelung (Forderung von Kompensations-
malnahmen), bei der es sich um eine juristische Regelung handelt.

Der Eingriff kann im_juristischen Sinne als ausgeglichen gelten, wenn die festgesetzten
Malinahmen der Griinordnung (siehe Kap. 4.4.1 und 4.4.4) innerhalb der genannten Frist
im Plangebiet ausgefiihrt werden.
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6 Kostenschatzung

Die Kostenschétzung beinhaltet alle anfallenden Kosten, die sich ausschlieRlich aus den
griinordnerischen Festsetzungen ergeben.

Fliche A 1 ‘

Es werden Aufrdum- und Transportarbeiten notwendig; eventuell sind Auslichtungsschnitte
an den vorhandenen Gehdlzen durchzufilhren. Eine Abschétzung dieser Kosten ist nicht

mdéglich.
Desweiteren sind mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume oder Stammbiische, 200 m?2

Straucher und etwa 100 m? Wildstauden zu pflanzen.

Kosten in DMV
5 hochstdmmige Laubb&ume, mindestens 18-20 cm Stammum-
fang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 3 m hoch oder
Stammbiische mit 3 Grundstdmmen, 3 x verpftanzt, einschlieRlich
aller Nebenarbeiten
pro Stiick Baumpflanzung 700,00 DM _ 3.500,00
200 m? Strauchpflanzung, 3 x verpflanzi, ohne Oberboden und
Diingung
pro m= 40,00 DM 8.000,00
100 m? Pflanzung von Wildstauden mit Oberboden und Diingung.
pro m* 40,00 DM 4.000,00

Fliche A 2 -

Auf etwa 1.000 m? Flache ist eine etwa 15 cm cm tiefe Versickerungsmulde auszubaggern,
in der das gesammelte und duréh einen Olabscheider vorgekldrte Regenwasser der .
Stellplatzfidchen, das anfallende Regenwasser der Dachfldchen und der anderen
befestigten Flachen eingeleitet wird. Ebenso ist ein AbfluR als Uberlauf in die ,Kuhle"
(Flache A 3) anzulegen. .
Es sind mindestens 3 Laubb&ume oder Stammbiische, 150 m? Strducher und 50 m?
Wiidstauden zu pflanzen.

- © Kosten in DM

Herstellen einer Versickerungsmulde und das Anlegen von Rinnen
und Uberlauf, einschlieflich aller notwendigen Arbeiten. 40.000,00

3 hochstdmmige Laubbdume, mindestens 18-20 cm Stammum-

fang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 3 m hoch oder

Stammbiische mit 3 Grundstdmmen, 3 x verpflanzt, einschliefilich

aller Nebenarbeiten

pro Stiick Baumpflanzung 700,00 DM - 2.100,00
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Kosten in DM

150 m? Strauchpflanzung, 3 x verpfianzt, ohne Oberboden und

Diingung

pro m? 40,00 DM 6.000,00

50 m? Pflanzung von Wildstauden mit Oberboden und Diingung

pro m? 40,00 DM - 2.000,00

Fliche A 3

Der Gehdlzbestand bleibt erhalten. Es entstehen keine Kosten.

Fliche B und Fliche C

Auf diesen Fldchen sind mindestens 8 Laubbdume oder Stammbiische, 3.500 m? Sréaucher
und etwa 1.000 m? Wildstauden zu pflanzen.

Kosten in DM
8 hochstdmmige Laubb&dume, mindestens 18-20 cm Stammum-
fang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 3 m hoch oder
Stammbiische mit 3 Grundstdmmen, 3 x verpflanzt, einschlieflich
aller Nebenarbeiten } -
pro Stiick Baumpflanzung 700,00 DM 5.600,00
3.200 m? Strauchpflanzung, 3 x verpflanzt, chne QOberboden und
Dingung }
pra m? 40,00 DM 128.000,00
1.000 m* Pflanzung von Wildstauden ‘mit Oberboden und
Dingung
pro m? 40,00 DM _ 40.000,00
Fliche D

Auf dieser privaten Griinfliche (Liegewiese) sind mindestens 20 hochstdmmige Laub-
baume oder Stammbiische zu pflanzen sowie rd. 31.415 m? Rasen/Wildrasen anzulegen.

Kosten in DM
20 hochstdmmige Laubbdume, mindestens 18-20 cm Stammum-
fang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 3 m hoch oder
Stammbiische mit 3 Grundstdmmen, 3 x verpflanzt, einschliefilich
aller Nebenarbeiten
pro Stiick Baumpflanzung 900,00 DM 18.000,00

52 Entwiirf varm 30 07 1008



Stadt Gastrow - vorzeitiger Vorhaben- und Erschiiefiungspfan Nr. 9

Gistrower Thermen
Kosten in DM
1.000 m? Strauchpflanzung, 3 x verpflanzt, chne Oberboden und
Diingung
pro m? 40,00 DM 40.000,00

-

Wildrasen, der anteilig auch in anderen Flachen enthalten ist, wird
hier zusammengefalit. Da in den Randbereichen eine Grasnarbe .
vorhanden ist, kann man davon ausgehen, daf nicht die gesamie
Flache angesat werden mufi. In der Kostenschatzung ist jedoch
der Vollstdndigkeit wegen die gesamte Fidche beriicksichtigt

‘worden. .

31.415 m? Rasen- und Wildrasenansaat mit Oberboden und
Diingung 408.385,00

pro m? Rasenansaat 13,00 DM

Fliche E

Bei dieser Flache handelt es sich um eine garnerisch aufwendig angelegte Flache im
Eingangshereich. Da hier die gestalterischen Aspekte liberwiegen, geht der Kostenanteil
nicht in Kostenschétzung von griinardnerischen Malknahmen ein.

Fliche F

Die Kosten flr die Ausstatiung dieser Fldche (z.B. mit Schotterrasen) geht nicht in die
Kostenschétzung von gritnordnerischen Mainahmen ein.

Fliche H

Stralenbegleitend und im Stellplatzbereich sind insgesamt mindestens 53 Laubbdume zu
pflanzen. Desweiteren ergibt sich eine Pflanzfliche fiir Bodendecker oder Wildrasen von rd.
3.300 m? angesetzt wird. '

Kosten in DM
53 hochstdmmige Laubbdume, mindestens 20-25 cm Stammum-
fang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 5§ m hoch, 4 x
verpflanzt, einschlieRiich aller Nebenarbeiten
pro Stiick Baumpflanzung 2.000,00 DM 106.000,60
3.300 m? Wildrasenansaat mit Oberboden und Diingung
pro m? Wildrasenansaat 13,00 DM 42.900,00

Fldiche G

Der Geholzbestand bleibt erhalten. Es entstehen keine Kaosten.
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Ersatz fiir zu rodenden Baum im Einmiindungsbereich

Kosten in DM
8 hochstdmmige Laubbdume, mindestens 20-25 cm Stamm-
umfang, gemessen 1 m vom Erdboden, mindestens 5 m hoch, 4 x
verpflanzt, einschliefilich aller Nebenarbeiten in Flache H erfalit
Gesamtkosten, netto 854.495,00 DM

Die Gesamtkosten, die sich aus den griinordnerischen Festsetzungen ergeben, belaufen
sich auf netto rd. 860.000,00 DM.

‘éa,szzrmwrdfh 3. 42. 96
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1. Aufgabenstellung

Die Landschaftsplanung und Architektur GmbH Berlin beauftragte uns mit der Ergan-
zung der schalltechnischen Stellungnahme flr den vorzeitigen Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan Nr. 9 , Gastrower Thermen * (95LMO051 vom 24.08,1995).

Hintergrund ist eine infolge fortgeschrittenen Planungsstandes verénderte Lage der
Therme und Anderungen im baulichen AusmaR, der Kapazitat und dadurch auch des
durch die Therme bedingten Verkehrsaufkommens.

2. Darstellung der geplanten Anderungen

Wie im Digitalmodell im Anhang ersichtlich, verschiebt sich der Standort der geplanten
Therme um etwa 50 m in stGdwestlicher Richtung.

Das tagliche Besucherpotential sinkt im Vergleich zum Gutachtenzeitpunkt um 100 auf
450 Besucher.

Der Parkplatz wird nach neuerer Planung 60 Stellplatze aufweisen.

Die Thermenfléche, insbesondere die der larmrelevanten Aukentherme, verringert sich
vom im Gutachten zu Grunde gelegten 280 m® auf 50 m2
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3. Neuberechnung

Die nach der neueren Planung kleiner ausfallende Therme hat Auswirkungen auf die im
Gutachten 95 LM 051 zu Grunde liegende Emittentenstruktur.

Hinsichtlich des Fahrzeugverkehrs fUhrt die Verringerung des Besucherpotentials zu
einem geringeren Fahrzeugaufkommen und zu kleineren Ausgangspegeln fir die Zu-
fahrt und den Parkplatz.

Unter gleichen Annahmen wie in 85 LM 051 (80% der Besucher mit Kfz, 2 Personen je
Fahrzeug). ergibt dies (An-/Abreise) ca. 360 Fahrten taglich.

Umgerechnet auf den Tagzeitraum foigt daraus eine mafigebende stiindliche Ver-
kehrsstérke von 22,5 Kiz/h (nur PKW, p = 0) fir die ZufahrtstraRe.

Fir die Nachtzeit gehen wir davon aus, dal ca. 70 Personen (incl. Personal) das Bad in
der Zeit von 22 Uhr - 23 Uhr verlassen.

Dies entsprichf in der lautesten Nachtstunde (entspricht Beurteilungszeitraum nachts
nach VDI 2058, Bl.1) einer mafligebenden stindlichen Verkehrsstarke M, von 28 Kiz/h.
Bei einer zuléssigen Geschwindigkeit von 50 km/h und einer Asphaltoberfliche errech-
net sich ein lAngenbezogener Schalleistungspegel (tags) L’ wa von 61,5 dB{(A)Ym und
(nachts) L’ w;,,, von 62,4 dB(A)/m auf der Zufahrtstraie.

Fur den Parkplatz folgt mit einer Stellplatzanzahl von 60 und einer Bewegungshaufigkeit
von tags 0,38 je Stpl. und h sowie nachts 0,47 je Stpl. und h (bezogen wiederum auf die
lauteste Nachtstunde) ein Schalleistungspege! (tags) Lwat von 89,6 dB(A) und (nachts)
Luwan von 90,5 dB(A). '

Fdr die Aul3entherme gehen wir von einer gleichmagigen Verteilung des Larms (ber die
Fliche aus. Einer Verkleinerung der Flache auf 18% (von 280 m? auf 50 m?) entspricht

eine Pegelabnahme um 7,5 dB(A) auf Lw = 90,5 dB(A).

Alle hier nicht genannten Annahmen und Voraussetzungen sowie das Berechnungs-
und Beurteilungsverfahren des Gutachtens 95 |LM 051 bleiben gultig.
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4. Ergebnis

Auf der Grundlage der im vorhergehenden Abschnitt gesinderten Emissionspege! und
der Geometrie sowie der modifizierten vorgesehenen baulichen Struktur des Plangebie-
tes wurden die Beurteilungspegel der Schatlimmission nach dem Algorithmus der DIN
180035, T.1 ("Teilstickverfahren") mit Hilfe eines Rechenprogrammes ermittelt.

Die Berechnung erfolgte im Raster 10 m x 10 m fUr eine Immissionshéhe von 5 m.

Die Darstellung der Schallimmissionen wurde an Hand von Isophonenverlaufen in
Farbklassen von 5 dB Klassenbreite vorgenommen. Die Isophonen haben einen Ab-
stand von 1 dB, die niedrigste dargestellte Linie ist die 35 - dB - Linie.

Plot 1 stellt ein Digitalmodell der akustischen Modellierung des Vorhaben_s in der gedn-
derten Bauausflhrung dar (vergl. auch mit Abb. 3 des Berichtes 95 LM 051).

Plot 2 und 3 zeigen die durch den Betrieb der Anlage (mit anlagenbedingtem Verkehr)
in der Nachbarschaft zu enyartenden Immissionspege! fur den Tag- und Nachtzeitraum.
TagsUber ergibt die Ausbreitungsrechnung am Forsthaus Bolkower Chaussee Beurtei-
lungspegel um 45 dB(A}, am Park der Gehérlosenschule um 37 dB(A), an den 6stlich
der Schuie gelegenen Wohnhausem um 36 dB(A) und an der Gehédrlosenschule unter
35 dB(A). i

Nachts werden am Forsthaus Beurteilungspegel um 45 dB(A) hervorgerufen, an den
anderen Hausern an der Bolkower Chausse liegen die Pegel unter 35 dB(A).

Am Park der Gehdrlosenschule sind Beurteilungspegel bis 38 dB(A) zu erwarten, an der
Gehdrlosenschule unter 35 dB(A).

Die gegenwartige Verkehrsbelastung durch die Plauer Chaussee (dargestellt in den
Abbildungen 6 und 7 des Berichtes 95 LM 051) verursacht am Forsthaus Bdlkower
Chaussee tagsuber Pegel bis 75 dB(A), nachts bis 70 dB(A).

An der Gehdrlosenschule liegen die gegenwartigen verkehrsbedingten Geréuschim-

missionen tagsiber bei 60 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).
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Ein Vergleich der durch die Therme an der Gehérlosenschule und der Wohnbebauung
Bolkower Chaussee hervorgerufenen Schallimmissionen mit den Orientierungswerten
fur ,allgemeine’'Wohngebiete" von tags 55 dB und nachts 40 dB zeigt, daf die Orien-
tierungswerte Uberwiegend unterschritten werden.

Nur unmittelbar am Forsthaus sind nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte
weé;en des Fahrzeugverkehrs aus dem Gebiet der Therme nicht auszuschlieRen; die
Verkehrslarmbelastung durch die Plauer Chaussee liegt aber an allen betrachteten
Immissionsorten weit Uber der anlagenbedingten Immission.

Verglichen mit den immissionen der 1. Planung (Bericht 95 LM 051) liegen die Immis-

sionen der 2. Planung

tags ' um 6 dB(A)
nachts im Gebiet der Gehérlosenschule um 1 dB(A)}
am Forsthaus um 2 dB(A)

niedriger.

NAYA IDUSCLO Ut o
T. Wagner

Sachverstandiger der
TUV Nord Umweitschutz GmbH
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Anhang

Plot1 Digitaimodell der Anlage und Umgebung

Plot 2 Linien gleicher Beurteilungspegel (Isophonen), tags

Plot 3 Linien gleicher Beurteilungspegel (Isophenen), nachts
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Plot 1

Flaechen gleicher

Klassen des

Beurteilungspegels
o 35.00 dB (A)
40 .00 dB (A)
45 .00 dB (A)
50.00 dB (A)
55.00 dB (A)
50 .00 dB (A)
685.00 dB (A)
70 .00 dB (A)
75.00 dB (A)
80 .00 dB (A)
80 .00 dB (A)

Heizung/LUeft.

M= 4i: 2500

Auftraggeber:

LAB GmbH Berlin

TUEY NORD
Umweltschutz GmbH

Projekt:
Guestraower Thermen

Detail:
Digitalmodell

Dat.: 02.02.96
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Plot 2

Flaechen gleicher
Klassen des

Beurteilungspegels
1 <= 35.00 dB(A)
B <- 40.00 dB(A)
B <- 45.00 g
<= 50.00 dB (A)
<= 55 .00 dB (A)
<= B0 .00 dB (A)
< == B5 .00 dB (A)
70 .00 dB (A)
75 .00 dB (A)
80 .00 dB (A)
80 .00 dB (A)

M= 1: 2500

Dat.: 02.02.96

Auftraggeber:
LAB GmbH Berlin

TUEY NORD
Umweltschutz GmoH

Proiekt:
Cuestrower Therman

Detail:
Schnallimmission
Therme (Tagq)



Plot 3

Flaechen gleicher

Klassen des

Beurteilungspegels

<= 35.00 dB (A)
<= 40.00 dB (A)
<=_ 45.00 dB (A)
<= B0.00 dBfAJ
<= 55.00 dB (A)
<= B0.00 dB (A)
<= B5.00 dB (A)
<= 70.00 dB (A)
<= 75.00 dB (A)
<= B80.00 dB (A)

> 80 .00 dB (A)

M= 4: 2T00

Dat.: 02.02.9E

/ ' Auftraggeber:

‘ ‘ L.AB GmbH Berlin

| TUEV NORD
‘] \ ? Unweltschutz GmbH

l Projekt: .
Guestrower Thermen

“ Detail:

Schallimmission
Therme [(Nacht)
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Pflanzenliiste 1

1.1 Auswahl an Geholzen und Stauden fiir die MaRnahmeflichen und fiir Flichen
zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
fiir die privaten Grinflichen

Baume .
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus silvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Purpur-Weide Salix pupurea
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphylios
Berg-Ulme Ulmus glabra
Strducher i
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Caornus sanguinea
Haselnufdstrauch Coryius avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Gemeiner Liguster

Jelangerjelieber
Waldgeiftblatt
Kreuzdorn

Alpen-Johannisbeere
Rote Johannisbeere

Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Hunds-Rose Rosa canina
Apfel-Rose Rosa rugosa
Brombeere Rubus fruticosus
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
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Stauden

Auswahl an Wildstauden des natiirlichen Waldgebietes (Perigras-Buchenwaldgebiet) nach

SCAMONI (1960):

Einbliitiges Perigras
Wald-Sanikel .
Berg-Weidenréschen
Ahrige Teufelskralle
Wald-Wicke
Waldgerste
Berg-Ehrenpreis
Christophskraut
Goldnessel
Waldmeister
Wald-Segge
Vielbliitige Weikwurz
Zaun-Wicke
Wald-Ziest

Groftes Hexenkraut
Echte Nelkenwurz
Riesen-Schwingel
Wald-Zwenke
Rupprechts Storchschnabel
Knoten-Braunwurz
Busch-Windrschen
Flattergras
Wald-Veilchen
Grole Sternmiere
Wald-Sauerklee
Finger-Segge
Leberblimchen
Friihlings-Platterbse
Nickendes Perlgras
Maiglockchen
Gamander-Ehrenpreis
Winkel-Segge
Kleines Immergriin
Kriechender Glinsel
Wald-Geilblatt

GewoOhnliche Schilisselblume

Gefleckier Aronstab

Pfirsichbiattrige Glockenblume

Schwarze Platterbse
Wald-Platterbse
Hecken-Wicke
Berg-Johanniskraut
Lungenkraut

Echtes Springkraut
Scharbockskraut
Geildful
Moschuskraut
Kletten-Labkraut
Zwiebeltragende Zahnwurz
Gelbes Windréschen
Wolliger Hahnenfu
Lauchkraut

Melica uniflora
Sanicula europaesa
Epilobium montanum
Phyteuma spicatum
Vicia sylvatica
Hordelymus europaeus
Veronica montana
Actaea spicata
Galeobdolon luteum (Lamium galechdolon)
Galium odoratum

Carex syivatica
Polygonatum multiflorum
Vicia sepium

Stachys sylvatica
Circaea lutetiana

Geum urbanum

Festuca gigantea
Brachypodium sylvaticum
Geranium robertianum
Scrophularia nodosa
Anemone nemorosa
Milium effuzum

Viola reichenbachia
Stellaria holostea

Oxalis acetosella

Carex digitata

Hepatica nobilis (Anemone hepatica)
Lathyrus vernus

Melica nutans
Convallaria majalis
Veronica chamaedrys
Carex remota

Vinca minor

Ajuga reptans

Lenicera periclymenum
Primula efatior

Arum maculatum
Campanula persicifolia
Lathyrus niger

Lathyrus silvestris

Vicia dumentorum
Hypericum montanum
Pulmonaria officinalis
Impatiens noli-tangere
Ranunculus ficaria
Aegopodium podagraria
Adoxa moschatellina
Galium aparine

Dentaria buibifera
Anemone ranunculoides
Ranunculus lanuginosus
Alliaria petiolata
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Wiesen-Kerbel
Haar-Hainsimse
Gewdhnliche Hainsimse
Echter Ehrenpreis
Weiches Honiggras

-

Anthriscus sylvestris
Luzuia pilosa
Luzula campestris
Veronica officinalis
Holcus mollis

Zu empfehlende Wildstauden fiir Gehélzsdume:

Odermennig
Farber-Meister
Schwaibenwurz
Blut-Storchschnabel
Johanniskraut
Gewdhnlicher Alant
Witwenblume
Knollen-Platterbse
Gewdhnlicher Hornklee
Blauer Steinsame
Nickender Milchstern
Kleine Bibernelle
Raukenbléttriges Greiskraut

Agrimonia eupatoria
Asperula tinctoria
Cynanchym vincetoxicum
Geranium sanguineum _
Hypericum perforatum
Inula conyza

Knautia arvensis
Lathyrus tuberosus

Lotus corniculatus
l.ythospermum purpurocaeruleum
Ornithogalum nutans
Pimpinella saxifraga
Senecio erucifolius

Folgende Arten sind als Nektarquelle fiir besonders fiir Hummeln und Wildbienen in
Wildkrautsdumen oder sonstigen Pflanzungen zu empfehlen (nach Dr. A. Martin, Stellung-
nahme des Nautrschutzbundes, Landesverband Mecklenburg-Vorpommern):

Flockenblumenarten (Centaurea)
- Salbeiarten {Salvia)

- Heidekraut (Calluna)

- Glockenheide (Erica)

- Giinsel (Ajuga)

- Beinwell { Symphytum)

Fur Wildbienen besonders wertvoll: Blaukissen, Thymian, Aufrechter Ziest, Biischel-

Glockenbiume.
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1.2 Spezielle Auswahl an Gehdélzen und Stauden fiir die MaBnahmefliche A 2

(Versickerungsmulde)
Béume

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle .
Gemeine Esche

Stréucher

Roter Hartriegei
Haselnufistrauch
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Ohr-Weide

Salweide
Grau-Weide
Gewdshnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder

Stauden fiir Versickerungsmulde

Kalmus
Sumpf-Dotterblume
Sumpf-Segge

Rauhe Segge

Schmale Sumpfsegge
Ufer-Segge
Wasser-Schwaden
Gewdhnliche Sumpfbinse
MadesiR
Sumpf-Schwertlilie
Gemeiner Gilbweiderich
Flatter-Binse

Blau-Binse

Wolfstrapp
Blut-Weiderich
Sumpf-Vergilfmeinnicht
Wasser-Minze
Wasser-Fenchei
Pestwurz

Rohr-Glanzgras
Gemeines Schilf
Kriechendes Fingerkraut
Gemeine Sumpfkresse
BittersiiRer Nachtschatten
Schmalblattriger Rohrkolben
Breitblattriger Rohrkolben
Baldrian

Bachbunge

Acer campestre
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

Cornus sanguinea
Carylus avellana
Fuonymus europaeus
Frangula alnus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Viburnum opulus
Sambucus nigra

Acorus calamus
Caltha palustris
Carex acutiformis
Carex gracilis

Carex hirta

Carex riparia
Glyceria maxima
Eleocharis palustris
Filipendula ulmaria
Iris pseudacorus
lysimachia vulgaris
Juncus effusus
Juncus inflexus
Lycopus europaeus
Lythrum salicarta
Myaosotis palustris
Mentha aquatica
Oenanthe aquatica
Petasites hybridus
Phalaris arundinacea
Phragmites communis
Potentilla reptans
Rorippa palustris
Solanum dulcamara
Typha angustifolia
Typha latifolia
Valeriana spec.
Veronica beccabunga

Entwurf vormn 30.07.1996
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Gilistrower Thermen

Pflanzenliste 2

Heimische und nicht heimische Laubgehdlze fiir die Stellplatzbegriinung und die
ErschiieRungsstrale

Bdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche ’ Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Strducher und bodendeckende Gehdlze

Feldahorn Acer campestre

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnhulk . Corylus avellana

Felsenmispel-Sorten Cofoneaster-Sorten (“Eichholz", "Jdrgl", "Skogholm" u.a.)

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Efeu Hedera helix '

Liguster Ligustrum vulgare “Lodense”

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Mahonie Mahonia aquifolium

Fingerkraut-Sorten Potentilla fruticosa in Sorten ("Farreri", "Goldfinger" u.a.)

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

Hundsrose Rosa canina

Vielbliitige Rose Rosa multiflora

Salweide Salix caprea

Kleine Purpur-Weide Salix purpurea "Nana"

Kriech-Weide Salix repens argentea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schneebeere Symphoricarpos spec.(S. x chenaulti "Hancock”,
S. orbiculatus u.a.)

Kleines Immergriin Vinca minor

Anmerkung: Geeignete Gehdlze fir die bodendeckende Bepflanzung der Pflanzstreifen-
Abschnitte zwischen den Baumen sind kursiv gekennzeichnet.

Entwurf vom 30.07.71886
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Pflanzenliste 3

Empfehlenswerte hochstimmige Obstsorten fitr MaBnahmefiichen

Hochstammige Obstgehdize:

Apfel-Wildarten: ‘ Holzapfel {Malus sylvestris)

Apfei~80rten5 ’ "Herrnhut”, "Lunow", "Bohnenapfel”,
"Booskop", "Finkenwerder",
"Schlesischer Lehmapfel”

Bimen-Sorten: "Petersbirne”, "Leipziger Rettichbirne”,
"Friihe aus Trevoux", "Williams", "Conference",
"General Leclerg”, "Klapps Liebling”,
"Gréfin von Paris"

Wildkirschen: Vogelkirsche (Prunus avium)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Pflaumen: Hauspflaume (Prunus domaestica)
z.B. die Unterart Prunus domestica ssp. Insititia

Entwurf vom 30.07.1996
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