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.
1.

Einleitung

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 8.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
5.3316);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58);

Landesbauordnung Mecklenburg-\orpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 630), gedndert durch das 4.
Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V S. 360)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193}, zuletzt
geéndert durch das Erste Gesetz zur Anderung vom 12.12.2007 (BGBI. |, s. 2873)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVBI.2003 M-V S. 1)
einschlieflich der rechtsgiiltigen Anderungen

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07,2001-(BGBI. 1S.1950) - -~ -+ - - . SRR
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830)

Geholzschutzsatzung der Stadt Gistrow vom Juli 2001 und die Gehdlzschutzverordnung
des Landkreises Gistrow vom 13.06.1996

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'WW-/AbfG) vom 27.09.1997 (BGBI. | S. 2705),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.01.2004 (BGBI. | S.82)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 8. 502) gedndert
durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. 1 8. 3245) geandert durch Art. 2 der Verordnung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.1746)
Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. S. 669); zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.06.2005 (GVOBIL M-V S.246) in der Fassung der
Berichtigung vom 21.07.2005 (GVOBI- S. 438)

Einfuhrungserlass zur DVWG  Arbeitsblatt W 101 «Richtlinie  far
Trinkwasserschutzgebiete. 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser® vom Februar 1995
Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Nr. 22 vom 22, Marz
1982

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
{(DSchG M-V) vom 14.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12ff)

Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Str'WG - MV) vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V 8. 42)
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Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005,Nr 31,
S.797)

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) und
1. Teilfortschreibung vom 08.03.1999 (GVOBI. M-V. S. 503, 613

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.1993 (GVBI. M-V S. 90), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 25.10. 2005 (GVBI. M-V S. 535)

Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom 20.04.2005, (GVBI. M-V, S. 168)

FFH- Gebiet Inselsee Gustrow (DE 2239-302)
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2. Anlass des Aufstellungsverfahrens/ Erfordernis der Planung
und Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

Die Stadtvertretung Glstrow hat in ihrer Sitzung am 31.05.2001 die Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplanes Nr. 41 — Heidberg beschlossen. Planungsziel war die geordnete
Entwicklung einer Splittersiedlung im AuBenbereich, d. h.

* Festschreibung des vorhandenen Gebdudebestandes,

» flr bestehende Wohnh&user unter Berlicksichtigung des Waldbestandes geringfiigige
Erweiterungsmdéglichkeiten sowie

» Darstellungen von Bebauungsméglichkeiten, die im Einklang mit dem bestehenden
Landschaftsschutzgebiet und dem Flachennutzungsplan stehen.

Dariiber hinaus wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, da aufgrund des
Gerichtsentscheides des Oberverwaltungsgerichtes Greifswald vom 17.12.2003 zu einem
Bauantrag in einer Baullicke der Bereich nicht mehr als Splittersiedlung im Auflenbereich
(§ 35 BauGB), sondern als Innenbereich (§ 34 BauGB) beurteilt wurde. Somit ist eine
grundsétzliche Bebaubarkeit in diesem Bereich zuldssig. Infolge des Gerichtsurteils ist die
stadtebauliche Zielvorstellung dahingehend anzupassen, dass nunmehr auch Aussagen zu
dem Umgang mit Baulticken, der Umnutzung von Wochenendhdusern zu Wohnhéusern
bzw. zum Beherbergungsgewerbe getroffen werden miissen. Mit der Ausweisung von
Baufl&dchen war die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderung der Planungsziele, verbunden mit der Anderung des Geltungsbereiches, hat
die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow in ihrer Sitzung am 04.11.2004 beschlossen.

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden solt die Neugestaltung des
offentlichen Freibades am Inselsees mit den bestehenden und geplanten Freizeitbereichen,
der Aufwertung und Erweiterung des Gastronomiebetriebes, der Sanitarbereiche sowie die
Neugestaltung des offentlichen Parkplatzes planerisch gesichert werden. Dariiber hinaus ist
der Geltungsbereich im Westen um eine 100 m-Linie in den Inselsee erweitert worden, so
dass vorhandene Bootshéduser und Steganlagen sowie eine neu geplante Steganlage an der
Badestelle ebenfalls planerisch gesichert werden konnen.

Zur Sicherung der Planung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Barlachstadt
Gustrow vom 22.05.2003 (In-Kraft-Treten Juli 2003) eine Verdnderungssperre fur den
urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erlassen. Diese wurde zweimal
verldngert und trat zum 01.07.2007 auRer Kraft. Fir den Bereich der
Geltungshereichsergénzung wurde mit Beschluss der Stadivertretung Giistrow vom
12.05.2005 (In-Kraft-Treten Juli 2005) ebenfalls eine Veranderungssperre erlassen.

Wahrend im shdlichen Teil des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Fragen im
Wesentlichen geklart sind, konnte im nérdlichen Teil dieser Planungsstand noch nicht
erreicht werden. Zur Absicherung der o. g. Zielvorstellungen ist daher die erneute Teilung
des Geltungsbereiches in den Teil A ,Altbebauung” und den Teil B ,Badestelle" und deren
Fortfihrung als separate Verfahren notwendig gewesen, da die Veranderungssperre fiir den
urspriinglichen Geltungsbereich auslief und nicht mehr verléngert werden konnte.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 Heidberg —Teil A- Altbebauung wurde am
08.05.2008 durch die Stadtvertretung beschlossen. Am 26.06.2008 wurde der Antrag auf
Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 41 Heidberg -Teil A - Altbebauung beim Landkreis
Gustrow gestellt, da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet
wurde. Mit Schreiben vom 23.09.2008 wurde dieser Bebauungsplan mit einer MaRgabe
genehmigt. Die Mallgabe beinhaltet, dass die Textliche Festsetzung Il 2.1 nicht hinreichend
bestimmt ist, so dass diese zu Uberarbeiten ist und eine erneute sachgerechte Abwagung
der Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und der Birger zu dieser Festsetzung
vorzunehmen ist. Daraus folgend ist ein satzungséndernder Beschluss notwendig.
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Resultierend aus dieser Mallgabe wird aus der Textliche Festsetzung il 2.1 die
Ausnahmeregelung nach Landesnaturschutzgesetz zu Bootsschuppen gestrichen. Die
Textliche Festsetzung lautet nun wie folgt:

2.1 Die privaten Grinfidichen sind als naturnahe Wiesenfldchen bzw. als naturnahe
Garten zu gestalten und extensiv zu pflegen. Sie umfassen den seeseitigen, im
100 m-Gewasserschutzstreifen befindlichen Anteil der westlich am Heidbergweg
gelegenen Grundstiicke. Bauliche Anlagen und Versiegelungen sowie
Abgrabungen, Aufschiittungen und Meliorationsmafnahmen sind unzuléssig.

Um das Ziel, ein Boot unterzubringen, weiterhin realisieren zu kénnen, wird auferhalb der
privaten Grinflachen im WR- Gebiet die Errichtung von Bootsschuppen durch die Anderung
der Textliche Festsetzung ! 2.2 erméglicht, indem die Summe der Gberdachten und nicht
Uberdachten Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen von 50 m? auf 100 m? erhaht
wird und Bootsschuppen explizit benannt werden. Die Festsetzung lautet nun wie folgt:

12.2  Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze, Carports, Garagen, Bootsschuppen und
Nebenanlagen i. 8. des § 14 BauNVO sind in der Summe bis zu einer GréRe von 100
m? pro Grundstick in allen WR- Gebieten auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfiichen zuléssig. Innerhalb des 30 m - Waldabstandsbereiches sind
diese Anlagen gem&ll § 2 der Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) nur
ausnahmsweise zuldssig. Bootsschuppen dienen ausschlieRlich der Unterbringung
eines Bootes. Zufahrten und Stellplétze sind als gewachsener Boden zu belassen, als

wassergebundene Wegebefestigung oder als Rasengitter herzustellen. (§ 12 Abs. 6, § 14
Abs, 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Uber die Erflllung der MaRgabe hinaus ergibt sich eine Anderung bei der Kennzeichnung
der Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes. Inhalt der 2.
Anderung der Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Inselsee und
Heidberge® ist die Herausnahme von Teilen des Plangebietes aus dem LSG. Der kinftige
Grenzveriauf des LSG wird in die Planzeichnung (ibernommen.,
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3.  Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich zwischen dem Inselsee und dem Heidberg, siidiich
der éffentlichen Badestelle bis zur Grenzburg und wird folgendermafien begrenzt:
* im Norden durch die erste Wohnbauflache auf dem Flurstiick 8 und dem stidiichen Ende

* im Osten durch die Bolkower Chaussee,
* im Stden durch die Stadtgebietsgrenze siidlich der Grenzburg
* undim Westen durch eine Linje im 100 m- Abstand zum Inselseeufer.

Abbildung 1: Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr, 41 Teil A -
Heidherg

32/5; 32/7; 32/8; 33/1 1 33/2; 34; 35/1; 35/2; 36; 37; 38; 39 40; 41; 42/3 (teilweise) der Flur 44,
der Gemarkung Giistrow mit eine Flache von ca. 21,69 ha.

Das Plangebiet ist von der Bolkower Chaussee ber den Weg Heidberg erschlossen. Es ist
geprégt durch Einfamilienhausbebauung, Ferien- und Bootsh&usern, einer gastronomischen
Einrichtung sowie Wald, Bruchwaid, Wiesen und einer Vielzahl geschiitzter Biotope.

4, Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan
Der Fléchennutzungsplan weist im Bereich des Plangebietes Wald-, Wasser- und Grinflache

ausgewiesen. Ebenso gekennzeichnet sind die Lage im Landschaftsschutzgebiet und die
kulturelle Einrichtung (Barlach-Atelierhaus und Ausstelfungsforum).

Um die Planung aus dem Fiachennutzungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB zy entwickeln, soll
dieser im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geandert werden. Der Aufstellungsbeschluss
fur die 13. Anderung wurde am 19.1 0.2006 gefasst.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flichennutzungsplan

Ubergeordnete und sonstige Planungen
Landes- und Regionalplanung

1 Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP
MM/R) und 1. Teilfortschreibung vom 08.03.1999 (GVOBI. M-V. S. 503, 613)

Gemal der Lage des Gebiets in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege gilt es folgende Aussagen des RROP zu berlicksichtigen:

Raumbedeutsame Planungen sind so zu realisieren, dass diese Gebiete in ihrer
hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege méglichtst nicht
beeintrachtigt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf ihre Notwendigkeit und Vermeidbarkeit zu
prifen, so gering wie méglich zu halten und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
Fur Umnutzungen dirfen Waldflachen nur dann und in unbedingt notwendigen Umfang in
Anspruch genommen werden, wenn andere geeignete Fldchen nicht vorhanden sind.

Der Entzug von Bodenfldche durch Bebauung oder andere Formen der Versiegelung ist
auf das unvermeidbare Maft zu beschréanken.

Inselsee und umgrenzender Landschaftsraum (u.a. Heidberge)

Schwerpunktraum fiir Fremdenverketr,
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet,
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege,

Bedeutende fldchenerschlielende Stralenverbindung (K 21) éstlich des Sees von
Nordost (B 104) nach Std (L 17),

Vorranggebiet fur Trinkwassersicherung (TWSZ I- 111),
Ausweisung Radfernroute am 6stlichen Teilstiick des Inselsees entlang.
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5.1.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
(Stand 2005)

Die Stadt Gustrow mit ihrem Umland ist als Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus eingestuft.
Fir den Bereich Inselsee sind ausgewiesen:

 Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (gesamter See und slidlich anschlieRend bis Gutow),

» Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege {partiell im Uferbereich und am
sldlichen Teilbereich des Inselsees) und

e Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern {nérdiicher Teil des
Inselsees mit Ausschluss der Badestelle im Nordosten und im siidlichen Teilbereich des
Inselsees).

Des Weiteren wird zur Freiraumentwicklung ausgefiihrt:

» den Funktionen von Natur und Landschaft ist ein besonderes Gewicht beizumessen,

*» bei flachenbeanspruchenden MaRnahmen ist dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zu folgen,

s flr die Erholung in Natur und Landschaft geeignete Flachen sind zu erschlieRen und
entsprechend zu gestalten,

e die Zugénglichkeit und Erlebbarkeit besonders reizvoller Landschaftsteile fur die
Allgemeinheit ist zu gewahrleisten,

» groBere Freizeit- und Beherbergungseinrichtungen sind in der Regel im Zusammenhang
mit bebauten Ortslagen zu errichten und nur an Einzelstandorten zuzulassen, wenn zu
erwarten ist, dass von ihnen Entwicklungsimpulse fir das Umland ausgehen und die
Raum und Umweltvertraglichkeit gegeben ist,

e die touristische Infrastruktur ist auszubauen und zu konsolidieren, dabei ist eine
Saisonverldngerung anzustreben. e e s :

Zur Siedlungsentwicklung wird u. a. ausgefihrt:

» Gewachsene Siedlungsstrukturen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln,

* der Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang zu geben vor der Ausweisung
neuer Siedlungsfldchen,

e der Entstehung neuer Splittersiedlungsflachen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen ist entgegenzuwirken

5.1.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(Fortschreibung, 2003)
Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V werden Zielaussagen von landesweiter

Bedeutung getroffen, von denen die nachfolgend genannten fiir den Planungsraum relevant
sind:

Inselsee:
» Ausweisung als bedeutendes Ruhegewésser fiir Tauchenten,

* Hohe bis sehr hohe Bewertung des Lebensraumpotentials Inselsee (mit Ausschiuss der
Flache um Badestelle) aufgrund von Strukturmerkmalen der Landschaft

Umgrenzender Landschaftsraum

» Ausweisung der Uferbereiche des Inselsees als bedeutendes Nahrungsgebiet fiir
Wasservogel, i.d.R. mit Schlafplatz verbunden,

» Vorherrschen von sickerwasserbestimmten Sanden (FB 1) mit mittlerem bis hohem
Bodenpotential im B-Planbereich,

10
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* Ausweisung als Bereich mit sehr guter naturrdumlicher Eignung fir das Natur- und
Landschaftserleben und als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur Férderung natur-
und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung sowie als Bereich mit guter Erschiieung
durch Wanderwege,

» Vorhandensein eines Radfernweges.

Inselsee und umgrenzender Landschaftsraum

* hohe bis sehr hohe Rastgebietsfunktion fir Zugvogel,

» Rastgebiet, in dem regelmafig die quantitativen Kriterien fir international bedeutsame
Konzentrationen an Zugvégeln erreicht oder tiberstiegen werden,

e Vorkommen von Biber und Fischotter,

» Ausweisung als sehr hohes Landschaftshildpotential,

* Ausweisung des Inselsees als Raum mit vorrangiger Bedeutung &kologischer
Funktionen;

* Ausweisung als Schwerpunktbereich fiir ungestérte Naturentwicklung und Sicherung der
Wasserqualitat naturnaher Seen;

» Ausweisung als Bereich besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene
Erholungsfunktion, Raum mit gieichrangiger Bedeutung der Lebensraumfunktionen und
der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung sowie Bereich mit ginstigen
Voraussetzungen zur Férderung des Natur- und Landschaftserleben. Erschiieffung firr
Erholungszwecke auf ausgewiesenen Wegen.

5.1.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock April
2007

Fur die Grofdlandschaft 30 ,Warnow- Recknitz- Gebiet", in welcher sich der
Gemeindebereich befindet, werden folgende Qualitatsziele genannt:

» Ausweisung des Inselsees und des umgrenzenden Landschaftsraumes (incl. Heidberge)
als Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung ékologischer Funktionen,

» Keine Ausweisung von besonderen Erfordernissen und Mafnahmen im Bereich des B-
Plangebietes,

¢ Ausweisung des Gewdssers und der Uferzone bezlglich der Schutzwirdigkeit der Arten
und l.ebensrdume als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit,

» Einstufung des Landschaftsbildes des Inselsees und der angrenzenden Umgebung als
Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit,

» Ausweisung einiger Uferbereiche des Inselsees als Bdden mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit, restliche Fliche im Bereich des B-Plangebietes als Bereiche mit
mittlerer bis hoher und geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit,

» Ausweisung des ndrdlichen Teilbereiches des Inselsees und des umgrenzenden
Landschaftsraumes (exkl. Heidberge) als Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit des
Grund- und Oberflichenwassers,

» Ausweisung des an den Inselsee angrenzenden Landschaftsraum als Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die landschafisgebundene Erholung.

5.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde 2005 aktualisiert. Das Plangebiet enthélt einen Anteil an Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) mit dem Schwerpunkt Schutz, begleitende
Pflege und Entwicklung der Landschaftsbestandteile. Zielstellung ist der Erhalt des

11



Barlachstadt Ghostrow Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg -Teil A - Altbebauung Begriindung

kologisch wertvollen nahrstoffarmen Inselsees und seiner Verlandungsbereiche und
Stabilisierung seiner Gewasserbeschaffenheit.

Der Landschaftsplan enthalt u. a auch fiir diesen Bebauungsplan eine
landschaftsplanerische Bewertung. Dabei wird das Konflikipotential in der Uberplanung
bisher nicht versiegelter Flachen gesehen, der teilweisen Lage des Plangebietes im 100 m-
Gewidsserschutzstreifen und in der unmittelbaren Einflussnahme auf das angrenzende und
zum Teil sogar enthaltene FFH- Gebiet. Eine FFH- Vertraglichkeitsvorpriifung ist erfolgt und
wird im Umweltbericht ausgewertet.

tm Landschaftsplan wird eine Bebauungsplanung nur als vertretbar angesehen, wenn durch

die Planung:
» extensiv genutzte Pufferzonen zwischen den bebauten, intensiv genutzten Flachen und
den Feuchtbiotopen des Verlandungsbereiches des Inselsees gesichert werden,

» eine FFH- Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG gegeben ist,
 die ufernahen Bereiche freigehalten und nicht zusétzlich versiegelt werden und
» die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Bestand erhalten bzw. die Liicken ergédnzt werden.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Bereich mit besonders hoher Bedeutung fiir die
landschaftsbezogene Erholung. Sowohi die internationale Radfernroute Berlin- Kopenhagen
als auch der européische Fernwanderweg E 10 vom Stockholm nach Bozen queren das
Plangebiet und sind touristisch sehr stark frequentiert, u. a. auch wegen des Barlach-
Atelierhauses. Auch fur die Naherholung hat das Gebiet als fuRldufig erreichbares
Ausflugsziel eine sehr hohe Bedeutung.
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[l. Stddtebauliche Planung

1.  Stédtebauliches Konzept
Flr das Plangebiet wurden die

Variante 1:  ,alles bleibt so wie es ist*

Variante 2:  Bestandssicherung — minimalste Bebauungsméglichkeit

Variante 3:  denkbare stadtebauliche Entwicklung (gréRerer Bebauungsspielraum unter
Beriicksichtigung des Waldgesetzes) und

Variante 4 Schaffung von neuen Wohnbaufléchen (maximale Bebaubarkeit)

untersucht und bewertet.

Nach Diskussion sowohl mit den Fachbehérden als auch mit den Bargern und den
politischen Gremien wurde die Variante 2 Grundlage des stédtebaulichen Konzeptes, d.h.,
Ausweisung von Wohnbaufldchen gemaR Gerichtsurteil, jedoch unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Waldbestandes und der 100 m - Schutzzone des Inselsees. Zusitzliche
Wohnbaufléchen werden nicht ausgewiesen. Vorhandene Hauptnutzungen geniefien
Bestandsschutz und kénnen in geringem Mafle erweitert werden. Regelungen tber textliche
Festsetzungen erfolgen zu Nebenanlagen, Stellplétzen etc.

Dadurch wird der Bestand gesichert, es erfolgt kein Eingriff in die bestehenden Strukturen
und eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung, wie sie nach dem Gerichtsurteil durch
Einstufung als Innenbereich entstehen koénnte, wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes verhindert. Dabei werden die gewachsenen Siedlungsstrukturen erhalten
und weiter entwickelt, die bereits bebauten Gebiete geringfiigig verdichtet und eine
Erweiterung der ehemals als Splittersiediung eingestuften Fliche verhindert.

2. Planinhalt und Festsetzungen
2.1 Artder baulichen Nutzung gemiR § 1 ff BauNVO

2.1.1 Wohngebiet

Die Nutzungsfestsetzungen erfolgen mit der Zielsetzung, ein qualititsvolles Wohngebiet am
Inselsee zu erhalten.

Deshaib sind die in der Planzeichnung mit WR gekennzeichneten Gebiete in Anlehnung an
den vorhandenen Bestand als Reines Wohngebiet (gemaR § 3 BauNVO) ausgewiesen. Die
Nutzungen geméft § 3 Abs. 2 (Wohngebiude) BauNVO sind zulassig. (s. a. Textliche
Festsetzung | Nr. 1.1.1)

Die in den WR-Gebieten gemafl § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung: kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist zuléssig, da damit einerseits der
Bestand  gesichert wird, andererseits die  Méglichkeit besteht, weitere
Ubernachtungsméglichkeiten zu schaffen (s. a. Textliche Festsetzung 1 Nr. 1.1.2).

Die in den WR-Gebieten gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebietes dienen (Nr. 1), und Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 2) sind unzulassig, da diese Nutzungen den
Oberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebieten widersprechen (s.a. Textliche
Festsetzung | Nr. 1.1.3)
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2.1.2 Sondergebiete

FUr die im Bestand vorhandenen Bootshauser am éstlichen Inselseeufer werden gemat § 10
Abs. 1 BauNVO Scndergebiete ,Bootshiuser® (SO B) festgesetzt. Diese Form eines
Erholungssondergebietes trifft den Charakter eindeutig und unterscheidet sich wesentlich
von den vom Verordnungsgeber beispielhaft aufgezéhlten Sondergebieten nach § 10 Abs. 1
BauNVO. Wesentliches Merkmal dieses Sondergebietes ist, dass es keine Dauerwohnungen
gibt, sondern nur ein zeitlich begrenzter Aufenthalt zum Zwecke der Erholung zulissig ist
(s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 1.2). Die Bootshauser wurden, wie der Name besagt,
vorrangig zur Unterbringung von Booten errichtet. Anders als Bootsschuppen, die als blofie
Garage fur ein Boot dienen, weisen diese Bootshéduser neben einer Unterbringung fiir ein
Boot zusétzliche Aufenthaltsrdaume fiir Erholungssuchende auf. Sie sind also neben
Bootsschuppen zugleich auch Wochenendhauser. Hierbei ist es fir die Begriffsbestimmung
unerheblich, ob sie am Ufer oder im Wasser stehen, ob das Boot im Bootsschuppen auf dem
Wasser verbleibt oder an Land in den Bootsschuppen gezogen werden muss.

Die fortlaufend nummerierten Sondergebiete ,Bootshéuser” (SO B 1 bis SO B 5) umfassen
die Fidchen der Bootshauser einschlielich see- und uferseitiger Terrassen.

Die Bootsstege fir das Anlegen der Boote sind nicht in das Sondergebiet integriert. Bauliche
Veranderungen/ Erweiterungen an Bootsstegen, Plattformen oder Slipanlagen erfordern eine
naturschutzrechtliche Genehmigung im Einvernehmen mit den wasserrechtlichen
Anforderungen (s. a. Hinweise Nr. 5).

Gemdlk der textlichen Festsetzung | Nr. 1.2 ist eine Erweiterung des Bestandes unzuléssig,
d.h., dass lediglich BaumaRnahmen zur Erhaltung der Bootshduser zuldssig sind. Die
Grundflache und die Hohe der Bootshauser diifen nicht erweitert werden. Derartige
Erhaltungsmafnahmen kénnen dabei sehr umfangreich sein, wenn z.B. der gesamte
Pfahlunterbau erneuert werden muss. Geringfiigige Verinderungen bei Beibehaltung der
Gesamtstruktur, wie z.B. geringflgige Erhéhung der Bootshausplattform, geringe
Anderungen der Dachneigungen etc., sollen nicht ausgeschlossen werden. Bereits erfolgte
Erhdhungen der Grundfldche sind nicht als MaR zu betrachten, um bei Renovierungen
wesentlich Gber den Durchschnitt anderer Bootshauser zu erweitern. Mit der Ausweisung der
Sondergebiete ,Bootsh&user”, also einer Baugebietsausweisung, wird planungsrechtlich
einerseits die Nutzung der baulichen Anlagen zur Freizeitnutzung gesichert, andererseits
Zielen die Festsetzungen der Bestandserhaltung auf eine naturschutzvertragliche
Entwicklung. Aus diesem Grund sind auch Nebenanlagen, Stellplétze, Carports und Garagen
fur die SO B—Gebiete grundsétzlich unzulassig (Textliche Festsetzung | Nr. 2.4).

Flr das im Bestand vorhandene Gebaude am stdlichen Plangebietsrand wird geman § 11
Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie (SO 1
Beherbergung und Gastronomie) festgesetzt. Das SO 1 dient der entgeltlichen
Uberlassung von Raumen zum voriibergehenden Aufenthalt an stdndig wechselnde Gaste,
(s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 1.3). Dem Bestand wird eine Erweiterungsméglichkeit
eingerdumt, die bereits durch eine genehmigte Bauvoranfrage bauordnungsrechtlich besteht.
Ausnahmsweise ist eine Wohnnutzung fir den Betreiber bzw. inhaber zuldssig, um die
Einheit von Wohnen und Arbeiten zu erméglichen.

2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Far das WR 1 und WR 3 wird aufgrund der grofziigigen Wohnbaufliche eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt, da eine hdhere Uberbaubarkeit dem offenen
Charakter der Bebauung widersprechen wirde. Im Umkehrschiuss wird im WR 2, WR 4, WR
5 und WR 6 eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da die Wohnbaufiidchen aufgrund der Nihe zum
Wald wesentlich kleiner ausgewiesen werden. Die Nahe zum Waid ist aus stidtebaulicher
Sicht ein Vorteil, da somit auch in diesen Gebieten die groRziigige offene Bebauung erhalten
bleibt.
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Fur das SO 1 wird eine GRZ von 0,4 ausgewiesen, da fir dieses Gebiet eine genehmigte
Bauvoranfrage vorliegt. Die zugrundeliegende Planung filgt sich in das stidtebauliche
Konzept ein und wird mit dieser Planung nicht geandert.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet ausgehend vom Bestand als
Héchstmall mit Il Geschossen festgelegt. Damit kann eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Geméal dem stédtebaulichen Konzept wird der vorhandenen Wohnbebauung durch die
Ausweisung von Baugrenzen die Mdglichkeit einer geringfiigigen Erweiterung gegeben,
sofern es das Waldgesetz erméglicht.

Im SO 1 wird von dieser Regelung abgewichen. An dieser Stelle erfolgt die groRziigige
Ausweisung aufgrund einer genehmigten Bauvoranfrage.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhéuser, Balkone, Loggien,
Sichtschutzwénde und Erker kann bis zu 1/3 der Fassadenlénge zugelassen werden (§ 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO) (s. a. Textliche Festsetzung | Nr. 2.1). Mit dieser Regelung wird eine
geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen, so dass Einzelfille auch tber
diese Planung abgedeckt sind.

Die nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb der Wohnbaufldchen sind gértnerisch naturnah zu
gestalten, damit sie sich in den sie umgebenden Naturraum einfilgen (Textliche Festsetzung
I Nr. 2.3).

2.4  Fléchen fiir Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sowie Stellpliatze und
- Garagen gemiB § 12 BauNVO ' ' o

Eine Regelung zu Uberdachten und nicht Uberdachten Stellplatzen, Carports, Garagen,
Bootshdusern und Nebenanlagen ist aufgrund der Vielzahi der vorhandenen Anlagen
notwendig. Mit dieser Festsetzung wird zum einen die maximale GréRe der baulichen
Anlagen (in der Summe bis zu einer Gréfte von 100 m? pro Grundstilck) beschrankt, zum
anderen wird der zul&ssige Bereich gekennzeichnet, d.h., der Bereich der ausgewiesenen
Wohngebiete, in dem diese Anlagen zulassig sind. Innerhalb des 30 m-Waldabstandes sind
diese Anlagen gemaR § 2 Waldabstandsverordnung nur ausnahmsweise zuléssig.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Zufahrten stellt auf die Lage des Plangebietes ab,
welches sich sehr offenen darstellt und einen geringen Versiegelungsgrad aufweist. Dariiber
hinaus orientiert sich diese Festsetzung am vorhandenen Bestand (s. a. Textliche
Festsetzung | Nr. 2.2)),

Fir das SO 1-Gebiet wurde die Baugrenzenausweisung so groRziigig gewshlt, dass
Uberdachte und nicht fiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig sind. Ein Biergarten und ein Spielplatz sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidche zuldssig (s. a. Textliche Festsetzung
I Nr. 2.5).

2.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die kulturelle Einrichtung der Ernst-Barlach-
Gedenkstétte (Atelierhaus und Ausstellungsform)., Diese wird, zusammen mit der
angrenzenden Parkplatzfléche, als Fldche fur den Gemeinbedarf ausgewiesen und somit in
ihrem Bestand gesichert.
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2.6 Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Bélkower Chaussee
Uber die Strale Heidberg. Diese wird vorwiegend von Anliegern befahren, in der Rege! aber
als Ful- und Radweg genutzt. Eine Neuausweisung von Verkehrsfléchen erfolgt nicht.

Offentliche Parkflachen sind im Plangebiet nur fur das Barlach-Atelierhaus ausgewiesen.
Weitere stehen auRerhalb des Plangebietes an der Badestelle zur Verfigung. Entlang der
Verkehrsflachen ist das Parken nicht erlaubt. Sie dienen nur der Zufahrt zu den privaten
Grundstiicken.

2.7 Technische ErschlieBung

2.7.1. Versorgung und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Gas-, Strom- und Wasseranlagen, die durch die Stadtwerke
Gustrow betrieben werden. Die Versorgung des Plangebietes ist sichergestellt.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet 6ffentliche Entwisserungsaniagen die durch den
Stadtischen Abwasserbetrieb (SAB) betrieben werden. Das Abwasser wird in der Klaranlage
Parum behandelt. Die Schmutzwasserentsorgung wird tiber eine Druckentwésserung
realisiert, wobei sich dazu auf allen Grundstiicken Hauspumpwerke befinden, welche
Eigentum des SAB sind. Diese sind im Plan mit einem Durchmesser von 1.5 m
gekennzeichnet. Die Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellit.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann entsprechend ATV- Arbeitsblatt A 138 dezentral
versickert werden, wenn Dritte nicht beeintrachtigt werden und es 6rtlich mdglich ist, oder in
die Vorflut eingeleitet werden. Gleiches gilt fur die Entwésserung der Verkehrsflachen (hier
StralZe).

2.7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Im Plangebiet sind Geh- Fahr- und Leitungsrechte gekennzeichnet.

Das mit - A - gekennzeichnete Recht ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger der Hausnummer 34/36 bzw. der Ver- und Entsorgungstrager. Das Recht dient der
Sicherung bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der Anbindung der Anlieger.

Das mit — B- gekennzeichnete Recht ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger und dient dazu, die nicht in den Verkehrsflachen verlegten
Leitungen zu sichern. Es sind nur die Hauptver- und Entsorgungsleitungen bzw. —anlagen
gekennzeichnet. Hausanschliisse sind davon nicht beriihrt.

2.7.3 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Im Piangebiet sind keine Flachen fur Wertstoffcontainer ausgewiesen. Der ndchste Standort
befindet sich im Ortstell Kluel (Sandweg) bzw. im Plauer Viertel (Kastanienstrale/Ecke
Falkenflucht).  Private  Mullcontainerplatze  werden  nicht  ausgewiesen. Die
GrundstiicksgréfRen erlauben die Unterbringung auf den privaten Flachen. ' :

2.8  Offentliche und private Griinflichen, Wald

Im Geltungsbereich befinden sich grole Flachen mit unterschiedlich ausgepragtem
Geholzbestand. Im westlichen Plangebiet sind es vor allem Bruchwaldbereiche, welche dem
Biotopschutz unterliegen, aber keine geschlossenen Waldfldche darstellen. Im nérdlichen
und &stlichen Bereich dagegen sind groRe zusammenhéngende Waldfldchen vorhanden.
Zusatzlich sind sowohl Feuchtwiesengebiete als auch gértnerisch genutzte Grinflachen im
Bestand vorhanden.
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Die offentlichen Griinflichen unmittelbar am Seeufer befinden sich in stédtischem
Eigentum, sie sind Bestandteil der MaRnahmefldchen. Dieses steht aber einer weiteren
Verpachtung an die Anlieger nicht entgegen.

Als private Grianflichen wurden alle innerhalb der 100 m-Gewaisserschutzzone des
Inselsees  gelegenen  privaten  Grinbereiche ausgewiesen. Das Ziel der
Gewdsserschutzzone ist die Sicherung der geschitzten Pflanzen- und Tierarten im
unmittelbaren Uferbereich. In diesen Bereichen sind das Errichten baulicher Anlagen sowie
eine Versiegelung von Flédchen gemaR § 19 LNatG unzuldssig. Vorhandene genehrnigte
bauiiche Anlagen genielen Bestandsschutz, es dirfen aber keine wertsteigernden
Mafinahmen erfolgen. Die Grenze zwischen den Wohnbauflachen und den privaten
Grinflachen stellt gleichzeitig die Abgrenzung zwischen dem Innen- und AulRenbereich dar.

Die privaten Grinflachen zwischen der Wohnnutzung und dem Inselsee stellen sich
hauptséchlich als naturnahe Bereiche mit wertvollem Baumbestand dar. Sie sind in ihrem
natirlichen Zustand zu belassen und nur extensiv zu bewirtschaften (Textliche Festsetzung
Il Nr. 2.1). Um den Feuchtcharakter dieser Gebiete zu erhalten, sind weder Aufschittungen
noch Abgrabungen bzw. EntwisserungsmaRnahmen zuléssig.

Zusétzlich wurden die bereits vorhandenen Griinflachen éstlich und westlich des SO 1 und
der stdfiche Bereich des Fiurstiickes 28/1 als private Griinflichen gekennzeichnet (Textliche
Festsetzung Ill Nr. 2.2). Diese Flachen kdnnen extensiv genutzt werden. Dabei ist jegliche
Beeinflussung des Kleingewassers innerhalb der Wiese, welches als geschiitztes Biotop
nach § 20 LNatG ausgewiesenen ist, zu vermeiden. Dazu gehéit u. a., dass die Verwendung
von Herbiziden auf den Griinflichen grundsétzlich unzuléssig ist.

Die innerhalb des FFH-Gebietes liegenden Wiesen stehen nach § 33 BNatschG unter

zusétzlichem Schutz  und .dirfen weder verdndert noch beeintrdchtigt. werden. Alle . .

Malnahmen, Verénderungen oder Stdrungen, die zu erheblichen Beeintréchtigungen des
FFH- Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele mallgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen,
sind unzuldssig. In einem Konzentrierungsgebiet sind Handlungen, sofern sie zu erheblichen
Beeintréchtigungen der in ihm vorkommenden prioritdren Biotope oder Arten fithren kénnen,
unzulassig. Jegliche Nutzung ist mit den FFH- Managementpldnen des Staatlichen Amtes fiir
Umwelt und Natur abzustimmen und durch diese zu genehmigen. Ziel fur die dem SO 1
zugehérigen privaten Grinfléche ist die Wiederherstellung als naturnahe, extensiv genutzte
Flache. Derzeit ist die Grinflache mit Bauschutt und Griinabfallen vermuiilt.

Entlang des Grabens an der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze unterliegt der
uferbegleitende Gehdlzsaum dem Biotopschutz. Aus diesem Grunde wurde er mit einem
Erhaltungsgebot belegt und darf nur in Abstmmung mit der zustidndigen
Naturschutzbehérde veréndert oder gepflegt werden (Textliche Festsetzung 11l Nr. 4).

Die als Wald gekennzeichneten Flachen sind durch die Forstbehtrde abschliefend
festgelegt worden und unterliegen dem Waldgesetz. Sie sind dauerhaft zu erhalten und nach
den Grundsatzen der naturnahen Forstwirtschaft zu bewirtschaften. Die aus der
Waldabstandsverordnung resultierenden Abstinde fiir bauliche Anlagen sind einzuhalten
(s. a. Hinweis 7). Vorhandene Gebaude im Wald wurden einzeln von der Forstbehorde
beurteit und genieRen Oberwiegend Bestandsschutz. Innerhalb des Waldes sind
Aufschlttungen, Stellpldtze und Lagerflachen unzulédssig (Textliche Festsetzung Il Nr. 3).

2.9  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Als MaRnahmeflachen sind Uberwiegend Erlenbruchwaldbereiche und Schilfréhricht entlang
des Inselsees ausgewiesen (Texiliche Festsetzung IlINr. 1). Innerhalb der
Mafnahmefldchen sind gemaR § 20 LNatG bauliche Anlagen unzuldssig. Ausgenommen
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sind die Bootsschuppen, welche dem Bestandsschutz unterliegen. Eine Beeintrichtigung
des Bruchwaldes z. B. durch Aufschiittungen, Abgrabungen bzw. garinerische Nutzung ist
zusatzlich durch die Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ausgeschlossen.

3. Flachenbilanz

Reine Wohngebiete 34.582 m?
Sondergebiet 1 Beherbergung und Gastronomie 7.833 m?
Sondergebiet Bootshiuser 622 m?
Gemeinbedarf 5.377 m?
Wald 37.419 m?
Flidchen fiir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft 45.958 m?
Griinflichen 32.966 m?
Verkehrsfléichen 9.441 m?
Wasserflachen 42.166 m?
Gesamtbilanz 216.364m?

4, Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Wesentliches Ziel der Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§§84 und 86 LBauO M-V ist eine harmonisch einheitliche und der landschaftlichen
Umgebung angepasste Gestaltung baulicher Anlagen und die Ausbildung
landschaftsgerechter ~ Einfriedungen zur Schaffung eines atfraktiv  gestalteten
Freizeitstandortes mit positiver Fernwirkung.

Insbesondere bei den unmittelbar am See liegenden Bootshausern sind gestaiterische
Vorgaben zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Verhinderung stidtebaulicher
Missstande  erforderlich. Diese wurden unter den  Bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt 1 in fortlaufender Nummerierung festgesetzt,

Bei der Reglementierung der Farbgestaltung fur die Winde von baulichen Anlagen im
Sondergebiet ,Bootshduser’ gemil der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung
[INr. 1.1 wurden die landschaftichen Gegebenheiten berlicksichtigt. In diesem
Landschaftsraum sind helle und grelle Farbténe Uber den See weithin sichtbar und
beeintrdchtigen das Landschaftsbild erheblich. Die festgesetzten Farbténe sind traditionell
bei den Bootsh&usern vorhanden und passen sich sowohl seeseitig als auch landseitig sehr
gut in die besondere Eigenart des Gebietes ein.

Die bauplanerische Festsetzung unter | Nr. 1.2 steht inhaltlich im Zusammenhang mit der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung 11 Nr. 1.2, worin als Material  fir
Dacheindeckungen fir die Bootshiuser Reet (nordd. fir Ried) festgeschrieben wird. Im
Bestand (vor allem auf der westlichen Seite) iiberwiegen Reetdécher. Sie pragen sehr stark
das positive Erscheinungsbild der Bootshéuser, die sich in einem Landschaftsschutzgebiet
befinden, welches zum Schutzzweck die Erhaltung der Schénheit und Eigenart dieser
Landschaft hat und das Bedeutung fir Erholung und Naturschutz hat. Die Reetdécher
passen sich ausgezeichnet in.die Landschaft ein und bilden ein. harmonisches Siedlungsbild
an diesem Uferbereich. Die Tatsache, dass in den vergangenen Jahren viele
Bootshauspéchter ihre Dacher mit neuen Reetdach gedeckt haben, unterstreicht, dass die
Nutzer diese Dacheindeckung als angenehm empfinden und auch akzeptieren, dass sie
hierflr wesentlich héhere Kosten veranschlagen missen als fir andere Dacheindeckungen.
Die positiven raumklimatischen Effekte, die lange Haltbarkeit und das passende
Erscheinungsbild Uberzeugen gegeniber den hoheren Kosten. Insofern wird bei einer
Abwégung der verschiedenen Aspekte die Festsetzung eines Reetdaches fir angemessen
erachtet. Aus brandschutztechnischen Griinden wird aber auch kiinstliches Reet nicht
ausgeschlossen, denn es ist optisch von Reet kaum zu unterscheiden.
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Die kostenintensive Reeteindeckung erméglicht dem Bootshauseigentimer bei der
Ausbildung eines Satteldaches gleichzeitig eine Erhhung der Nutzfiiche. Bautechnologisch
erfordern Reetdécher Dachneigung von 40-60 %. Gestalterisch fiigen sich Satteldacher mit
dem Naturmaterial Reet wesentlich besser in das Landschaftsbild ein. Diese Bauauflage
bestand bereits in der Vergangenheit.

Der Ausschluss von Terrassenerweiterung (s. a. Textliche Festsetzung Il Nr. 1.3) solil eine
schleichende VergréRerungen der Bootshduser unterbinden. Die Ortstypik der vorhandenen
offenen Bootsh&user mit Reetdachern soll erhalten bleiben.

In der Planzeichnung werden die Stege, die als Anlegestelle oder als Badesteg genutzt
werden, nicht als Sonderbaufliche dargestellt. Diese unterliegen auch nicht dem
Bauordnungsrecht, sondern sind gemaR Hinweis Nr. 5 von der Unteren Naturschutzbehdrde
im Einvernehmen mit der Wasserbehérde zu genehmigen.

In der Gestaltungsfestsetzung Il Nr. 1.4 werden die Materialien fir Einfriedungen der
Terrassen mit Naturmaterialien und die Hehe festgeschrieben, die sich in den
Landschaftsraum einfigen. Materialien wie grelle Plastik oder schmiedeeiserne Zaune
passen nicht an diesen Standort und wurden daher ausgeschlossen.

Um die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen in der Realisierung durchsetzen
zu kénnen, wurde in den Gestaltungsfestsetzungen auf die Ahndung nach

Landesbauordnung verwiesen.

5.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Verdachtsflichen bekannt. Unter Hinweis Nr. 10 wird auf das
Verfahren beim Auffinden von Bodenverunreinigungen verwiesen.

5.2 Denkmale und Bodendenkmale
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Denkmale:

e Heidberg 15 (Barlachatelierhaus und Wohnhaus)
e Heidberg 30 und
* Heidberg 50

Ein Bodendenkmal ist im Bereich nordlich der Grenzburg bekannt, welches nachrichtlich in
die Planzeichnung Ubernommen wurde.

Das Bodendenkmal kann nach § 7 DSchG M-V verindert oder beseitigt werden, sofern vor
Beginn Jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfailenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber diein Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Unter Hinweis Nr. 8 und 9 wird ilber den Umgang mit Denkmalen und auf das
Verfahren beim Auffinden von Bodendenkmalen verwiesen,
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5.3  Schutzgebiete

2.3.1. Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH)

Durch den Geltungsbereich des B-Planes werden Teile des FFH- Gebietes ,Inseisee
Gustrow" (DE 2239-302) im Bereich des ufernahen Gehélzsaumes und im Bereich der
Rohrichte beriihrt. Aus diesem Grunde wurde fir den Bebauungsplan in Oktober 2005 eine
FFH- Vertraglichkeitsvorprifung erarbeitet. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der
Vorpriifung ist im Umweltbericht unter Punkt |1l 2.2. nachzulesen.

9.3.2 Vogelschutzgebiet (SPA)

Mit der &ffentlichen Auslegung der zur Meldung vorgesehenen EU- Vogelschutzgebiete
(SPA) ist der Planungsbereich nicht mehr Bestandteil der vorgesehenen Vogelschutzgebiete.
Von der Planung ist keine Auswirkung auf ein SPA- Gebiet zu erwarten.

5.3.3 Gewisserschutzstreifen

Die Vorhabensplanung des B-Planes berilht in Teilen den Bereich des
Gewdsserschutzstreifens geméal § 19 LNatG M-V des Inselsees.

Nach § 19 Abs. 1 LNatG M-V ist eine Schutzzone von 100 m land- und wasserseitig von der
Mittelwasserlinie an gerechnet, einzuhalten. In diesem Bereich dirfen keine baulichen
Aniagen errichtet oder wesentlich gedndert werden. Verdnderungen bedtirfen einer
Sondergenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

5.3.4 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Fast das gesamte B-Plangebiet befindet sich derzeit noch im Landschaftsschutzgebiete LSG
Nr. 49 ,Inselsee und Heidberge". Aus dem Schutzgebiet ist derzeit der Bereich um die
«Grenzburg” (SO 1) ausgenommen. Die am 21.03.1996 in Kraft getretene Verordnung des
LSG umfasst den dreigeteilten Inselsee mit Schéninsel, das geschlossene Waldgebiet der
Heidberge und angrenzende Acker- und Grinlandflachen, die im Siiden auferhalb des
Stadtgebietes liegen. Hervorzuheben ist der freie, unverbaute Blick von einigen Standorten
auf den See.

Besonders bedeutsam ist die Erhaltung der Schénheit und Eigenart dieser Landschaft in
ihrer Synthese aus gewachsener mittelmecklenburgischer Kulturlandschaft und der
bedeutsamen Dichte naturnaher Lebensrdume. Die Unterschutzstellung dient der Sicherung
der Erholungseignung des Gebietes als Grundlage firr Fremdenverkehr und Tourismus.

Derzeit wird seitens der Naturschutzbehorde das 2. Anderungsverfahren zur Herausnahme
von groBen Teilen des Bebauungsplangebietes aus dem LSG betrieben. In den
Bebauungsplan wird die mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte kinftig
vorhandene Schutzzone schon unter Vorbehalt der Zustimmung der Verfahrensbeteiligten
ibernommen.

5.3.5 § 20 - Biotope/ § 27- Biotope

Im Geltungsbereich des Vorhabens sind verschiedene Biotoptypen mit einem Schutzstatus
belegt (LUNG 2003). Diese § 20 Biotope nach LNatG M-V befinden sich in den westlichen
Randbereichen. Sie stellen vorrangig Schiifbereiche, verndsste’ Wiesen und Erlenbruchwald
dar. Zusétzlich ist ein Soll und ein Geholzstreifen entlang des slidlichen Grabens im
Biotopverzeichnis enthalten.
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Auszug aus dem Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis
Glstrow
Ifd. Biotopname

Nr.

11065 | See, Phragmites- Réhricht, Typha- Réhricht, | Rohrichtbestdnde und Riede
verbuscht

11067 | See, Phragmites- Réhricht Réhrichtbestédnde und Riede mit

Erlenbruchinsel
11074 | Weide, Erle, verbuscht, Phragmites- Réhricht | Rohrichtbesténde und Riede mit

Erlenbruch
11083 | Graben, Gehdlz, Erle uferbegleitendes Gehdiz
11084 | See, Phragmites- Rohricht, Typha- Réhricht | Réhrichtbestinde und Riede
11095 | permanentes Kleingewéasser stehende Kleingewésser
einschliellich Ufervegetation
11099 | See, Phragmites- Réhricht Réhrichtbesténde und Riede

Die Abgrenzung der Biotope ist aus der Karte ,Bestand” zu entnehmen.

5.3.6 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |-l (TWSZ Ill) des
Oberflachengewéssers Inselsees und der TWSZ Ill der Wasserfassung Goldberger StraRe.
Fur letztere TWSZ lauft gegenwértig ein Verfahren zur Neufestsetzung.

Der inselsee selbst ist TWSZ |. Ein Schutzstreifen von 50 m entlang des Ufers stellt die
TWSZ [l dar. Diese Trinkwasserschutzzonen sind aufgrund des nicht mehr in Betrieb
befindlichen Wasserwerkes am Pfahlweg zwar formal noch vorhanden, aber ohne
wasserwirtschaftliche Relevanz. Einem Antrag bei der Unteren Wasserbehérde auf eine

+ “Ausnahmegenehmigung von-den bestehenden Verboten und Nutzungseinschrinkungen der - - -+ - -

TWSZ | und Il nach § 136 Landeswassergesetz M-V wurde mit einer zeitlichen Begrenzung
bis 31.12.2009 zugestimmt. Das formelle Verfahren zur Neufestsetzung der Zone Il A und B
der Wasserfassung Goldberger Strae und das Aufhebungsverfahren fiir die TWSZ des
Inselsees durch die Stadtwerke muss bis dahin abgeschiossen sein. Die Verbote und
Nutzungseinschrénkungen der TWSZ Il sind weiterhin zu beachten (s. a. Hinweis Nr. 3).

2.3.7 Schutz des Oberflachengewissers Inselsee

Der Inselsee ist ein berichtspflichtiges Gewésser nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Er
wurde in drei Wasserkorper aufgeteilt (siehe Tabelle unten), die nach Bestandsaufnahme
den guten Zustand bereits erreicht haben, da sie nicht mehr als eine Klasse von ihrem
nattriichen Trophieindex (Referenzzustand, sishe Tabelle) abweichen. Dies belegen alle 3
Untersuchungen seit 1994. Die Unterschiede zwischen den Jahren liegen im normalen
Schwankungsbereich.

Seename Refe- [Ist |Ist Zustan Fléche Trophie[’l’rophie Trophie
renz vor [nach |d nachha index |index (index

20002000 WRRL 1994 11995 2001

[Inselsee, Seeteil Glustrow | 2 m el gut 454 2,78 /e12,40/m [2,53 lei

linselsee, Seeteil Muhl 4 el m el gut 240/m|240/m (2,56 /el
Rosin
IInselsee, Seeteil Gutow m 1 el gut 3,02 /e12,60 /e1 12,60 /el

Der Seeteil Gustrow ist auf Grund seiner geringen Tiefe und des hohen Nutzungsdruckes
besonders empfindlich gegenilber Verdnderungen. Verhindert wird eine Verschiechterung
gegenwartig durch die dichten Makrophytenbesténde. im Ergebnis der Uferkartierung wird
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deutlich, dass in diesem Wasserkérper weit Gber 50 % der Uferlinie schlechter als Kiasse 2
bewertet wurden, so dass wahrscheinlich eine Belastungsgrenze erreicht ist. Jeder weitere
Schritt zu einem erhohten Nutzungsdruck (Badestelle, Hotel, Bootshauser usw.) kann zu
deutlicher Verschiechterung der Gewéssergite filhren. Es sind dringend Malnahmen
notwendig, die nicht nur dem Verschiechterungsverbot der WRRL Rechnung tragen, sondern
zu einer Verbesserung flhren.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Sees und seiner Uferlinie sind bereits
Bestandteil des B-Plans:

e der vollstdndige Anschiuss, auch der im Gebiet befindlichen Bootshéuser, an die zentrale
Abwasserentsorgung,

¢ die Uferlinie des Sees ist weitgehend von Bebauung freizuhalten, alle vermeidbaren
kinstlichen Verbauungen, Aufschiittungen und die Anlage von kiinstlichen
Anpflanzungen im direkten Uferbereich hat zu unterbieiben,

» die Bootsh&user sind Giberwiegend tber Stege, die die Uferlinie lberbriicken, erreichbar,

e die Neuerrichtung von Bootshdusern sowie die Erweiterung vorhandener Bootshiuser
wird unterbunden.
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Ill. Umweltbericht

Im Rahmen des B-Planverfahrens werden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen
des B-Planes berlhrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und

bewertet,

1.  Ziele des Bebauungsplans im Hinblick auf den Umweltschutz

Angaben zum Standort und Umfang des Vorhabens

Der durch den B-Plan Nr. 41 Teil A zu ordnende Bereich befindet sich sudosthch des Mittel-
zentrums GUstrow am norddstlichen Ufer des Inselsees. Der Geltungsbereich betragt
21,69 ha. Begrenzt wird das B-Plangebiet durch die offentliche Badestelle im Norden, die
Kreisstrale K21 (Bolkower Chaussee) im Osten, die Gemeindegebietsgrenze der Stadt
Gustrow im Siden und dem Inselsee im Westen. Nach der naturréumlichen Gliederung des
LINFOS M-V ist das Vorhabensgebiet der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte’, der Grofllandschaft ,Warnow- Recknitzgebiet* und deren Landschaftseinheit
~yarnow- und Recknitztal mit Glstrower und Butzower Becken® zugeordnet. Im Osten grenzt
die Landschaftseinheit ,Flach- und Higelland um Warnow und Recknitz® direkt an das
Vorhahensgebiet.

Art des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Das B-Plangebiet Teil A soll im Wesentlichen in seiner jetzigen Auspragung festgesetzt
werden. Dies betrifft sowohl die vorhandenen baulichen, als auch die Freiraumstrukturen des
Gebietes.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Reines Wohngebiet (WR 1-8), die kulturelle
Einrichtung ,Ernst-Barlach-Gedenkstitte” (Atelierhaus und Ausstellungsforum sowie der
angrenzende Parkplatz) wird als Flache fur den Gemeinbedarf, die bestehenden Bootshiuser

als ‘Sondergebiet ,Bootshauser” (SO B 1-5) und der Bereich um die ,Grenzburg®, eine derzeit

aufgelassene Ausflugslokalitit, als Sondergebiet ,Beherbergung” (SO 1) festgesetzt. Eine
Ausweisung neuer Baufldchen ist nur fiirr das SO 1 vorgesehen.

Die innerhalb des Gewdsserschutzstreifens befindlichen Grundstiicksflichen werden als
Griunflachen ausgewiesen. Der Uferbereich wird zusatzlich als Fiche fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese
umfasst auch die in diesem Bereich befindlichen § 20-Biotope. Weitere Grinflachenaus-
weisungen umfassen die Wiesenflachen zwischen der Grenzburg der Bélkower Chaussee.

Die Waldfidchen entsprechend Waldgesetz werden vollstandig festgesetzt. Eine Waldum-
wandlung ist nicht vorgesehen.

Griinordnerisches Freiraumkonzept

Der Raum um den Inseisee besitzt eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Den
Furktionen von Natur und Landschaft ist hier ein besonderes Gewicht beizumessen (LEP M-
V). Ein zentrales Anliegen des Bebauungsplanes ist es folglich, diese Bedeutung angemessen
zu beriicksichtigen, indem mit der Planung dieser Wert festgehalten und eine
Weiterentwickiung gesichert wird. Umgesetzt wird dieses Ziel u. a. {iber die groRziigige Aus-
weisung von Grinflachen im 100 m-Gewisserschutzstreifen zur Sicherung dieses Schwer-

punktbereiches fiir ungestorte Naturentwicklung und zur Sicherung der Wasserqualitat.

Jegliche Bebauung und Beeinflussung der natlirlichen
Entwicklung der MaRnahmenfiachen und der darin

eingeschlossenen § 20-Biotope und 8ffentlichen Griin-
fidchen ist unzulissig.

RROP MM/R

Realisierung van Planungen weit-
gehend ohne Beeintréchtigung der
als Varsorgeraum fiir Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewie-
senen Gebiete
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Begrindung

Erhalt der Verlandungsbereiche
des Inselsees, extensive Nutzung
der Pufferzone zwischen
Bebauung und Ver-
landungsbereich, Freihaltung der
ufernahen Bereiche, keine
zusétzliche Versiegelung der Ufer-
bereiche, erhalt der vorhandenen
Gehdlzstrukturen und Ergénzung
von Liicken

Landschafts-
plan

Bauliche Anlagen und Versiegelungen {ausgenommen
Bootsschuppen) sind innerhalb der privaten Griinfiachen
und des 100 m Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG
M-V unzulassig. Die Grunfldchen sind als naturnahe
Bereiche extensiv zu bewirtschaften. Aufschiittungen und
MeliorationsmafRnahmen diirfen nicht erfolgen.

Bie privaten Griinflichen &stlich des Heidbergweges sind
als extensives Grinland zu bewirischaften. Ein Umbruch
der Fldachen und die Verwendung von Herbiziden sind
unzuiassig. Das in der Griinfliche vorhandene Sall ist vor
ieglicher Beeintréchtigung zu schiitzen,

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der
Wohnbauflachen sind als naturnahe Gartenbereiche zu
gestalten.

Die vorhandenen Baume auerhalb des Waldes
unterliegen der Gehélzschutzsatzung der Stadt Giistrow
bzw. sind nach § 26a LNatG M-V geschiitzt und sind auf
Dauer zu erhalten.

Beschrénken von Versiegelung auf
unvermeidbares Mal

RROP MM/R,

LEP M-V

Festsetzung der Baufelder auf ein Mindestmal, keine
weitere Verdichtung

ErschlielBung und Entwicklung der
Landschaft in der Art, dass die

Gutachiliches
Landschaftspro-

Landschaft auf Notwendigkeit und
Vermeidbarkeit, Anwendung von
Malnahmen zur Minderung und
Ausgleichbarkeit

ruhige, landschaftsgebundene gramm,
Erholung und der Erhalt der Fortschreibung
besonderen Eigenart, Vielfalt und | 2003
Schénheit der Landschaft

gleichermalen geftrdert werden,.

Priifung der Eingriffe in Natur und | RROP MM/R

Die Nutzungsfestsetzungen der WR erfolgen mit der
Zielsetzung, ein qualititsvolles Wohngebiet am Inselsee zu
erhalten.

Die in den WR- Gebieten gemalR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO
ausnahmsweise zuléssige Nutzung (kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) ist zuldssig, da damit einerseits
der Bestand gesichert wird, andererseits aufgrund der
Lage die Méglichkeit besteht, weitere Ubernachtungsmag-
lichkeiten zu schaffen. Die iibrigen ausnahmsweise
zuladssigen Nutzungen) sind unzuléssig, da diese
Nutzungen den Gberwiegend durch Wohnnutzung
geprégten Gebieten widersprechen.

Mit Verwirklichung des Vorhabens der Erweiterung SO 1
wird die Tourismus- und Erholungsfunktion des Raumes
aufgewertet. Die touristische Attraktivitit dieses Bereiches
des Inselsees und somit des Umlandes von Gistrow
erhaht sich durch die Erweiterung der infrastrukturellen
Angebaote. Die vorrangig angesprochenen
Tourismuszielgruppe Radfahrer wird so stéirker an den
Raum gebunden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzgiiter
2.1.1 Schutzgut Boden
Bestand

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend durch sandunterlagerte Niedermoorbdden im Ufer-
bereich des Inselsees, von anhydromarphem Substrat des Sand/ Geschiebelehmes (grund-
und sickerwasserbestimmt) und Kultosolen vorrangig im Siedlungsbereich charakterisiert. Hier
sind zudem versiegelte Flachen vorzufinden. Altlasten sind nicht bekannt. (STADT GUSTRoOwW

2005)

Die unversiegelten Niedermoorbéden mit einem noch weitgehend vorhandenen natiirlichen
Bodenaufbau sind zu groftem Teil naturbelassen. Vorbelastungen finden sich hier punktuell im
Bereich der Nutzung durch Anwohner. Dies ist auf die Bereiche mit anhydromorphen Substrat
Ubertragbar. Im Bereich der Kultosole bestehen Vorbelastungen des Bodens infolge der
bestehenden wohnbaulichen Nutzung sowie der Versiegelung.
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Die Empfindlichkeit der Substrate gegeniiber Eingriffen ist insbesondere bei einem hohen
Naturlichkeitsgrad sehr hoch. Bereits Uberpragte Bereiche wie der gesamte Siedlungsraum
reagieren weniger empfindlich gegentiber Verdnderungen aufgrund des bereits erfolgten
Funktions- und Vollverlustes.

Um die Funktionsfahigkeit des Bodens in seinen unterschiedlichen Ausprigungen sowie
spezifische Standorte mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz zu erhalten, ist auf eine
Beplanung ohne Eingriff in Béden besonderer Bedeutung bzw. mit minimalen Eingriffen in
Béden von aligemeiner Bedeutung zu achten.

Bewertung

Den unversiegelten, nicht vorbelasteten Niedermoorbdden sind zu grolem Teil naturbeiassen
und somit von sehr hohem Natrlichkeitsgrad. Sie unterliegen nur zu Teilen einer Mitnutzung
durch den angrenzenden Siedlungsbereich. Insbesondere ist dies der Fall im Bereich der
~Grenzburg®, wodurch sich dort eine Herabstufung ergibt. (Stadt Glstrow 2005)

Der Natirlichkeitsgrad des anhydromorphen Substrates wird durch die N&he zum Siedlungs-
bereich und dem davon ausgehenden Nutzungsdrucks bestimmt.

Kultosole und versiegelte Flachen sind stets von niedriger Wertigkeit und somit nur von
allgemeiner Bedeutung, da hier bereits eine anthropogene Uberformung stattgefunden hat.
Nachfolgend erfolgt eine tabellarische Ubersicht:

Tabelle 1; Bewertung des Bodens

westlich der ,Grenzburg hoch besonderer Bedeutung
Niedermoorboden ; :
U.f erbereiche westlich des sehr hoch besonderer Bedeutung
Siedlungsraumes
o o dstlich des Siedlungsbereiches hoch - besonderer Bedeutung -
Sand/ Geschiebelehm, T A
anhydromorph westllich des otedlungsberelcnes, Im
Ubergang zu Niedermoorbaden sehr hoch besonderer Bedeutung
Garten- und Nutzflachen im . .
Kultosol Sledlungsbereich mittel allgemeiner Bedeutung
versiegelte Flache Siedlungsbereich gering allgemeiner Bedeutung

2.1.2 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu
unterscheiden.

Bestand

Grundwasser

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich in einer A 1.-Flidche (ungespanntes
Grundwasser in Lockergestein). Die an den See grenzenden Bereiche stehen
natirlicherweise unter hohem Grundwassereinfluss. Diese Fléchen sind (ber Jahrtausende
zum Teill tiefgriindig vermoort oder zumindest mit geringméchtigen Niedermoortorfen bedeckt.
Durch die Veradnderung des Wasserregimes erfolgte jedoch eine Reduzierung der
urspringlich nassen Standorte. Die sich den Niedermooren anschlieRenden Bereiche werden
in die Kategorie stark bis vollhydromorph eingeordnet. (Stadt Gistrow 2005)

im Uferbereich — im Bereich der Niedermoorbtden ~ herrscht vor;
» Grundwasser in Flusstélern mit Schichten aus méachtigem Torf (relativ geschiitzt gegen-
{iber fidchenhait eindringenden Schadstoffen).

Im Siedlungsbereich — im Bereich der Kultosole — herrscht vor:
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» Geringer Grundwasserflurabstand (miRig — vollhydromorpher Standort, Grundwasser-
Flurabstand < 2 m); (Grundwasser nicht geschiitzt gegeniiber flachenhatft eindringenden
Schadstoffen) :

Am Siediungsbereich — im Bereich der Sande — herrscht vor:

¢ Hoher Grundwasserflurabstand (wenig ~ anhydromorpher Standort, hoher Grund-
wasserflurabstand > 2 — 10 m); (Grundwasser nicht geschiitzt gegeniber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen)

Das potenzielle Grundwasserdargebot wird mit 10.000 m¥ d angegeben. Die potenzielle
Grundwasser-Neubildung liegt bei 20 - 25 % des Niederschlages (Stufe 4).

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Trinkwasserschutzzone = siehe Begrin-
dung Kapitel Il 5.3.6 Trinkwasserschutzgebiete.

Vorbelastungen sind mit dem Total- und Funktionsveriust von Flachen in den Siedlungs-
bereichen gegeben. Das Eindringen von Schadstoffen ist hier aufgrund der fehlenden Ge-
schitztheit des hoch anstehenden Grundwassers punktuell zu vermuten.

Insbesondere bei Bereichen mit geringem Grundwasser-Flurabstand und fehlender bzw.
geringer Geschutztheit gegentber flichenhaft eindringenden Schadstoffen ist eine gesteigerte
Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen in ihr natirliches Regime zu vermerken.
Entwicklungspotenzial besteht im Bereich des Grundwassers ausschlieBlich in der Sicherung
des Bestandes und der Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen.

Oberflichenwasser — Inselsee

Der Inselsee ragt mit seinem vorwiegend flachen Teilbereich im Norden in den Geltungs-
bereich des B-Plangebiets hinein. Dieser Seeteil Gustrow weist im Gegensatz zu den
Seeteilen Mihl Rosin und Gutow nur eine maximale Tiefe von'4 m bei einer mittleren Tiefe
von 1,90 m auf (UM M-V 2005). Er unterliegt hier einer starken Verlandung.

Das schwach euirophe Standgewdsser (UM M-V 2005) ist reich an standorttypischen Ufer--
strukturen. Diese werden gebildet von Réhrichten und Gehdlze (Erlenbruchwald, Feucht-
gebische).

In der Vergangenheit wurde der See durch hohe Nahrstofffrachten aus dem intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Einzugsgebiet sowie durch Eintrédge aus der Entenmast, der Rinderhal-
tung u.a. belastet (STADT GUSTROW 2005). Diese Vorbelastungen sind nicht mehr zu verzeich-
nen. Die intensive Erholungsnutzung des Sees stellt eine aktuelle Belastungsquelle dar.
Aufgrund der relativ geringen Vorbelastung sowie der Grée des Inselsees (460 ha) ist beii
punktuellen, kleinflachigen temporéren Eingriffen keine Beeintréchtigung zu erwarten, Gegen-
uber flidchenhaft eingebrachten Eingriffen besteht aufgrund der Eigenschaft eines
Standgewdssers jedoch eine erhéhte Empfindlichkeit. .

Im Sinne des Prozessschutzes soll der Inselsee als naturnahes Okosystem weiterhin einer
ungestdrten, dynamischen Naturentwicklung unterliegen. Somit.kann auch den Erhaltungs-
zielen des FFH- Schutzgebietes entsprochen werden.

Bewertung

Grundwasser

Zur Bewertung des Grundwassers wurden das Grundwasserdargebot und die Grundwasser-
neubildungsrate herangezogen. Aufgrund der Ausprigung des anstehenden Grundwassers im
Geitungsbereich des B-Planes besitzt der Standort besondere Bedeutung fir den Grund-
wasserschutz, Demnach weist der Raum eine sehr hohe bzw. hohe Bedeutung fir den Natur-
und Wasserhaushalt auf.

Tabelle 2: Bewertunyg des Grundwassers
Grundwasserneubildungsrate sehr hoch besonderer Bedeutung
Grundwasserdargebot sehr hoch besonderer Bedeutung
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Nach der Bewertung durch den Landschaftsplan (STADT GUSTROW 2005) besitzen die Trink-
wasserschutzzonen, die grundwasserbeeinflussten Standorte sowie alle Flachen, die eine
sehr hohe Empfindlichkeit gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen aufweisen, eine
besondere Bedeutung hinsichtiich des Grundwasserschutzes. Diese Einstufung betrifft den
gesamten Geltungsbereich des B-Plangebietes.

Qberfiichenwasser — Inselsee

Die Bewertung des Gewéssers erfolgt nach der Gewéssergite/ Trophiestufe (UM M-V, 2005).
Aufgrund seiner Auspragung ist der Inselsee als Standort mit besonderer Bedeutung fiir den
Gewasserschutz ausgewiesen. Eine hohe Schutzwiirdigkeit des Inselsees ergibt sich zudem
aus seiner Bedeutung fir den Landschaftshaushalt und der natiriichen Entstehung.

Tabelle 3: Bewertung des Oberflichenwassers

Gewésserglte hoch besonderer Bedeutung

2.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Makrokiima

Der Planungsraum wird nach BILLWITZ et al. (in PROGNOS AG 1993) dem Zentralmeck-
lenburgischen Tieflandkiima zugeordnet.

Es Uberwiegen ozeanische Einfilisse. Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem West-
sektor zuzuordnen, wobei die Sudwestwinde dominieren. Weiterhin ist mit abnehmendem
Ostseeeinfluss eine Abnahme der Luftfeuchte sowie eine Zunahme der taglichen und
jahreszeitlichen Temperaturamplituden, der Frostgefahrdung, der Winterstrenge und der
Sonnenscheindauer zu verzeichnen. Durch die Leewirkung der dem Gistrower Raum vor-

- gelagerten Hohenzilige gilt das Nebelbecken bis Gistrow als niederschlagsbenachteiligtes - -

Gebiet. (STADT GUSTROW 2005)

Lokalklimatische Funktionsbereiche/ Klimatopkomplexe (STADT GUSTROW 2005)

Die Vegetationsauspragung und -dichte, die Wasserverhaitnisse, die Relief- und Bodenver-
hélinisse sowie die Oberfidchenstruktur modifizieren die o. g. makroklimatischen Verhaltnisse
zum ortlich herrschenden Lokal- bzw. Geldndeklima. Dementsprechend kénnen Klima-
topkomplexe differenziert werden. Klimatopkomplexe beschreiben Gebiete mit relativ homo-
genen mikroklimatischen Auspragungen.

Aufgrund der Vielgestaltigkeit der natirlichen Bedingungen (u.a. Relief, Wasserhaushalt, Ve-
getation) weisen Luftschichten tber verschiedenen Landschaftsbestandteilen unterschiedliche
(lokal-) klimatisch bedeutende Eigenschaften und damit besondere Funktionen im Okosystem
auf, wodurch sie sich in Wirkrdume und zugehérige Ausgleichsrdume differenzieren lassen. In
Wirkrdumen (bebaute R&ume) werden durch Luftaustauschprozesse bestehende
bioklimatische und/ oder lufthygienische Belastungen vermindert oder abgebaut. Als Aus-
gleichraum werden die vegetationsgepragten, unbebauten Bereiche verstanden, die an die
Wirkrdume angrenzen oder Uber weniger raue Strukturen an diese angebunden sind und zur
Minderung oder zum Abbau der Belastungen im Wirkraum beitragen (Lufterneuerung,
Frischluftzafuhr, Férderung von Luftkreisléufen etc.).

im Geltungsbereich sind nachfolgende Klimatopkomplexe vertreten:
Tabelle 4: Klimatopkomplexe im B-Planbereich (STADT GlsTROW 2005)

Gartenstadt-, Dorfklima | Heidberg-Sledlung (kleinflachige sehr schwach ausgepragter Wirkraum
Siedlung auRerhalb des Stadigebietes)

Gewidsserklima, Inselsee und angrenzende Temperaturausgleich, Kalt-/ Frischluft-
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Freflandklima Verlandungsbereiche teitbahn

Waldklima Waldflachen im Ubergang zu Frisch-/ Kaltluftentstehung
Waldflichen ,Heidberge"

Die Abflussrinne der Frisch- und Kaltluft, die sich entsprechend der Hauptwindrichtung von
Siid-Stadwest nach Nord-Nordost zieht, liegt parallel der Wasserflache des Inselsees. Sie stellt
eine wichtige Klimaschneise fir die sie umgebenden Bereiche dar, welche temperaturmildernd
und -ausgleichend wirkt. Die in den Waldflachen Heidberge produzierte Frisch-/ Kaltluft fliefit
bei windschwachen Wetterlagen die Hangneigung herunter bis zum Inselsee. Das Plangebiet
weist somit eine gute Durchliftung auf. Bei starkeren Winden wird dies von fremdartigen
Luftmassen Obernommen. Im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine [arm- und
staubemittierenden Gewerbe vorhanden.

Luftglte
Die Luftgite wird durch die Messstation Giistrow-Glllzow reprasentiert. Die Daten des Luft-

guteberichtes 2000/2001 zeigen im Jahresmittelwert eine geringe lufthygienische Belastung
fur den Raum Gistrow auf. Fur diesen Grofiraum liegen keine Uberschreitungen der Grenz-
werte der Luftschadstoffe nach der 22, BImSchV, 23. BImSchV, TA Luft und der Grenz- und
Leitwerte nach Richtlinien des Rates der EU vor (STADT GUSTROW 2005).

Die Gegeniberstellung der o. g. Jahresmittelwerte mit den Luftqualitatsstandards fiir Wohnen,
Freizeit/ Erholung und Kurorte nach Kihling (1986) und Deutscher Baderverband e.V. (1991)
im Landschaftsplan der STADT GUSTROW (2005) zeigt auf, dass der Jahresmittelwert
insgesamt deutlich unter den offiziellen Grenzwerten liegt. Die Ausnahme bildet hier der Ozon-
wert, wo der Grenzwert erreicht wird. Diese Daten der Station kénnen ohne weitere
Einschrénkungen auf den Planungsraum Ubertragen werden. Die Belastungen durch die K 21
werden durch die klimatisch wirksamen Austauschprozesse relativiert.

Die Areale der Gew&sserklimatopkomplexe sowie™ die groRen Waldgebiete kénnen ihre luft-
hygienische Funktion nur dann erhalten, wenn ihr Charakter nicht verandert wird. Sie weisen
somit eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber jeglichen strukturverdndernden Eingriffen auf.

Bewertung

Die Bewertung der Ausgleichsrdume erfolgt nach ihren lokalklimatisch wirksamen Funktionen,
die in der Minderung oder im Abbau von bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen in
den Wirkrdumen liegen. Die Wirkrdume selbst weisen keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/ Luft auf. Sie stellen Belastungsrdume dar und benétigen Ausgleichsleistungen.
Landschaftsrdume mit einer ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungs-
gebiete sind fir die klimatische Regenerationsfunktion demnach von besonderer Bedeutung.
{STADT GUSTROW 2005)

Tabelle 5: Bewertung der klimatischen Funktionsriume

Kleinfidchige Siedlung aufierhalb des Stadtgebietes - keine Bedeutung (Wi rkraurn)

Wasserfliche des Inselsees (Kaltluftentstehung, Kaltluft- und
Frischluftleitbahn) und angrenzende Verlandungsbereiche sehrhoch | besonderer Bedeutung

Waldfiiche ,Heidberge" (Frisch-/ Kaltluftentstehung) sehr hoch - | besonderer Bedeutung

2.1.4 Schutzgut Pilanzen

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotenzial der
Landschaft dar. Es handelt sich dabei um ein konstruierte Vegetation®, wie sie sich auf dem
betrachteten Standort bei Wegfall der menschlichen Einflussnahme unter den realen, abio-
tischen Standortbedingungen entwickeln wirde. Aufgrund von zum Teil irreversiblen
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Verénderungen der Standortbedingungen durch die anthropogene Nutzung ist eine Uber-
einstimmung der heutigen potenziellen nattrlichen Vegetation (hprV) mit der urspriinglichen
Vegetation (pnV), wie sie vor Sesshaftwerden der Menschen existierte, nicht zwingend.

Im Geitungsbereich des B-Planes ist dabei im Bereich der Ufervegetation die den Flichen der
Auen- und Niederungswilder sowie edellaubholzreiche Mischwaélder zugeordnete Gesell-
schaft des Traubenkirschen-Erlen-Eschenwaldes auf nassen organischen Standorten als
hpnV kennzeichnend. Diese geht (ber in die Gesellschaft des den Buchenwiéldern mesophiler
Standorte untergliederten Waldmeister-Buchenwaldes einschlieflich der Auspragung als
Perlgras-Buchenwald. (KIPHUTH & WEINAUGE 2005)

Aktuelle Vegetation

Die aktuelle Vegetation im Geltungsbereich des B-Planes weist nur im nahezu unberiihrten
verndssten Uferbereich noch Ubereinstimmungen mit der hpnV auf. Der berwiegende Teil,
insbesondere im Bereich der durch anthropogene Nutzung gekennzeichneten Raume der
Siedlung, weicht grotenteils erheblich von der hpnV ab.

Bestand und Bewertung Biotopfunktion

Die Erfassung des Biotopbestandes erfolgte durch den Auftraggeber (Stadt Gustrow) im Mai
2006. Die Darstellung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt in der Karte ,Bestand* des B-
Planes durch die Stadt Gistrow.

Neben der Biotopausstatiung wurde auch der im B-Plangebiet vorhandene Bestand an
Einzelbdumen erfasst. Der Schutzstatus der Einzelbdume ergibt sich aus den Bestimmungen
der ,Satzung Uber den Schutz der Baume, Stréducher und Hecken der Stadt Glistrow"
(Gehdlzschutzsatzung) vom 02. Juli 2001 sowie dem §26a des LNatG M-V. Insgesamt sind im
gesamten B-Plangebiet (Teil A und B) 142 Einzelbdume vorhanden. Es handeit sich dabei
iberwiegend um Stiel-Eichen (ca. 61 Stiick, 43 % des geschiitzten Baumbestandes) und um
Linden (ca. 32 Stick, 23 %_des geschutzten Baumbestandes). Zu den wertvollsten

" Einzelbiumen des B- -Plangebietes gehdren zwei Stiel-Eichen — einmal auf dem Gelande der

Grenzburg sowie westlich des Barlach-Museums am Weg ,Heidberg“. Die Darstellung der
Einzelbdume erfolgt mit der Darstellung der Biotoptypen in der Karte ,Bestand" des B-Planes.

2.1.5 Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung faunistischer Funktionen

Nachfolgend erfolgt eine Darstellung der im gesamten Plangebiet des B-Planes Nr. 41 zu
erwartenden Arten auf Grundlage des Landschaftsplanes der Stadt Giistrow (2005). Zielarten
der FFH-Richtlinie sind ausfthrlich in der Vertraglichkeitsvorstudie nach § 34 BNatSchG fiir
das FFH-Gebiet ,Inselsee Gustrow" vom Oktober 2005 (UMWELTPLAN 2005) betrachtet.

Fischotter

Der Fischotter besiedelt alle geeigneten aquatischen und semiaquatischen Lebensraume der
Stadt Gustrow, u.a. das gesamte FFH-Gebiet ,Inselsee Glstrow” (STADT GUSTROW 2005).
Neben dem Hauptgewdasser des Inselsees unterliegen auch angrenzende Niederungsbereiche
einer Frequentierung durch die Art. Arttypisch ist eine hohe Mobilitdt und die Nutzung
ausgedehnter Streifraume.

Flederméause
Das B-Plangebiet bietet aufgrund seines Strukturreichtums mit Wald-, Waldrand-, Geholz-
gruppen- und Gewésserbiotopen sowie einer stdrungsarmen Bebauungsstruktur giinstige Le-
bensraumbedingungen fiir verschiedene Fledermausarten. Im Landschafisplan (STADT
GUsTROW 2005) sind zu erwartende Arten benannt. Eine nachweisliche Zuordnung fur das
Plangebiet liegt nicht vor. Gefdhrdungen ergeben sich durch SanierungsmafRnahmen an den
Gebauden.

Brutvégel
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Als Datengrundlage wurde die im Landschaftsplan der STADT GUSTROW (2005) ermitteite
avifaunistische Bestandssituation verwendet, die sich aus verschiedenen Ergebnissen zu-
sammensetzt, Es wird darauf verwiesen, dass die dort verwendeten Datengrundlagen licken-
haft und &lteren Datums sind, sodass sie lediglich als Indiz zur Artenausstattung heran-
gezogen werden kénnen.

Fur den B-Planraum auftretende, durch Kartierungen nachgewiesene gefihrdete Brutvogel-
arten sind nachfolgend tabellarisch aufgefithrt. Auf eine Unterscheidung in Nachweise ftir
Teilbereich A und B wird aufgrund der rdumlichen Vernetzung verzichtet.

Durch Kartierung nachgewiesene gefihrdete Brutvogelarten, Auszug aus dem
Landschaftsplan der Stadt Giistrow {STADT GlsTROW 2005)

G =

Tabelle 6:

i BHG] i

2 Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
arundinaceus
Botaurus stelfaris Rohrdommel 1 1 Inselsee {Nordufer, Badeanstalt)
Logustelfla luscinioides | Rohrschwirl v Inselsee (Nordufer)
Luscinia luscinia Sprosser v Inselsee {Nordufer, Badeanstalt)
Saxicola rubetra Braunkehlchen 3 Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Stemna hirundo Flussseeschwalbe | 2 v Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)

Weitere durch Kartierungen nachgewiesene Brutvogelarten sind:

Durch Kartierung nachgewiesene Brutvogelarten, Auszug aus dem Landschaftsplan der
Stadt Glistrow (STapT GOsTROW 2005)

Tabelle T:

Acrocephalus palustris | Sumpfrohrsénger | - - Inselsee (Nordufer)
Alauda arvensis Feldierche - - Inselsee (Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalf)
Anser Anser Graugans - - Inselsee {Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Dendrocopus major Buntspecht - - Inselsee (Nordufer)
Emberiza citrinella Goldammer - - Inselsee (Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Emberiza schoeniculus | Rohrammer - - Inselsee {Nordufer, Badeanstalt)
Erithaceus rubecula Rotkehichen - - Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Hirunda rustica Rauchschwalbe |- - Inselsee {Nordufer),

Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Parus caeruleus Blaumeise - - inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Parus major Kohlmeise - - Inselsee (Nordufer, Badeanstait)
Phylloscopus frochiflus | Fitis - - Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Sitta europaea Kleiber - - Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Sylvia borin Gartengrasmiicke |- - Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Troglodytes troglodytes | Zaunkonig - - Inselsee (Nordufer, Badeanstalt)
Turdus merula Amsel - - Inselsee (Nordufer, Badeanstait)
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Rastvdgel
Das Gebiet des B-Plans Nr. 41 Teil A greift auch auf den Inselsee aus. Dieser ist als einer der

drei groflen Seen im Sldwesten des Stadtgebietes ein bedeutendes Rast- und
Schiafgewésser von Génsen. Die umliegenden Felder werden in Abhéngigkeit von den
angebauten Kulturen von den Génsen als Nahrungsflichen aufgesucht. Die
Ganserastbestinde wechseln je nach auftretenden Stérungen zwischen Sumpf- und Inselsee.
Es ist Jedoch zu beabachten, dass trotz des Badebetriebs am Nordostufer des Inselsees eine
beachtliche Anzahl von Graugénsen tagsiiber die unmittelbar an das Gewasser angrenzenden
Wiesenfldchen sowie die Flachwasserbereiche zur Nachtruhe nutzen. Das Auftreten kann
neben den Frilhjahrszug fir einen ungefahren Zeitraum von Juli bis Oktober eingegrenzt
werden,

Amphibien/ Reptilien

Genaue Verbreitungsdaten zu Vorkommen von Amphibien liegen fiir die Stadt Gustrow nicht
vor (STADT GUSTROW 2005). Grundsatzlich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass Bereiche, die
einen hohen Anteil stehender und dauerhaft verfligbarer Gewésser mit reich strukturierter
Ufervegetation aufweisen, von grofier Bedeutung fir die heimische Amphibienfauna sind. Der
naturnah ausgeprégte, stérungsarme Verlandungsbereich des Inselsees fillt dabei in das
Betrachtungsspektrum. Hier kdnnen u.a. Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina,
RL M-V: 2), des Laubfrosches (Hyla arborea, RL M-V: 3), des Moorfrosches (Rana arvalis, RL
M-V: 3) und des Grasfrosches (Rana temporaria, PL M-V: 3) erwartet werden.

Ebenso wie flr die Amphibien liegen auch zu Vorkommen von Reptilienarten keine genauen
Verbreitungsdaten vor. Potenziell bietet das naturnah ausgeprigte Niederungsgebiet des
Inselsees typische Lebensrdume fir die Ringelnatter (Natrix natrix, RL M-V: 3) sowie auch
Vegetationsstrukturen fur die Waldeidechse (Lacerta vivipara, RL M-V 3).

Libelien

Im Landschaftsplan (STADT GUSTROW 2005) wird eine grofte Zahl (9 Arten) der fiir die meisten
grofieren Standgewésser der Stadt Glstrow Seen charakteristischer Libellenarten aufgezahit.
Weiter werden sechs, die Verlandungsbereiche stehender Gewisser besiedelnde Arten
aufgeflihrt. Hervorgehoben wird dazu das Vorkommen der Kleinen Koénigslibelle (Anax
parthenope), die flache, sonnenexponierte Seen mit gut entwickelter Réhricht- und
Verlandungszone zur Reproduktion nutzt und die am Inselsee nachgewiesen wurde.

Der bestehende Bestand an faunistischen Arten unterliegt einer mittleren Vorbelastung durch
den Siedlungsbereich und den angrenzenden Badebetrieb. Begrenzung finden diese
beeintrachtigenden Nutzungen jedoch durch die ausgewiesenen Schutzgebiete und -objekte.
Diese Ausgrenzungen umfassen weitestgehend die durch die Arten besiedelten Bereiche.
Storungen in den Habitaten werden so vermieden bzw. auf ein Minimum begrenzt. Im
besonderen Fall der Génse ist sogar eine gewisse Anpassung und Stérungsunempfindlichkeit
zu beobachten.

2.1.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Nach der ,Vorldufigen Leitlinie fur die Einbeziehung von Biodiversitdtsaspekten in die Gesetz-
gebung und/oder das Verfahren von Umweltvertraglichkeitspriifung und strategischer
Umweltpriifung® (BESCHLUSS DER VERTRAGSPARTEIEN. DES UBEREINKOMMENS (BER DIE
BIOLOGISCHE VIELFALT 2002) werden drei Ebenen der Biologischen Vielfalt unterschieden:

Die genetische Vielfalt bezeichnet die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitét)
und umfasst z.B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten. Diese werden, soweit sie fir den Geltungsbereich relevant und im Rahmen des
vorgegebenen Untersuchungsrahmens erfassbar sind, in diesem Kapitel dargestellt. Die
Auswirkungsprognose erfolgt zusammenfassend im Anschluss mit dem Abschnitt
Auswirkungen auf Pflanzen/ Tiere und biologische Vielfalt am Ende dieses Kapitels.
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Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes. Eine Erfassung der vollstindigen
Tierartenvieifalt ist im Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes nicht méglich und nach
TRAUTNER (2003) auch nicht erforderlich. Daher erfolgt eine selektive Darstellung und
Bewertung der Artenvielfalt tiber die Erfassung von Tierarten ausgewshlter Tiergruppen, die
im Rahmen des Umweltberichtes naher untersucht werden. Die Beschreibung und Bewertung
des Bestandes fir die Tiergruppen Fischotter, Flederméuse Brutvégel, Rastvigel,
Amphibien/ Reptilien und Libellen erfolgten im vorangegangenen Abschnitt zum Bestand und
Bewertung faunistischer Funktionen. Die Bewertung der Artenvielfalt der Fauna wird tber die
Bewertung der Bedeutung der jeweiligen Lebensrdume fir die Tiergruppen, besonders fir
gefahrdete Arten vargenommen.

Die vollstandige Erfassung aller Pflanzenarten des Geltungsbereiches ist im Untersuchungs-
rahmen des Umweltberichtes ebenfalls nicht méglich. In der Regel geniigt die Erfassung
typischer Pflanzenarten im Rahmen der Biotoptypenkartierung (siehe Abschnitt Bestand und
Bewertung Biotopfunktion). Das Kriterium der Artenvielfalt geht dabei in die Bewertung der
Biotoptypen in Form des Kriteriums , Typische Artenausstattung” ein.

Die Auswirkungen auf Biotope und Fauna und damit im weiteren Sinne auf die Artenvielfalt
werden im anschlielenden Abschnitt Auswirkungen Pflanzen/Tiere und biologische Vielfalt
dargestellt.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Unter-
suchungsraum des Umweltberichtes. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt
Uber die Biotoptypkartierung/ den Biotopabgleich, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die
kleinsten Erfassungseinheiten von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen
jeweils einheitliche Standortbedingungen herrschen. Infolgedessen kénnen Biotoptypen als
kleinste Einheit der Okosystemebene aufgefasst werden (vgl. LAUN 1998, SCHUBERT &
WAGNER 1988). Die Darsteliung und Bewertung der Biotoptypen und damit im weiteren Sinne
der Okosystemvielfalt erfolgte im Abschnitt Bestand und Bewertung Biotopfunktion. Die
Auswirkungen werden im anschlieRenden Abschnitt Auswirkungen Pflanzen/ Tiere und
biologische Vielfalt dargelegt

2.1.7 Schutzgut Landschaftlicher Freiraum

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden bei der Ermittlung des additiven Koempensationsbe-
darfes, im Rahmen der Analyse von Sonderfunktionen, die landschaftlichen Freirdume beriick-
sichtigt. Dementsprechend erfolgt die Darstellung bei der Beschreibung und Bewertung der
Umwelt und ihrer Bestandteile.

Aufgrund der Auspragung der Heidberg-Siedlung als kleinflichige Siedlung auferhalb des
Stadtgebietes in Ndhe zum stadtischen Raum (funktionale und Sichtbeziehungen) wird der
Geltungsbereich des Planungsraumes keinem landschaftlichem Freiraum zugeordnet.
Eine Bewertung und Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens entféllt dahingehend.

Zu beachten bleibt dabei aber, dass der Planungsraum an verkehrsarme Raume und Bereiche
von hoher Naturndhe (Heidberge) sowie sehr hoher funktioneller Merkmale angrenzt. Die
Vermeidung der Beeintrachtigung dieser landschaftlichen Freirdume durch Eingriffe im
Ubergangsbereich mit ausstrahlender Wirkung ist demzufolge anzustreben.

2.1.8 Schutzgut Landschaitsbild

Bestand

Der Geltungsbereich des Teilbereich A des B-Plan Nr. 41 — Heidberg — hat Anteil an den

folgenden Landschaftsbildrdumen (STADT GUSTROW 2005);

» Seenlandschaft stidlich Gustrow (inselsee; LB 1),

» Primerwald, Heidberge (Siedlung ,Heidberg" und Bereich zwischen Fernradweg und K 21;
LB 3).
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Besondere Blickbeziehungen auf das B-Plangebiet bestehen am westlichen Ufer des
Inselsees von der Sidstadt aus,

Vorbelastungen der betroffenen Landschaftsbildraume sind nicht zu verzeichnen. Aufgrund
der umfassenden Auspragung landschaftsspezifischer Eigenheiten, charakterisiert durch
Vielfait, Naturndhe und Eigenart besteht eine hohe Empfindlichkeit dieser Rdume gegeniiber
Eingriffen.

Ein allgemein anzustrebendes und auch in der Fortschreibung des Gutachtlichen Landschafts-
programm M-V (UM M-V 2003) formuliertes Ziel ist eine Erschliefung und Entwicklung der
Landschaft in der Art, dass die ruhige, landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der
besonderen Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft gleichermalen geférdert wird.
Touristische GrofRvorhaben sind in den derart ausgewiesenen R&umen im Regelfall
auszuschliellen.

Bewertung

Die Bewertung der Landschaftsbildraume basiert auf der verbalen Bewertung dieser durch
den Landschaftsplan der Stadt Gustrow (STADT GUSTROW 2005). Die Bewertungsergebnisse
sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Seenlandschaft stidlich Giistrow (LB 1)

Aufgrund der sehr hohen Eigenart, seiner abwechslungsreichen, naturnahen Struktur sowie
der einzigartigen Sichtbeziehungen wird der landschaftsédsthetische Wert dieses Landschafts-
bildraumes in seiner Gesamtbewertung als sehr hoch eingestuft.

Primerwald, Heidberge (LB 3)

Als Landschaftsbildraum wird dieses heterogene Waldgebiet mit seinen wertvollen &sthe-
tischen Teilrdumen insgesamt als sehr hoch bewertet.

Tabelle 8: Bewertuny der Landschaftsbildraume
Seenlandschaft stidlich Giistrow sehr hoch besonderer Bedeutung
Priernerwald, Heidberge sehr hoch besonderer Bedeutung

2.1.9 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die
Erholungsfunktion (L&rm, lLandschaiftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den
durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen ist im Teilbereich A des B-Plan Nr. 41
ausschlieBlich das Wohnumfeld der ,Grenzburg” (SO 1) unmittelbar betroffen.

Bestand
Folgende Bestandsituation Wohnen/ Wohnumfeld ergibt sich im B-Plangebiet (Stadt Gustrow

2005):

e Siedlungsfliche mit Geholz- und Gebiischstrukturen und Baumgruppen im Uferbereich
(Westen), Griinlandbereichen (Weide, Wiese) und Nadelwald im Osten des
Geltungsbereiches, , _

* Ausweisung der Heidberg-Siedlung als kleinflichige Siedlung auRerhalb des
Stadtgebietes,

» Eingliederung der Siedlung in Waldfidchen (Ubergang zu Waldflachen ,Heidberge®),

* im Umfeld des Geltungsbereiches sind keine larm- und staubemittierenden Gewerbe
vorhanden; Positivwirkung aus umliegenden hochwertigen Landschaftsbildrdumen und
Klimatopkomplexen kénnen angenommen werden,
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» funktionale Beziehungen: Anbindung an Fernradweg und regional bedeutsamen Radweg,
Anbindung an K21, Ndhe zu Badestelle, z.T. private Anbindung an Uferbereich und
Gewasser lber Privatstege,

» Geltungsbereich ist kein Siedlungsschwerpunkt,

» Beeintrachtigungen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen infolge der Eingliederung des
Barlach-Museums in den Siedlungsbereich sind nicht bekannt.

Aktuelle Vorbelastungen der Funktion Wohnen/ Wohnumfeld im Geltungsbereich und
ausstrahlend aus angrenzenden Bereichen sind nicht bekannt. Aus der Nahe zur K 21 erge-
ben sich aufgrund der starken Durchgriinung und der GréRe der Grundstiicke sowie der Lage
der Baufelder keine Vorbelastungen.

Folgende Bestandsituation ergibt sich im Geltungsbereich fir die Erholungs- und

Freizeitfunktion (STADT GUSTROW 2005):

» Lage des Vorhabensgebietes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und
Schwerpunkiraumes fiir den Fremdenverkehr,

e« Nutzung der Uferzone des Inselsees fur die landschaftsbezogene bzw. saisonal
gewéassergebundene Erholung im Bereich der Stege und Bootshéuser,

e ErschlieBung des Raumes iiber Rad- (Radfernroute und regional bedeutsamer Radroute)
und Wanderweg bietet Potenzial fur wegegebundene Erholung und Naturbeobachtung,

e Raum mit gleichrangiger Bedeutung der Lebensraumfunktionen und der landschafts-
gebundenen Erholungsnutzung sowie Bereich mit giinstigen Voraussetzungen zur
Férderung des Natur- und Landschatftserlebens.

Grofirdumige Vorbelastungen der Erholungs- und Freizeitfunktion bestehen im Bereich des B-
Plangebietes nicht. Das Seengebiet sudlich Giistrow, zu dem der Inselsee zahlt, ist in der
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (UM M-V 2003) als Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen.
Formuliertes Ziel ist eine Erschliefung und Entwickiung der Landschaft in der Art, dass die
ruhige, landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der besonderen Eigenart, Vielfalt und
Schénheit der Landschaft gleichermalien geférdert werden. Touristische GroRvorhaben sind
in den derart ausgewiesenen Rdumen auszuschlieRen.

Bewertung
Tabelle 9: Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion

bty TR ST O]

_— privat zugénglich {Anschluss der uferseitig gelegenen
Seenlandschaft stdlich Grundstiicke (iber gepachtete Griinflichen), hohe Naherholungs- | sehr hoch

Giistrow und Erhelungsfunktion
Waldflache Heidberge dffentlich zugénglich, hehe Erholungsfunktion sehr hoch
kleinflachige Siedlung aulierhalb des Stadtgebietes, starke
o T ), Seoe e, 391008 pen | sohrhoch
im Nahraum
Tabelle 10: Bewertung der Erholungs- und Freizeitfunktion

gewdssergebundene Erholung der Bewohner aufgrund erho-
Sport- und Frelzeitanlage lungsrelevante Ausstattung dieses Raumes mit privaten Stegen
Bootshiuser und Bootshdusem (Anteil an harmonischem Landschaftsbild der
Seenlandschatt siidlich Giistrow (LB 1))
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Rad- und Wanderwege durch
schwach ausgepragten Sied- gute Erschliefung, hoher Erlebniswert, Eriebbarkeit des
lungsbereich (kleinflachig, Ubergangs zu zusammenhéngenden Waldern des angrenzenden | hoch
Ubergang in Waldfidchen Heid- | Landschaftsbildraumes Primerwald, Heidberge {LB 3)
berge)

Natur- und Landschaftserleben | sehr gute naturrdumliche Eignung sehr hoch
Siedlungsraum Heidberg- Grundstiicke unzugénglich, nur tangierend erlebbar, erin
Siediung Rekreationsraum fitr Anweohner gering

Generell erfolgt im Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (UM M-V 2003) eine
Ausweisung des Raumes als Bereich mit sehr guter naturrdumlicher Eignung fiir das
Natur- und Landschaftserleben und als Raurmn mit giinstigen Voraussetzungen zur
Forderung natur- und landschaftsvertrdglicher Erholungsnutzung sowie als Bereich mit
guter ErschlieBung durch Wanderwege und einem Radfernweg.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

im Vorhabensgebiet befinden sich folgende Baudenkmaler:
» Heidberg 15 (Barlachatelierhaus und Wohnhaus)

» Heidberg 30
» Heidberg 50 (,Grenzburg")

In der Begriindung Kapitel Il 5.2 wird auf das bekannte Bodendenkmal im Bereich des B-
Planes eingegangen.

2.2 'FFH- Vertraglichkeitsvorstudie mit Stand vom Oktober 2005 nach
§ 34 BNatSchG fiir das FFH- Gebiet ,,Inselsee Giistrow" (DE 2239-302)

Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 35 BNatSchG und § 18 Abs. 1 LNatG M-V erfordern
Pléne oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Natura 2000-Gebietes in
Verbindung stehen oder hierfiir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln
oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen
kdnnten, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den flr dieses Gebiet festgesetzten Erhaltungs-
zielen. Im Rahmen einer Vertrdglichkeitsvorpriifung (Zusammenfassung der Studie nachfol-
gend) wird zunéchst die Maglichkeit untersucht, ob das Vorhaben zu Beeintrachtigungen
fuhren kénnte, Es erfolgt keine Bewertung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen. Ist die
Mdglichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch das Vorhaben zu verneinen, er-
folgt keine weitere Betrachtung der FFH- Belange. Kénnen Beeintrachtigungen im Rahmen
der Vorprifung nicht prinzipiell ausgeschlossen werden, ist fir das Vorhaben eine Vertrag-
lichkeitspriifung (Hauptpriifung) durchzufiihren.

Hinweis:

Im Verlauf der Planung wurde die Zuordnung der Teilgebietsbezeichnungen geandert. Der Be-
bauungsplan Nr. 41 ,Heidberg" mit Stand vom Oktober 2005 gliedert sich in drei Teilaspekte
zugehdrig zu zwei Teilbereichen. Dies waren mit Stand vom Oktober 2005 Teil A als Bereich
um das Strandbad und Teil B als Bereich der bestehenden Bebauung (Siedlung). Die aktuelle
Zuordnung bezeichnet jetzt den Teilbereich der Siedlungsbebauung als Teil A und den
Teilbereich des Strandbades als Teil B.

Teil A — Bebauung (it. FFH- Vertraglichkeistvorstudie Teil B)

Die Festsetzung von Baugebieten betrifft ausschlieBlich Bereiche mit bereits bestehender
Bebauung, die aullerhalb des Natura 2000-Gebietes liegen. In Anbetracht der fehlenden
okologischen Uberschneidungen zwischen den Baugebieten und dem Schutzgebiet sowie der
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Vorbelastung durch die bestehende Bebauung ergeben sich selbst im Zuge der méglichen
Erweiterungen oder Abrundungen keine Betroffenheiten, die zu einer Veranderung des
Erhaitungszustandes von Lebensraumtypen oder Zielarten filhren kénnten.

Laut schriftlicher Mitteflung des StAUN Rostock vom 16, September 2005 sind keine kon-
kreten Plane und Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit dem betrachteten Vorhaben
zur Beeintrachtigung des Schutzgebietes potenziell geeignet sind. Die Betrachtung weiterer
Plane oder Projekte ist zur Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Heidberg" nicht relevant.

Ergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Heidberg" mit Stand vom Oktober 2005 fiihrt bezilglich der Be-
bauung auch unter Berilcksichtigung méglicher Kumulationswirkungen mit anderen Planen
und Projekten nicht zur Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,Inselsee Glstrow®.

3.  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes mit Ver-
wirklichung des Vorhabens

3.1 Wirkung des Vorhabens

Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der umwelterheblichen Auswirkungen sind
Wirkungen des Vorhabens, die Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter erwarten lassen.
Sie unterscheiden sich nach der Wirkungsdauer in zeitlich begrenzte (temporére) und
dauerhafte Wirkungen.

3.1.1 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kann zwischen den folgenden Wirkungen differenziert werden:

Dauer: zeitlich begrenzt (Bauphase) _

» Flachenversiegelung und -verdichtung durch Baustellenzufahrten und -einrichtungen

« tempordre optische Storungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und
Lichtemission

» t{emporédre Larmemission durch den Baubetrieb

» temporare Emission von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr, durch Arbeits- und
Betriebsmittel und mogliche Havarien

» Bodenab- und -auftrag

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingt gehen vom Vorhaben folgende Wirkungen aus:

Dauer: zeitlich unbegrenzt

» Flachenbeanspruchung durch Uberbauung und Abgrabung; Bereiche fir Geldnde-
modellierung {u.a. durch Erweiterungsbauten im Baugebiet SO 1)

» Wirkungen auf das Landschaftsbild durch Gebaudekulisse (Erweiterungsbauten im
Baugebiet SO 1),

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind folgendermafien zu verzeichnen:

Dauer: dauerhaft bzw. saisonal begrenzt

e potenzielle Erhéhung der touristischen Nutzung durch erweitertes Serviceangebot
(Beherbergung/ Gastronomie)

» partiell begrenzte akustische und optische Immissionen auf das Umfeld des Plangebietes
durch Ver- und Entsorgung des SO 1 und menschliche Présenz.
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Folgewirkungen stelien sich primér durch die Zunahme des Verkehrs insbesondere des Rad-
tourismus dar. Dies bedeutet gleichzeitig einen potenzielien Anstieg des Verkehrs (Kfz und
Rad) und des Transports (Anlieferung) bei Steigerung der Attraktivitét insbesondere durch die
Umsetzung des Planvorhabens SO 1.

Die Entwickiung des Raumes wird durch die Aufwertung der Erholungsfunktion geprégt.

3.2  Projektbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:

» Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellenordnung (SO 1),

s getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Verwendung von biologisch abbaubaren
Schmierstoffen (insbesondere bei Ausbau von Nebenanlagen im SO 1),

* Anlage von Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatzen u.d. in bereits
vorbelasteten und versiegelten Bereichen.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleiben erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch:

= Total- und Funktionsverlust von gering- bis mittelwertigen Béden (SO 1).

Ein vollstiandiger Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung von Boden ist im Geltungsbe-
reich des B-Planes unvermeidbar, da es hierzu keine Standortalternativen gibt. Ausgehend
vom B-Plan kénnen Auswirkungen durch Altlasten mit Blick auf den derzeitigen Kenntnisstand

ausgeschlossen werden.
Positivwirkungen durch Entsiegelung sind im Teil A des B-Planes nicht zu verzeichnen.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Folgende Maglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:
» Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellenordnung,

» Verwendung von biologisch abbaubaren Schmierstoffen.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verbleiben erhebliche

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch:

e« Verlust von Flachen mit potenziell sehr hoher Grundwasserneubildungsrate und
Grundwasserdargebot mit Einstufung als besonderes Wert- und Funktionselement des
Grundwassers

Durch die festgesetzten BaumaRnahmen kommt es nur geringfiigig zum Verlust von sehr

hochwertigen Flédchen fir das Grundwasser.

Die geringfigige Reduzierung der Oberflachenversickerung und gleichzeitige Verstéarkung des

oberflaichennahen Abflusses durch Versiegelung ist im Geltungsbereich des B-Planes

unvermeidbar, da es hierzu keine Standortalternativen gibt.

Durch eine vollstédndige Versickerung des Regenwassers im Geltungsbereich kénnen

erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden werden.

Positivwirkungen durch Entsiegelung sind im Teil A des B-Planes nicht zu verzeichnen,

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:

e Einsatz technischer (Bau-)Gerdte und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerte von Luft-
schadstoffen einhalten, Berlicksichtigung allgemeiner Vorschriften des BImSchG,

Nach Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleiben keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft.
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Die potenzielle Entfernung von Vegetation erfolgt in geringen Ausmafien (SO 1). Betroffen ist
dabei nahezu ausschliellich Vegetation von nachrangiger Wertigkeit (PER, OVP) bzw. zu ge-
ringen Teilen von héherer Wertigkeit (GMW, Einzelgehéize im SO 1). Uberbauung und Boden-
versiegelung erfolgen Uberwiegend auf bereits funktional beeintrichtigten Flichen. Die
Eingriffe erfoigen weiterhin ausschliefilich in einem schwach ausgepragten Wirkraum, der von
Ausgleichsrdumen mit besonderer Bedeutung fur die klimatische Ausgleichsfunktion begrenzt

wird.
Die aktuelle Luftgltesituation wird durch die Planung innerhalb des Geltungsbereiches des B-

Planes nicht verdndert.

Die durch die Planung geférderte Steigerung der touristischen Nutzung dieses Raumes zielt
insbesondere auf den Radtourismus ab. Neben den genannten Auswirkungen treten somit
keine zusitzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen auf.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere und bioiogische Vielfalt

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:

» Nutzung bereits versiegelter Flachen bzw. von Fldchen, die anlagebedingt chnehin ver-
siegelt oder (berbaut werden, fiir die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme,

» Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahiten, Lagerplitze u. 4. soweit mdglich auflerhalb
der Wurzelbereiche von Geholzbestanden bzw. Baumen bzw. entlang bereits verdichteter
(Wege-)Flachen,

e Vermeidung bzw. Minimierung der Verluste von hochwertigen Gehélzstrukturen im
Rahmen des Ausbaus von SO 1 (Baume entlang Baufeldgrenze), Schutz der Vegetation
nach DIN 18920

* Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 01.10. — 14.03. geman § 34 LNatG M-V

- e Erhalt und-lntegration vorhandener Gehdlzbestidnde im.Bereich der geplanten .Freiflachen. -
(pauschales Erhaltungsgebot fir den vorhandenen Einzelbaumbestand), keine
Grunflachengestaltung im Uferbereich (§ 20 Biotope, u.a. Réhrichte, Erlenbruch)

» Verzicht auf intensive Pflegemalinahmen der Griinanlagen und Freibereiche im Uber-
gangsbereich zu geschitzten Biotopen und den Wasserfldchen im Bereich der FFH-Aus-
weisung,

» Verlagerung stdrungsintensiver Arbeiten im Uferbereich (SO B 1-5) auf den Zeitraum
auferhalb der Brutsaison (nicht in der Zeit von April bis Juni), sowie Verlagerung auf das
Sommerhalbjahr (Juli bis September) zur Vermeidung der Beeintrachtigung von
Rastvégeln

« Verzicht auf stérungsintensive Arbeiten wéhrend der Nachtstunden insbesondere im
Uferbereich (Vermeidung baubedingter Stérwirkungen auf nachtaktive und ufergebundene
Tierarten),

» Verzicht auf eine Beleuchtung der Baustellen, sofern diese auf die Uferlinie oder den See
ausstrahlen kénnen,

» Vermeidung von Lichtemissionen, enisprechende Ausrichtung des Leuchtregimes der
Steganlagen,

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsma@nahmen verbleiben als

erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere und die biclogische Vielfalt:

» Verlust nachrangiger (PER, OVP) und mittel- bis hochwertiger Biotope (GMW) im SO 1,

» Funktionsbeeintrachtigung von nachrangigen (PER, OVP) und mittel- bis hochwertigen
Biotopen (GMW) im SO 1.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere im Geltungsbereich Teil A des B-Planes

kénnen nicht vollsténdig vermieden werden, jedoch filhrt die Durchfithrung geeigneter

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Begrenzung der Auswirkungen auf ein

MindestmaR.

38



Barlachstadt Glstrow Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg -Teil A - Altbebauung Begrtindung

Neben den genannten Auswwkungen treten aufgrund des geringen Ausmales der Eingriffe —
zumeist auf Flachen, die bereits einer bestehenden Nutzung unterliegen — keine zusatzlichen
oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen auf. -

Aufgrund der minimalen Ausdehnung der Eingriffe auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
entstehen keine weiteren negativen Auswirkungen auf die Biodiversitét, da die genetische
Vielfalt, die Artenvielfalt und die Okosystemvielfalt nicht beeintrachtigt werden.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

In Betracht der bauplanerischen Festsetzungen sind keine erheblichen Auswirkungen
sowie zusitzlichen oder anderen Umweltauswirkungen (wie durch z.B. erhthte Verkehrs-
belastung) auf die angrenzenden landschaftlichen Freiraume zu prognostizieren.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:

» Vorschriften zur Baugestaltung der Baugebiete (siehe Teil B Textliche Festsetzungen
Kapitel Il 1. Vorschriften zur Baugestaltung fur die Sondergebiete Bootshéuser)

Nach Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsma@nahmen verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Der anzunehmende Verlust von Teilen besonderer Wert- und Funktionselemente im sehr
hochwertigen Landschaftsbildraum (LB) 3 durch die Baufelderweiterung im SO 1 relativiert
sich dahingehend, dass es sich um einen bereits durch gastronomische Nuizung gepragten
Bereich im Siedlungsraum handelt. Landschaftsbildstrukturierende Gehélzstrukturen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Neben den genannten Auswwkungen treten aufgrund des geringen Ausmales der Eingriffe —
zumeist auf Flachen, die bereits einer bestehenden Nutzung unterllegen keine zusatzhchen
oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen auf. - . G e

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Folgende Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen kénnen benannt

werden:

¢ Einsatz von technischen (Bau-) Gerdten und Anlagen, welche die Emissionsgrenzwerte
von Luftschadstoffen und Larm einhalten. Neben den allgemeinen Vorschriften des
BimSchG wird insbesondere die TA-L&rm beriicksichtigt,

» Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Nacht (20.00 bis 7.00 Uhr), am Wochenende sowie
an gesetzlichen Feiertagen.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen verbleiben fur das
Schutzgut Mensch hinsichtlich der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie der Erholungs- und
Freizeitfunktion keine erheblichen Auswirkungen.

Mit Verwirklichung des Vorhabens wird die Tourismus- und Erholungsfunktion des Raumes
aufgewertet. Die touristische Attraktivitét dieses Bereiches des Inselsees und somit des Um-
landes von Gistrow erhdht sich durch die Erweiterung der infrastrukturellen Angebote. Die
bereits angesprochenen Tourlsmuszmlgruppen werden so stédrker an den Raum gebunden.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiter

Laut Begrindung Kapitel || 5.2 Denkmale und Bodendenkmale liegen im Vorhabensgebiet
Baudenkmadler und Bodendenkmale. Unter Beachtung der Vorschriften des Denkmalschutzes,
insbesondere bei der Realisierung der Bauvorhaben im SO 1, entsteht keine Betroffenheit. Fiir
zuféllig bei Erdarbeiten entdeckie Bodendenkmale gilt oblge Bestimmung (siehe Kapitel
2.1.10).
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3.2.9 Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen auf die Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafle. Im Rahmen der Umweltpriifung sind demnach neben den
einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen unter diesen nach § 1 Abs.8 Nr. 7 i
BauGB zu beriicksichtigen. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Natur-
haushalts, die sogenannten Schutzglter, bezogene Bestandsbewertung und Betrachtung der
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Die Auswirkungen infolge von Wirkungsketten sind zwischen den Schutzgiitern bei der Aus-
wirkungsprognose innerhalb der jeweils betroffenen Schutzgiiter berlicksichtigt. Zusammen-
fassend kann festgestelit werden, dass aufgrund der bestehenden Vorbelastung im Vorha-
bensgebiet insbesondere durch Uberbauung und Versiegelung sowie die gleichzeitige
Aufwertung dieser Flachen durch bauliche und griinordnerische Festsetzungen sowie den
geringen Umfang der Eingriffe die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering
bis unbedeutend zu beurteilen sind. Eine Verstidrkung von erheblichen Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 41 Teil A nicht zu erwarten. Absehbar ist hingegen eine Aufwertung des Wir-
kungskomplexes Mensch/ Erholung/ Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstirkung der beste-
henden Beeintréchtigungen insbesondere von faunistischen Gemeinschaften infolge dieser
Aufwertung ist aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der bauplanerischen Festsetzungen
dennoch nicht zu erwarten. Aufgrund der ausschlieRlichen Ausweisung von Baufeldern im
Bereich bestehender Gebéude ist davon auszugehen, dass Tierarten weitgehend unbetroffen
sind und im Falle einer Betroffenheit auf die verfligbaren umliegenden Bereiche ausweichen,
wie das bisher vom Fischotter bekannt ist (vgl. FFH- Vertraglichkeitsvorstudie).

' 3.2.10 Zusammenfassende D'arétellungrder pufbjekt'bdedingtéh 'Aus\fﬁiri{ungen auf die
Schutzgiiter
Die nachfolgende Tabelle enthalt eine zusammenfassende Ubersicht der zu erwartenden

geringfugigen Umweltauswirkungen im SO 1 auf die Schutzgiiter sowie die Bewertung der
Erheblichkeit dieser Auswirkungen.

Tabelle 11: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

fHEH
» Verlust von Bedenfunktion durch Versiegelung, Bodenbewegung und
Verdichtung gering erheblich
Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflichenwas- | bis erheblich
serretention)

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate . . .
Beschleunigung des Wasserabflusses glrcf:li;tbt[:ilcshgenng
Verlust von Oberflachenretention

keine Verépdemng des drilichen Kleinklimas durch Oberbauung und nicht erhebiich
Bodenversiegelung

| » Verlust von mittel- bis hochwertigen Biotopen . ;
| « Funktionsbeeintréchtigung von mittel- bis hochwertigen Biotopen g;ﬂgrghggl'liiﬁltch
keine weiteren negativen Auswirkungen auf die Blodiversitat

keine Umweltauswirkungen nicht erheblich

Festsetzung der bestehenden anthropogenen Strukturen
Abbau von Vorbelastungen und Stérkung des Ortsbildes durch Fér- | nicht erheblich
derung fandschafistypischer Bauweisen

Abbau von visuellen Beeintrichtigungen . -
» Aufwertung der Tourismus- und Erhalungsfunktion nicht erheblich
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Baudenkmalen

» keine Beeintrachtigung von Bodendenkmalsflachen und

nicht erheblich

und Ortsbildes

» Aufwertung des Wirkungskomplexes Mensch/ Erholung/ Landschafts-

nicht erheblich

4.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne

und mit Verwirklichung des Vorhabens

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung

des

Umweltzustandes ohne und mit Verwirklichung des Planungsvorhabens.

Tabelle 12;

Variantenvergleich mit fohne Verwirklichung des Vorhabens

Verluste/Funktionsverluste von gering- bis mittelwertigen

Boden Beibehaltung der bestehenden
Bodenverhaitnisse Béden (SO 1)
Wasser
Grundwasser Belbehaltung der bestehenden | Verlust von Fléichen mit potenziell sehr hoher Grundwas-
Grundwassemeubildungsrate semeubildungsrate und Grundwasserdargebot (Ver-
énderung des Wasserhaushaltes durch Veranderung der
Grundwassemeubildung durch Versiegelung)
Oberflachen- Gewdssermorphologie bleibtin | kein Eingriff in die Gewéssermorphologie der natiirlichen
wasser seiner aktuellen Ausprégung Standgewésser
bestehen
Klima/Luft Beibehaltung des bestehenden | aktuelle Luftgiitesituation wird nicht veréndert

Klimagefiges (Strahlungs- und

"' | Luftaustauschverhélinisse)

geringe Verdnderung des Mikroklimas im Bereich des
Vorhabens (vorbelasteter Bereich)

PflanzenfTiere

licher Freiraum

Flora Beibehaltung der bestehenden | Verlust/Funktionsbeeintrachtigung nachrangiger (PER,
Biotopausstattung OVF) und mittel- bis hochwertiger Biotope (GMW) im
S50 1 durch Baubetrieb, Uberbauung, Anlage der Freianla-
gen
Fischofter ungestérter Aufenthalt in den geringe Wahrscheinlichkeit direkier physiologischer
Randbereichen des Vorhabens- | Schiden, da Randbereiche nicht betroffen
gebietes
Flederméuse Beibehaltung bestehender keine Anderung des Raumnutzungsverhaltens zu erwar-
Verhiltnisse ten durch Erweiterung in baulich vorbelasteten Raum
Avifauna Bestands- und Artendichten kein Verlust/Beeintrachtigung von Brut- und Nahrungs-
(Brutvigel) bleibt bestehen raum, Sicherung potenzieller Lebensriume durch Fest-
selzungen des B-Planes (keine Reduzierung der Nah-
rungsverfligbarkeit oder direkte physiologische Schédi-
gungen)
keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen in Bauphasen
Avifauna Beibehaltung der bestehenden | keine Betroffenheit von Rastvogelarten bei Beriick-
{Rastvigef} Rastverhéltnisse sichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
in Bauphasen
Amphibien/ Beibehaltung bestehender keine Beeintréchtigung der hestehenden Verhiltnisse
Reptilien Verhaltnisse durch das Vorhaben
Landschaft- keine Betroffenheit keine Betroffenheit
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Landschafts- Beibehaltung bestehender Fir das Landschaftsbild sind keine grofr&umigen
bild Verhéltnisse Anderungen bzw. ein vollsténdiger Verlust
landschaftsbildpréagender Strukturen zu prognestizieren,
Verluste ergeben sich in einem durch Siedlungs- und
angrenzende Gehdlzstrukturen verdeckten Bereich
ergeben,
Mensch
Wohnen Beibehaltung bestehender Ver- | Beibehaltung bestehender Verhéltnisse
hiltnisse
Erholen aufgrund brachliegender und Erweiterung des infrastrukturellen Angebotes an Erho-
fehlender Infrastrukturaus- lungsmdglichkeiten um Beherbergung und Gastronomie.
stattung weiterhin nur mittlere | Bingung von Tourismuszielgruppen an den Raum,
Bedeutung fiir die Erholung ! . - i
. insgesamt Erhdhung der touristischen Attraktivitat des
sehr hohe Erholungseignung gesamten Raumes Inselsee
durch erlebniswirksame Struk- - N .
turen im Umfeld und Rad- und - vernachldssigbare Beeintrachtigung der Wohnfunktion
Wanderwe. durch Zunahme von La&rmimmissionen im SO 1 (Vorbelas-
q
tung aus vorangegangener Nutzung)
Kultur- und keine Betroffenheit keine Betroffenheit, da das Bodendenkmal nicht
Sachgiiter beeintrachtigt wird.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
(griitnordnerische Festsetzungen)

51 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

¢ Erhalt und Integration vorhandener Geholzbesténde im Bereich der geplantén Freiﬂéicﬁen
(pauschales Erhaltungsgebot fir den vorhandenen Einzelbaumbestand), keine
Grinflachengestaltung im Uferbereich (§ 20 Biotope, u.a. Réhrichte, Erlenbruch)

» \Verzicht auf intensive Pflegemafnahmen der Griinanlagen und Freibereiche im Uber-
gangsbereich zu geschitzten Biotopen und den Wasserflichen im Bereich der FFH-
Ausweisung,

» Vorschriften zur Baugestaltung der Baugebiete (siehe Teil B Textliche Festsetzungen
Kapitel Il 1. Vorschriften zur Baugestaltung fir die Sondergebiete Bootshauser)

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen wihrend Bauphasen gelten die folgenden

Schutzmalnahmen:

e Verzicht auf stdrungsintensive Arbeiten wihrend der Nachtstunden insbesondere im
Uferbereich (Vermeidung baubedingter Storwirkungen auf nachtaktive und ufergebundene
Tierarten),

* Verlagerung storungsintensiver Arbeiten im Uferbereich (SO B 1-5) auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutsaison (nicht in der Zeit von April bis Juni), sowie Verlagerung auf das
Sommerhalbjahr (Juli bis September) zur Vermeidung der Beeintrichtigung von
Rastvégeln

o Verzicht auf eine Beleuchtung der Baustellen, sofern diese auf die Uferlinie oder den Sse.
ausstrahlen kénnen, Vermeidung von Lichtemissionen, entsprechende Ausrichtung des
Leuchtregimes der Steganlagen,

» Vermeidung bzw. Minimierung der Verluste von hochwertigen Gehdlzstrukturen im
Rahmen des Ausbaus von SO 1 (Bdume entlang Baufeldgrenze), Schutz der Vegetation
nach DIN 18820

* Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 01.10. ~ 14.03. gemal § 34 LNatG M-V
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» Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerpidtze u. &. soweit mdglich aulerhalb
der Wurzelbereiche von Gehdlzbestanden bzw. Bdumen bzw. entlang bereits verdichteter
(Wege-)Flachen,

= Anlage von Baustelleneinrichtungen, Baustellenzufahrten, Lagerplatzen u.4. in bereits vor-
belasteten und versiegelten Bereichen, Aufnahme von Umweltaspekten in die Baustellen-
ordnung (SO 1),

« getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Verwendung von biclogisch abbaubaren
Schmierstoffen (insbesondere bei Ausbau Nebenanlage SO 1),

» Einsatz technischer (Bau-)Gerdte und Anlagen, die die Emissionsgrenzwerte von Luft-
schadstoffen einhalten, Beriicksichtigung allgemeiner Vorschriften des BImSchG.

5.2 Verbleibende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die nach vollstédndiger Ausschépfung samtlicher Méglichkeiten der Ver-
meidung und Minderung von Eingriffsfolgen verbleibenden Eingriffswirkungen zusammen-
fassend dargestellt und den geplanten KompensationsmafRnahmen gegeniiber gestellt.
Eingriffswirkungen sind nur fir das Baugebiet SO 1 ,Beherbergung" zu erwarten.’

Der rechnerische Nachweis erfolgt im folgenden Kapitel 6 Eingriffsregelung. Die Beschreibung
der Kompensationsmafnahmen ist dem nachfolgenden Unterkapitel zu entnehmen.

Boden, Wasser, Klima/ Luft

Eingriff Umfang (m?) | Kompensationsmafnahme Umfang (m?)

| - Zulassige Uberschreitung (50%) 1.567
Summe (pot. Neuversiegelung): 4.137
Vorhandene Versiegelung (OEV, OVF),
Garagen/Schuppen/Kiosk 1.310

Muttifunktionale Kompensation tiber

Versiegelung von bislang naturhaus-
die Bictopfunktion

haltswirksamen Freiftachen allgemeiner
Bedeutung:

- Baufeld (GRZ 0,4) 2.570 (3.134)

Eingriffsrelevante Neuversiegelung 2.827

Arten und Lebensraume

Eingriff Umfang (m?*) | Kompensationsmafnahme Umfang (m?)

Kompensationsmindernde MaR-

Teilverluste bei Biotopen durch die Anla-
nahmen:

ge von Gebduden und Gérten, und sons-
tigen voll- und teilversiegelten Flachen

Wiesenfladchen (GMW) 1.675 Anlage von Garten und sonstigen

Ruderalfluren (RHP) 794 Frefanlagen innerhalb des Bauge-

sonstiges Siedlungsgriin (PER) 1.666 bietes (nicht Giberbaubare Grund-
stitcksflachen} 3.258

Summe 4,135 Summe 3.258
Kompensationsmaltnahmen

Flache mit Erhaltungsgebot (VSZ, RHP) = | 440

Landschafts-/ Orisbild

Eingriff Umfang Kompensationsmalnahme Umfang

Aufgrund der Vorbelastung werden fiir
das Landschaftsbild keine erheblichen

Eingriffe bilanziert.

Erholungsnutzung
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Eingriff Umfang Kompensationsmalnahme Umfang

Fur die Erholungsnutzung werden keine | _ _ _
erheblichen Eingriffe bilanziert.

5.3  Beschreibung der KompensationsmaBnahmen (Ausgleich- und Ersatz-
mafBnahmen)

KompensationsmaRnahmen kénnen nur zu einem geringen Anteil im B-Plangebiet erfolgen.
Hierbei handelt es sich um die Einordnung von Neuanpflanzung von Einzelgehélzen entlang
der ZufahrisstralRe zur ,Grenzburg" (SO 1) in den llickigen Alleebaumbestand.

Extern werden die folgenden Kompensationsmalnahmen vorgeschlagen:
¢ Entsiegelung und Aufwertung von versiegelten ungenutzten Flachen

» Extensivierung intensiv genutzter Flachen
» Anpflanzen von Stréuchern und Heistern als geschlossenen Gehdlzpflanzungen

Hierbei ist beziiglich der Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser darauf zu achten,
MaRnahmen zur Aufwertung der Grundwasserfunktion besonderer Bedeutung bei der Kom-

pensation zu bertcksichtigen.
Die Ermittlung geeigneter MafRnahmenfiachen erfolgt im Rahmen der Ersteliung der
Entwurfsunterlage des Umweltberichtes auf der Grundlage des Mafnahmenkataloges im

Landschaftsplan der Stadt Glistrow.

6. Eingriffsregelung

GemaR den-Zielen und Zwecken der Bebauungsplanung. soll vorrangig eine Festschreibung . ..
des Gebéudebestandes sowie eine geringfligige Verdichtung bzw. Entwicklung bereits bebau-
ter Gebiete mit der Aufsteliung des B-Planes erzielt werden.

Der Eingriffstatbestand beschrankt sich somit auf das SO 1 Beherbergung im Siiden des B-
Plangebietes (,Grenzburg"). Fiir das ausgewiesene Baufeld existiert eine bereits genehmigte
Bauvoranfrage. In den lbrigen WR- Gebieten erfolgten eine Festsetzung der Baufelder auf ein
Mindestmal}, sodass einer weiteren Verdichtung des Bestandes entgegen gewirkt wird. For
diesen Bestand erfolgt keine Bilanzierung.

6.1 Ermittlung des Eingriffs

6.1.1 Abgrenzung der Wirkzonen

Den projekispezifischen Wirkungen entsprechend werden die folgenden Beeintréchtigungs-
intensitaten festgelegt:

Tabelle 13: Beeintrachtigungsintensitéiten

]
Biotopbeseitigung durch Versiegelung
Gebiude 100 % 1.0 -
Stralten, Wege und sonstige Verkehrsflichen 100 % 1.0 -
Parkplatzildchen 100 % 1,0 -
sonstige Versiegelungen 100 % 1,0 -
Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
Flachen fir Freianlagen (nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen) 100 % 1.0 -
Fléchen fur Hausgérten (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) 100 % 1.0 -
Wirkzone (innerhalb des B-Plangebietes)
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Biotopfi&chen mit Erhaltungsgeboten
gesetzlich geschiltzte Biotopflachen

kompensationsmindernde MalRnahmen (Freianlagen,
Anpflanzungen, Wiesenansaaten)

6.1.2 Ermittiung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Das Vorhabensgebiet ist durch bereits vorhandene Stérquellen gepragt. Entsprechend des
Abstandes der Vorhabensbestandteile von diesen Stérquellen wurde folgender Korrekturfaktor
zugrundegelegt (grau hinterlegte Spalte):

Tabelle 14: Abstinde zu freiraumbeeintrichtigenden Einrichtungen
Freiraumbeeintrachtigungsgrade (FBG) 2 3 4
Abstand des Vorhabens zu vorhandenen <200 m <800m >800m
freiraumbeeintrichtigenden Einrichtungen
Korrekturfaktor =) x 1,00 x 1,25 x 1,60

Aufgrund der gleichwertigen Vorbelastung des Freiraumes (Abstand zu Stérquellen < 50 m)
wird fir die Bestimmung des Kompensationsbedarfes durchgéngig ein Korrekturfaktor von
0,75 angesetzt.

6.1.3 Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationserfordernisses aufgrund
betroffener Biotoptypen

Bezogen auf das Baugebiet SO 1 wird entsprechend der maximal maglichen Versiegelung
durch Uberbauung..im .Baufeld (2.570 m?) das Kompensationsflichenaquivalent .(KFA)
ermittelt. Die zuldssige Uberschreitung der GRZ von 0,4 um 50%/ 0,2 (durch Temrasse, Wege,
Zufahrten etc.} betrégt 1.567 m=2.

Ausgenommen der Berechnung des Biotopverlustes durch die Anlage von Geb&uden auf
2.570 m* werden die Biotopverluste, bedingt aus der zuldssigen Uberschreitung (1.567 m?), zu
den angegebenen Prozentanteilen (Fldche % in m?) von allen Biotoptypen berechnet, die nicht
mit Erhaltungsgeboten festgesetzt werden. Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt des
vorhandenen Vegetationsbestandes sind von Eingriffen ausgenommen und werden nicht zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfes herangezogen. Folglich wird die potenziell
versiegelbare Fliche von 1.567 m? auf die verbleibenden Flachen umgelegt (4.825 m?).
Infolge dessen ergeben sich héhere Wertzahlen bei den einzelnen Fléchenprozenten der vom
Eingriff betroffenen Biotoptypen im Baugebiet. Fir die verbleibenden, nicht itberbaubaren
Grundsticksflichen des Baugebietes, wird ein vollstédndiger Biotopverlust durch die Anlage
von Gartenbereichen oder sonstiger Freianlagen angenommen. Zur Ubersicht dient die
nachfolgende Tabelle:

Tabelle 15: Berechnung der verbleibenden Flichen fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes der
betroffenen Baugebiete

SR i et p e frhees et Bt [ ] B
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Geb&ude (OEV),
Garage, Kiosk

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung
Bestimmung des Kompensationshedarfes, Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung im

Tabelle 16:

> 801 GRZO4

Bereich des Baufeldes

GMW 1.380 2-3 4405

PER 570 - 05+056 0,75
Qv 175 - 0+0 0,75
OEV/ 445 - - -
Geb&ude

Summe Funktionsverlust (gerundet)

Tabelle 17:

Bestimmung des Kompensationshedarfes, Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung
durch Nebenanlagen (Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO)

GMW 1.675 544 2-3 4+05 0,75
PER 1.666 541 - 05+05 0,75
RHP 794 258 0-2 1+05 0,75
OvP 650 211 - 0+0 0,75
Kiosk 40 13 - - -

Summe Funktionsverlust (gerundet)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Tabelle 18:

Bestimmung des Kompensationsbedarfs Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

GMW 1.675 1.131 2-3 4 0,76
PER 1.666 1.125 - 0,5 0,75
RHP 794 536 0-2 1 0,75
ovP 650 439 - 0 0,75
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Summe Funktionsverlust {gerundet}

Biotopbeeintrichtigung (mittelbare Wirkungen)

Im B-Plangebiet entstehen iber die bestehenden Vorbelastungen hinaus keine weiteren er-
heblichen anlagen- bzw. betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch Larm und optische Stor-
wirkungen. Fir mittelbare Biotopbeeintrachtigungen wird folglich kein Kompensationsbedarf
festgestelit.

6.1.4 Beriicksichtigung von gualifizierten landschaftlichen Freiraumen

Das Vorhaben befindet sich in keinem qualifizierten iandschaftlichen Freiraum. Eine additive
Kompensation ist daher nicht erforderlich.

6.1.5 Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Da das Planungsgebiet bereits einer Nutzung unterliegt, ist davon auszugehen, dass die hier
potenziell anzutreffenden Arten dem Nutzungsdruck und den daraus resultierenden Stor-
wirkungen gegentiber gering empfindlich reagieren. Im Eingriffisgebiet sind weiterhin keine
Gebiete mit einer essentiellen Habitatfunktion betroffen. Bei den im Umfeld angesiedelten
faunistischen Gruppen kann eine geringfiigige und damit nicht erhebliche bau- und
pbetriebsbedingte erhohte Stérwirkung durch die bauliche Verdichtung im SO 1 und die daraus
resuiticrende erhdhte menschliche Prasenz angenommen werden. Aufgrund der
Biotopstruktur des - Planungsgebietes mit angrenzenden gleichartigen ' Strukturen kénnen
jedoch benachbarte Naturraume als Rickzugsrdume fur diverse Tierarten gewertet werden.
Es ergibt sich somit kein additiver Kompensationsbedarf fir Beeintrachtigungen faunistischer
Sonderfunktionen.

6.1.6 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Boden

Die durch Versiegelung und Uberbauung betroffenen landseitigen Bdden des B-Plangebiets
besitzen auf Grund ihrer anthropogenen Uberformung nur eine allgemeine Bedeutung im
Naturhaushalt. Die Béden des naturnahen Uferbereiches sowie die Unterwasserboden im
seeseitigen Bereich des Inselsees besitzen eine besondere Bedeutung im Naturhaushalt, sind
jedoch nicht durch Fléchen- und/ oder Funktionsverluste betroffen. Ein additiver Kompen-
sationsbedarf fur abiotische Sonderfunktionen des Bodens besteht somit nicht.

Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers wird dem Geltungsbereich eine besondere Bedeutung
zugeordnet. Aufgrund der Einstufung der Grundwasserneubildungsrate mit der Stufe 4 ergibt
sich ein additiver Kompensationsbedarf fiir den durch zusétzliche Uberbauung und
Versiegelung betroffenen Bereich in einem Umfang von circa 2.827 m2. Die Flache ergibt sich
aus dem durch das Baufeld des Sondergebietes potenziell zusétzlich versiegelten Bereich
iiber sehr hochwertigen Flachen der Grundwasserneubildung. Der Inselsee besitzt als
naturnahes Oberflachengewasser eine besondere Bedeutung im Naturhaushalt. Durch den B-
Plan kommt es jedoch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Gewassers. Ein additiver
Kompensationsbedarf bestent somit nicht.
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6.1.7 Bericksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes

Das B-Planvorhaben ist in Landschaftsbildrdumen besonderer Bedeutung gelegen. Es bein-
haltet im Wesentlichen eine geringe bauliche Uberplanung bereits baulich gepragter Bereiche
mit allgemeiner Bedeutung fur das Orisbild als Abrundung der Siedlung. Ein additiver
Kompensationsbedarf besteht demzufolge nicht.

6.1.8 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

Aus den folgenden Tabellen ist der gesamte Bedarf von Kompensationsfidcheniquivalenten
sowie die Erforderlichkeit additiver Kompensationsbetrachtungen ersichtlich.

Tabelle 19: Zusammensteliung des Kampensationsflichenbedarfs fiir die Biotopfunktion

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 7.618
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 4217
Biotopbeeintréchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) -
gesamt 11.835
Tabelle 20: Erforderlichkeit einer additiven Kompensation

Vorkommen von qualifizierten landschafilichen Freirdumen -

Vorkommen von Arten mit grofen Raumanspriichen -

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen ™ - : -

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Boden -

Berticksichtigung von ahiofischen Sonderfunktionen: Wasser -

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Klima/Luft

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschafishildes

6.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Innerhalb des Vorhabensgebietes sind die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten
kompensationsmindernden Mafinahmen geplant:

Tabelle 21: Bilanzierung der kempensationsmindernden Mallnahmen im Vorhabensgebiet

S0 1, Freianlage 2.792 0 05 1 1.396
S0 1, Freianlage, Anteil | 466 0 05+0,5 1 466
mit Entsiegelung
Gesamtumfang 1.862
Gesamthedarf Biotopfunktion 711.835
verbleibender Bedarf Kompensationsmafinahmen 9.973
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6.3 Gesamtbilanzierung
6.3.1 Gegeniiberstellung der KFA Bedarf und Planung

In der folgenden Tabelle werden Bedarf und Planung in Form von Kompensationsflachenaqui-
valenten gegenlibergestellt.

Tabelle 22: Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und -planung

Kompensationsmindarnde
MaRnahmen 1.862
11.835 Kompensations-
mafnahmen 0
Gesamt 1.862

Dem Bedarf an 11.835 Flachenaquivalenten stehen 1.862 Flachenaquivalente der Planung
(kompensationsmindernde Mannahmen) gegeniiber. Durch die geplanten MaRnahmen wer-
den Eingriffe in abiotische und faunistische Funktionen von allgemeiner Bedeutung sowie von
allgerneinen Funktionen des Landschaftsbildes multifunktional kompensiert.

Der Eingriff kann nicht vollstindig im_B-Plangebiet kompensiert werden. Eine
vollstindige Kompensation ist iiber externe KompensationsmaBnahmen, wie in Kapitel
Il Nr. 5.3 vorgeschlagen, méglich.

6.4 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die Kompensationsmindernden Mafnahmen fir den Eingriff im SO 1 erfolgen innerhalb des
betroffenen Baugebietes. Die Kompensationsmafnahmen werden dem SO 1 zugeordnet.

7. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Planung ist die Abrundung, Festsetzung und partielle
Erweiterung der bestehenden Bebauung am Heidberg sowie die Sicherung und Aufwertung
der vorhandenen hochwertigen Freiraumstrukturen.

Bezuglich des ortsbezogenen Vorhabens kénnen keine Standortalternativen herangezogen
und gepriift werden. Die Untersuchung von Planungsalternativen hat sich daher im vorliegen-
den Fall auf die konkrete Einordnung der geplanten Ausweisung und Festsetzung der
Baugebiete in die vorhandenen sensiblen Strukturen beschrankt.

8. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf
Schwierigkeiten und Defizite/ Aussagen zur Vollstandigkeit

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde gin Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt, der fachlich vorwiegend auf den Landschaftsplan (Stadt Gustrow
2005) sowie eine durch die Stadt Gustrow erstelite aktuelle flachendeckende Biotoptypenkar-
tierung zurlickgreift.

Die Gutachten und Bewertungen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Fest-
setzung von Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Es liegen
aufgrund der Uberprifung der relevanten Umweltfolgen der B-Planfestsetzungen hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des B-Planes vor.
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Aussagen zur Vollstandigkeit der Umweltpriifung
Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange
werden von der Planung nicht betroffen.

9. Beschreibung der UberwachungsmaBfnahmen / Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind durch die Stadt Giistrow in

Verbindung mit dem Landkreis folgende detaillierten Mafinahmen zu treffen:

= stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphasen zur Uberwachung der
Durchfihrung und Einhaltung von baubegleitenden MafRnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen {inkl. Mafinahmen zum Schutz von
Einzelbdumen und Vegetationsbesténden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4);

» Uberpriifung der Ausfuhrung der KompensationsmaRnahmen erstmalig ein Jahr nach
Inkrafitreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren anhand von
Ortsbesichtigungen.

Darlber hinaus sind die folgenden Arbeiten der Stadt Giistrow anzuzeigen, damit diese Mafi-

nahmen, insbesondere die Einhaltung von Bauzeitenregelungen, durch Ortsbesichtigungen

von der Stadt Gustrow Gberpriift werden kénnen:

» Gehdlzrodungen (nur vom 1. Oktober bis zum 14. Marz gem. § 34 LNatG M-V),

« larmintensive Abrissarbeiten im Uferbereich (betrifft potenziell SO B 1-5, Durchfithrung nur
im Zeitraum von Anfang September bis Ende Marz zur Vermeidung der Storung der

Avifauna),
» Abriss von Geb&uden (zwecks Feststellung von an bzw. in Gebéuden lebenden Tierarten)

-10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Glstrow sieht am nordéstlichen Ufer des Inselsees im Rahmen des B-Planes Nr. 41
»Heidberg" die Abrundung und partielle Erweiterung der bestehenden Bebauung am Heidberg
(Teil A) vor. Das B-Plangebiet Teil A soll im Wesentlichen in seiner jetzigen Auspragung
festgesetzt werden. Dies betrifft sowohl die vorhandenen baulichen, als auch die
Freiraumstrukturen des Gebietes.

Die vorhandene Wohnbebauung wird als Reines Wohngebiet, die kulturelle Einrichtung ,Ernst-
Barlach-Gedenkstatte® (Atelierhaus und Ausstellungsforum sowie der angrenzende Parkplatz)
wird als Fldche fir den Gemeinbedarf, die bestehenden Bootshéuser als Sondergebiet
.Bootshéuser® und der Bereich um die ,Grenzburg” als Sondergebiet ,Beherbergung und
Gastronomie® (SO 1) festgesetzt. Eine Ausweisung neuer Baufléchen ist nur fiir das SO 1
vorgesehen.

Die innerhalb des Gewasserschutzstreifens befindlichen Grundstiicksfl&chen werden als
Grinflachen ausgewiesen. Der Uferbereich wird zusétzlich als Flidche fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese
umfasst auch die in diesem Bereich befindlichen § 20-Biotope. Weitere Grinfléchenaus-
. weisungen umfassen die Wiesenflichen zwischen der Grenzburg der Bélkower Chaussee.

Die Waldflachen werden vollsténdig festgesetzt. Eine Waldumwandiung ist nicht vorgesehen.

Die Erschliefung der WR und des SO 1 erfolgt tiber die bestehende verkehrsberuhigte Strafle
.Heidberg" (Anliegerverkehr/ Museumsbesucher). Diese ist an die bestehende Kreisstralte
K21 (Bbélkower Chaussee) und somit an das vorhandene dffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Uber diese ErschlieRungsstrafie, die gleichzeitig als Wander- und Fernradweg
genutzt wird, ist das Gebiet auch an erholungsrelevante Strukturen (u.a. Badesteile, Barlach-

Weg) angeschlossen.

50



Barlachstadt Glstrow Bebauungsplan Nr. 41 Heidberg -Teil A - Altbebauung Begriindung

Umweltauswirkungen werden nur fir das SO 1 prognostiziert. Als voraussichtlich gering
erhebliche bis erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der B-
Planung vorbereitet werden, sind im SO 1 der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung, damit verbunden ein erhodhter Oberflachenabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Lebensrdume faunistischer Arten und faunistische
Arten selbst bleiben aufgrund der Einordnung der Baufldchen in bereits anthropogen genutzte
Flachen (Siedlungsbereich) weitestgehend unberiihrt von Eingriffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im SO 1 wird unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistdben bewertet. Der Mehrheit der erheblichen und nachhaltigen
Auswirkungen kann mit Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entgegengewirkt werden.
Diese und MaBnahmen zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
MaRnahmen reichen von gestalterischen Empfehlungen bis hin zur Festsetzung von Aus-
gleichsmafinahmen. Unter anderem sind dies:

» die Durchgriinung des Grundstiickes durch die Anlage von gartnerisch gestalteten

Freianiagen innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache,

s SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphasen.

Aufgrund des geringen Ausmales der Eingriffe in Grund und Boden zeigt sich der Veriust von
ginzelnen Biotoptypen und folglich Teillebensraumen von Tieren von geringer Erheblichkeit.
Auf die potenzielle Beeintrdchtigung der Lebensrdume far Tiere und Pflanzen und dieser
selbst kann im B-Plan mit der Ausweisung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und durch weitere Einzelmaf-
nahmen zusétzlich reagiert werden.

Mit Verwirklichung der Erweiterung der Grenzburg wird die touristische Attraktivitat dieses
Bereiches des Inselsees und somit des Umlandes von Gistrow erhdht. Die bereits
angesprochenen Tourismuszielgruppen werden so starker an den Raum gebunden. Durch
Vorschriften zur Baugesialtung wird eine d&sthetische Einbindung in  die durch
landschaftstypische Bauweisen gepragten Landschafisriume gewahrt bzw. der Bestand

* aufgewertet; """

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der bestehenden
Vorbelastung sowie der MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung diese kompensiert werden
kénnen und keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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