Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt
Gustrow vom 18.11.2003
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Praambel

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern hat
die Stadtvertretung Gustrow in der Sitzung am 30.10.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fur:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig
ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,



(2)

3)

(4)
)

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstticke,

6. Grlnanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbstandige
Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlcke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Zum ErschlieBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flachen fiir die Erschliefungsanlagen sowie der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen.

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlagen einschlie3lich der Einrichtung flr
ihre Entwasserung und Beleuchtung.

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch die Kosten fur in der Baulast der Gemeinde stehende
Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralle, bei der Fahrbahn beschrankt
auf die Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien Strallen hinausgehen.

(1)
(2)

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Erschlielungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fur mehrere Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

(1)

(2)

3)

(4)

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
berucksichtigt.

Als Grundstlcksflache i. S. d. Abs. 1 qilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundsticksflache i. S. d. Abs. 1 gilt bei Grundsticken auferhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,
a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemalige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe

a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

€) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,



)

(6)

(7)

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

g) 0,2 bei sonstigen Grundstiicken

Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

d) Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuassige
Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.

Fir Grundsticke aufierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der HoOchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden bei gewerblich oder industriell nutzbaren Grundstiicken als Héhe
eines zulassigen Geschosses i. S. d. Satzung 3,50 m und in allen in anderer Weise
nutzbaren Grundstiicken 2,60 m zugrunde gelegt.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

e) Bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschossiges
Gebaude behandelt.

Zur BerUcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;



(8)

(1)

(2)

(1)

¢) bei Grundstlicken aulderhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstticke mit Buro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MalRRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte
Flache als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststandige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.
Abs. 7 gilt ferner nicht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (vgl. § 5 Abs. 1) alle
erschlossenen Grundstiicke mit dem um 0,5 erhdhten Faktor zu versehen waren.

§6
MehrfacherschlieBung

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies qilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Uberwiegend
gewerbliche oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstlicke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.

§7
Kostenspaltung und Abrechnungsgebiete
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

(2) Abs. 1 kann auch angewendet werden, wenn offentliche Einrichtungen nach § 2 in
Abrechnungseinheiten zusammengefasst oder in Abschnitten hergestellt und abgerechnet
werden.

(3) Uber die Anwendung der Kostenspaltung und Abschnittsbildung entscheidet die
Stadtverwaltung im Einzelfall.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralken, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Gustrow stehen
und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflugen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieSungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfadhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen
bestehen;

c) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. d.
Bundes- Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.



§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann flr Grundstlicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Erschlielungsbeitrag kann abgelést werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen Hoéhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer o6ffentlichen Bekanntmachung rickwirkend zum
02.01.1993 in Kraft.

Gustrow, 18.11.2003

In Vertretung

gez. A. Brunotte
1. Stadtrat (Siegel)



Anlage

zur ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Gustrow

Ermittlung der ortsliblichen anrechenbaren Grundstiickstiefe

im Stadtgebiet Gustrow flr die ErschlieBungsbeitragssatzung zur
Erhebung von Beitragen fur den Ausbau von Stralen und Wegen
entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 2

Fur die Berechnung der anteiligen ErschlieRungsbeitrage im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) ist es notwendig, um eine groRtmogliche
Gleichbehandlung der Grundstlicksbesitzer zu erreichen, eine
Tiefenbegrenzung der Grundstlicke festzulegen.

Die ortsibliche Tiefe der Grundstiicke in der Stadt Glistrow
wird auf 50 m festgelegt.



